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A. MEMORIU GENERAL
1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunogiere a documentaiei
Denumirea lucrarii : STUDIU DE AMPLSAMENT pentru CONSTRUIRE
LOCUIN [JA INDIVIDUAL A IN REGIM PARTER
Amplasament : TG-MUREL str. VOINICENILOR fn
Beneficiar : MERU A COSMIN [l SOIA
Santana de Mure, str. Voinicenilor nr.667
Proiectant : SC PROIECT SRL
Targu Mure, str.Tineretului nr.2
Faza : PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Data : trim. Il. - 2016

1.2. Obiectul lucrarii

In baza Avizului CTATU nr. 12/31 din 29.03.2016 a Certificatului de
Urbanism nr. 2148/09.12.2015 P#nma Municipiului a aprobat intocmirea
documentaliei urbanistice n faza PUD - privind STUDIU DE
AMPLASAMENT PENTRU CONSTRUIRE CA& DE LOCUIT IN REGIM
PARTER —in str. Voinicenilor fn, pentru familia Me1a Cosmin[li soJia.

Parcela studiat cu o suprafaa de 1606,0mp, este ultima proprietate din

intravilanul Tg-Mure], pe latura de nord a acesteia, avand aleea de decg5m



lallime din str. Voinicenilor, care asiguaccesul pe parcelin formi de gat, cu o
lungime de peste 50,0m.

In veciritatea stangsunt case de locuit ale membrilor de familie, afitupe
teritoriul administrativ al comunei Santana de Muyda fel [Ji vecintatea
posterioak a parcelei studiate.

Prin luciari topo-cadastrale s-au repozonat proprieillile aflate la limita
administrativ , asigurand un acces de de peste 7@mnme din str. Voinicenilor
pe parcela studiatneedifical pari acuma.

Accesul este comun cu vesdtatea din stanga (Meria loan Dan),
asigurand pentru amandoi proprietari cota ccaditialeea de 7,0nillime.

Astfel aleea de acces este pe teritoriul Tg-Mur intregime (7,0m
lallime) [1i deservelte 1 parcel din Tg-Mure] [1i 1 parcei din Santana de
Murell. Men'Jionam ca proprietarii aleii comune sunt membrii ai acelaia
familie Meru 4.

Zona in care se aflamplasamentul se incadrédm dod UTR-uri conform
PUZ Cartierul Rezidenial Unirii, [1i anume:

— UTR L2az — o féalie dealungul stizii Voinicenilor, cu o adancime intre

45,0 — 70,0m (parcele dens construite &stgadh)

— UTR L2cz - falia din spatele caselor existente, paa limita

administrativi existend intre Tg-Mure] (/i comuna Santana de Mure

(teren arabil intravilan - rezé\pentru zoa de locuit).
2. INCADRAREA IN ZON A

Se remar faptul G zona studidt este intr-o situaie special, datorifi
pozi'liei chiar la limita de intravilanli limita administratid, ceea ce rezultca
vecimtallile stinga i posterioare a parcelei studiate seé aft teritoriul comunei
Santana de Mure.

Accesul pe parcelse realizeaz printr-o alee privat compud din dou
proprietil]li, conform extraselor anexateli deservesc dau parcele vecine,

proprietatea Merua loan Dan, cu o casparter situat in Santana de Mureli
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terenul construibil al lui Merua Cosmin, pentru care s-a ntocmit acgast
documentalie.

Prin aleea comuinse realizeazun acces direct din strada Voinicenilor prin
care proprigtile realizeai o legitura ulloal cu centrul municipiuluiJi

punctele de atraai din zom.

2.1. Concluzii din documentaii deja elaborate

Toati zona adiacefteste in construire, reglemeritgirin PUZ Cartierul
Rezidenlial Unirii. Zona studiat in PUD actual se incadreain dod UTR-uri
[lianume:L2az (i L2cz.

Incinta studiat este o parcelcu gat, avand o forindreptunghiulat cu
acces in forrhde servitute de trecere cu 3,5n/ime (i peste 50,0m lungime din
strada Voinicenilor langcasa nr.52/A, ultima construge din Targu-Murel, la
limita administratid a Municipiului étre Santana de Mure

Aleea privata se incadread in UTR L2az — SUBZONA LOCUINJELOR
INDIVIDUALE [l COLECTIVE MICI CU P+1,2 NIVELURI, RETRASE DE
LA ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU,cu RLU
aferent.

Parcela studiati se Tincadread in UTR L2cz - SUBZONA
LOCUINJELOR INDIVIDUALE (]I COLECTIVE MICI CU P+1,2 NIVELURI,
RETRASE DE LA ALINJAMENT CU REGIM DE CONSTRUIRE
DISCONTINUU, CONTINUU (INJIRUITE SAU COVOR) SAU GRUPAT
(CUPLATE) SITUATE IN NOILE EXTINDERI, cu RLU aferdrili anume:

GENERALITA)l: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din ditoarele unilli de referina:

L2az — SUBZONA LOCUINZELOR INDIVIDUALE (11 COLECTIVE
MICI CU P+1,2 NIVELURI, RETRASE DE LA ALINIAMENTCU
REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU



L2cz - SUBZONA LOCUINELOR INDIVIDUALE [l COLECTIVE
MICI CU P+1,2 NIVELURI, RETRASE DE LA ALINIAMENTCU
REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU, CONTINUU (INIRUITE
SAU COVOR) SAU GRUPAT (CUPLATE) SITUATE IN NOILE
EXTINDERYI;

SECLIUNEA I: UTILIZARE FUNCLIIONALA
ARTICOLUL 1. — UTILIZARI ADMISE

L2z -sunt admise ur@toarele funcliuni:

o] locuinlJe individualel]i colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire inJiruit, cuplat sau izolat;
o 1n funclie de condiliile geotehnice se pot realiza constriiderasate;
0 echipamente publice de nivel rezidaal
o lacaluri de cult

ARTICOLUL 2. — UTILIZARI ADMISE CU CONDI /IONARI

L2z - se admite mansardarea locuglor existente cu o supraféa

deshiJurati pentru nivelul mansardei de maxim 60% din ariai unvel curent;

» se admit funcliuni comercialel]i servicii profesionale cu condia
ca suprafala acestoraasnu deplleasd 200,0mp Adclli sia nu
genereze transporturi grele; aceste fumai vor fi dispuse la
interseclii [Ji se va consideraaau o aie de deservire de 250,0m

L2cz - realizarea locuinelor este condiionat de existenla unui PUZ
sau PUD aprobat, conform leqgii;
ARTICOLUL 3. — UTILIZARI INTERZISE

L2z - se interzic urritoarele utiliri:

o] funclJiuni comercialelli servicii profesionale care dg&pesc
suprafala de200mp ADC, generedzun trafic important de persoand
marfuri, au program prelungit damrele 22,00, produc poluare;

o] activita[Ji productive poluante, cu risc tehnologic sau inodm
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prin traficul generat (peste 5autovehicole miczpsau orice fel de transport
greu), prin utilizarea incintei pentru depozitareprodudie, prin deJeurile
produse ori prin programul de activitate;
o] anexe pentru creterea animalelor pentru produe [Ji
subzistenta;
o] depozitare en-gros;
o] depozitiri de materiale refolosibile;
o] platforme de precolectare aldeurilor urbane;
0 depozitarea pentru vanzare a unor caniitmari de substane
inflamabile sau toxice;
o] activitalli productive care utilizeaz pentru depozitarelli
produc lie terenul vizibil din circulaliile publice;
0 autobaze i sta lii de intre’Jlinere auto;
o] lucrari de terasament de nalusi afecteze amenajle din
spaliile publice i construcliile de pe parcelele adiacente;
o] orice lucari de terasament care poi grovoace scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care impieeN@cuareali colectarea rapiil
a apelor meteorice.
SECIIIUNEA 1I: CONDICII DE AMPLASARE ECHIPARE [l CONFIGU-
RARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
(SUPRAFEJE, FORME, DIMENSIUNI)
L2z - se considarconstruibile parcelele care indeplinesc atoarele

condiJii cumulate:

1. Dimensiuni minime:



Dimensiune minima in | Dimensiune minimé n alte
Regimul de cazul concesio#rii zone
construire terenurilor
Suprafala | Front (m)| Suprafala Front (m)
(mp) (mp)
Continuu 150 8 150 8
Grupat 200 12 250 12
Izolat 200 12 350 14
Parcei de col’ - - Reducere cu Reducere fronf
50mp cu 25% pentry
fiecare falaca

2. Adancimea parceleiadie mai mare sau cel pun egah cu hllimea
acesteia
ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FAIlA DE
ALINIAMENT

L2az — cladirile se vor retrage de la aliniament cu minimm jfe stiizi de

cat. Il [1i 5,0m pe stizi de cat. II[1i 1.

L2cz — in toate zonele de extinderi noi conform PUZ $duD cu

urmatoarele condilionari:

» Cladirile se vor retrage faa de aliniament cu o distara de minim
5,0m pentru a permite in viitor parcarea celei ddoaa malini in
afara circulaliilor publice (i pentru a permite plantarea coteatunor
arbori in giédina de faladi fara riscul de deteriorare a garduluii
trotuarelor de protecie;

 In cazul chdirilor Iniruite pe parcelele de ¢ol nu se admit decét
cladiri cu fa’Jlade spre ambele &ti (semi-cuplate sau izolate).

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FALJA DE

LIMITELE LATERALE [l POSTERIOARE ALE PARCELELOR

L2az [Ji L2cz - in regim izolatcladirile se vor retrage faa de limitele

laterale ale parcelei cu cel pin jumatate din Tl Jimea la cornile dar

nu cu mai pulin de 3,0m;

L2az (i L2cz — retragerea fai de limita posteriodra parcelei va fi



egah cu jumitate din TdlJimea la cornila masurafi Tn punctul cel mai
Tnalt fala de teren dar nu mai pun de 5,0m;
L2az — in cazul loturilor pulin adanci se acceppozi lionarea ddirilor
izolate pe latura posterigaa parcelei numai in cazul in care pe acest
limita exist deja calcanul unei @liri principale de locuit, iar adosarea
respect inalllimea [Ji lallimea acestui calcan, prevederea nefiind
valabila Tn cazul unor anexei garaje.
ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FALJA DE PE
ACEEALl PARCELA
L2z - distanla minima dintre chdirile de pe aceea parcela va fi egal
cu jumitate din Tl Jimea la cornile a chdirii celei mai inalte dar nu mai pun
de4,0metri;
ARTICOLUL 8. — CIRCULALIII 11 ACCESE
L2z - parcela este construibihumai dag are asigurat un acces carosabil
de minim4,0metri lallime dintr-o circulalie public Tn mod direct sau prin drept
de trecere legal obinut prin una din propriét_ile Tnvecinate.
ARTICOLUL 9. — STALJIONAREA AUTOVEHICULELOR
L2z - stdJionarea autovehiculelor se admite numai in intetiparcelei,
deci in afara circulaiilor publice.
ARTICOLUL10. - TINALOIMEA MAXIM A ADMISIBILA A
CLADIRILOR
L2az [Ji L2cz - Tnal [Jlimea maxin a chdirilor va fi P+2 (O0metri).
ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CIADIRILOR
L2z - cladirile noi sau modifigrile/ reconstrucliile de chdiri existente se
vor integra in caracterul general al zonei se vor armoniza cu adlirile
nvecinate ca arhitecturai finisaje;
- toate chdirile vor fi prevazute cu acopeyj sarpand, sau terasin
cazuri justificate urbanistig arhitectural;

- la Tnvelitoarea acoperiului se recomard folosirea [Jiglei n
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culori naturale
- garajele [1i anexele vizibile din circulaiile publice se vor
armoniza
ca finisajeli arhitectura cu é@direa principai
- se interzice folosirea azbocimentului a tablei stilucitoare de
aluminiu ori zincate pentru acoperireaditilor, garajelor’/i anexelor
ARTICOLUL 12. - CONDI(/II DE ECHIPARE EDILITARA
L2z - toate dcdirile vor fi racordate la reelele tehnico - edilitare
publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burtariel
canalizarea pluvial va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghelii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapidaptarea apelor
meteorice in reeaua de canalizare;

- toate noile branamente pentru electricitatei telefonie

vor
fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tafogzibile din
circulaliile publice i se recomand evitarea dispunerii vizibile a cablurilor
CATV.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE [l SPAIII PLANTATE
L2z - spaliile libere vizibile din circulaliile publice vor fi
tratate ca gidini de faJada;

- spaliile neconstruite[li neocupate de accesei trotuare de

garda
vor fi inierbatel i plantate cu un arbore la fiecat@0mp;

- se recomaridca pentru imbuital lirea microclimatuluili pentru

protec lia construcliei si se evite impermeabilizarea terenului peste minimum

necesar pentru accese;
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ARTICOLUL 14. - IMPREJMUIRI
L2z - Tmprejmuirile spre stradvor avea in i#l[limea de maxin2,20
metri [1i minim 1,80metri din care un soclu opac @€80(]i o parte transparenta
dublag sau cu gard viu
- gardurile spre limitele separative ale parceletmrfvopace cu in
Tnal [limi de maxim2,20metri
SECIIIUNEA lIl:  POSIBILITATII MAXIME DE OCUPARE [l UTILIZARE
A TERENULUI
ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L2z POTmax = 35%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)
L2z - pentru
Tnal LJimi:
P+1CUTmax = 0,6
P+2CUTmax = 0,9

2.2.Concluzii din documentgii elaborate concomitent cu PUD

Pentru analizarea condilor hidro-geotehnice (condiii de fundare) s-a
ntocmit STUDIUL GEOTEHNIC pentru parcela propus fi construiil cu cag
de locuit.

Documentalia in intregime este redat in capitolul 3.6., avanuitoarele
concluzii [i recomandari :

Amplasamentul se incadréain Categoria Geotehriid (cu risc geotehnic
redus). Terenul de fundare se calculepe baza STAS 3300/85/2, respectand
adancimea maxiinde nghél -(80-90 cm)_li presiunile convenionale pentru

fiecare strat in parte.
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Din punct de vedere a seismiciti, amplasamentul se &flin zona
seismi@ cu acceleraie de varf —ag = 0,12g, perioada delcdiind — Tc =

0,7sec.
3. SITUATIA EXISTENT A

Incinta studiat este o parcelcu gat, avand o forindreptunghiulat cu
acces 1n forra de servitute de trecere cu 3,5mlime (i peste 50,0m lungime din
strada Voinicenilor langcasa nr.52/A, ultima construce din Targu-Murel, la

limita administratid a Municipiului étre Santana de Mure

3.1. Giile de comunicdie

Langa servitutea afereatparcelei studiate se afinci o servitute de 3,5m
lallime, tot in intavilanul Tg-Mure, care asiguraccesul pe vecitatea stanga
parcelei studiate, care partetste situdt Tnintravilanul comunei Séantana de
Murell. Ambele servitulii rezulta impreurd un fel de alee privatde 7,0mdllime
laolalta, care asigurintrare i ie[Jire comod pentru dod parcele cu cate o cas
de locuit PARTER 1n viitor.

Se remarg lipsa unei paltforme de staonare, Intoarcere sau pentru parcare

comuria Tn zona de acces al celor dquroprietil .

3.2. Suprafaa ocupa#, limitele si vecinitati

Parcela studiatimpreurd cu servitutea de acces are 1606,0mp suptafa
Lallimea parcelei este variabidle la 18,2m la 20,4m, dedi lime comod pentru
mobilare prin construire.

Are un relief relativ drept, afa denivelri (i este teren viran afa
construclii. Se remarg existenla unui branlament de appotabik realizadi din
conducta de aduaune situai pe str. Voinicenilor, imediat laigoarta de intrare
pe aleea proprie.

Este relevant ca cele trei parcele vecine suntraprpetatea aceleia
familii:
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o Casa de locuit P+M, cu nr. administrativ nr.667 8antana de Mure -
vecinitatea stanga aleii.

e Casa de locuit P, veditatea stan a parcelei studiate, situat in
intravilanul Santana de Mure - cu acces prin servitutea din str.
Voinicenilor pe teritoriul Tg-Murel, langi limita intravilanului [Ji
limita teritoriului administrativ cu Santana de Mur, suprapuse pe 0
por_iune.

« Parcela propus pentru construire cu casP, studiat in prezenta
documentalie, situat in intravilanul Tg-Mure, impreud cu aleea

comura de 7,0mdllime.

Vecinitallile parcelei studiate:
- NORD - VEST - curli construclii ale caselor
unifamiliale din Santana de Mure
- SUD - VEST - curi construclii ale caselor
unifamiliale din Tg-Muré!
— NORD - EST - teren arabil intravilan Santana de

Murel]

SUD - EST - teren arabil intravilan Tg-Mure

3.3. Suprafae de teren construitesi suprafete de teren libere

Proprietatea studiaeste teren liber neconstruit, neimprejmuit, avéoar o
poarti de acces atre str. Voinicenilor Tn aliniamentul existent, ambele
vecimtali din stanga (casa nr.667 Santana de Miirei dreapta (casa nr.52/A
Targu-Mure).

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbarstic

Zona adiaceidt parcelei vizate pentru construe este in formare, prin

construire cu case de locuit unifamiliale. Estelesgentail prin RLLU aferent
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PUZ Carttierul Rezidenial Unirii, zona afererit administrativ Municipiului, ca
UTR L2az([1i UTR L2cz [li prin PUG Santana de Mure partea cu veciitallile
din stangali posterior situate parcelei studiate.

Mobilarea parcelei se va propune prin respectaggdemendrilor din
lucrarile urbanistice aprobate pentru Zonfara derodiri de la acestea.

Se remarg folosirea regimurilor de #llime mic, P sau P+M, in toat

zona adiace#tparcelei studiate.
3.5. Regimul juridic

» Proprietatea studiatpentru construire este identifigain CF Tg-Mure! nr.
123244, in suprafaa de 1.606,0 mp, ca teren arabil intravilaaraf
construclii, aflata in proprietatea lui Merua Cosmin [li sollia Merula
Mioara in cota 1/1(bun propriu).

» Accesul asigurat in cota parte cca. 1/2, este ift=it in CF Tg-Mure]
nr.123213 in categoria de folosia altele, avand suprafee de 375,0mp, aflat

n proprietatea lui Merua loan (i solJia in cota 1/1(bun comun).

3.6. Studiu geotehnic
privind stratificalia terenuluilli condi_iile de fundare pe amplasamentul
obiectivului:
GENERALIT A(|

Amplasamentul se incadréadin punct de vedere geomorfologic in lunca
majora a raului Murel. Suprafala terenului este orizontalnu exisi pericol de
producerea alunéalor de teren.

Conform Tincadirii geomorfologice [li geologice a amplasamentului,
terenul de fundare este constituit din roci de indgaluvionai. in partea
superioak a terenului sunt sedimente din roci cu granugafina, argiloase,
prafoase, sub care seigpsc roci grosiere, pietrtbolovanilluri rulate, cu liant

nisipos.
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Din punct de vedere geotehnic stratul deibeste argd marnoad cenulie
cu intercalalii nisipoase supraconsolidatAceasi roci formeaz un strat cu sute
de metrii grosime. Suprafaa stratului de badzse affi sub adancimea limitei
inferioare a zonei de influera geotehnig.

Peste argila marncas- impermeabdl — exist o panz freatia de ag
subteran, sursa ei fiind infiltralile de ag meteori@ in teren. Adancimea
nivelului hidrostatic (NH) este variabjlin funclie de cantitatea precipitailor
cazute intr-un anumit interval de timp. Pe amplasamieatin studiu NH se ailla
adancime medie faia de suprafaa terenului.

In scopul cercetii naturii i stratificalliei i terenului de fundare s-a
executat un foraje geotehnic (F1) analize de laborator pe probele danant
prelevate. Au fost consultateli lucrari de arhia, referitoare la condiiile
geotehnice din zan Fillele forajelor, buletinele de analizli planul de situalie

sunt anexate.

STRATIFICA [JIA [1l CARACTERISTICI GEOTEHNICE ALE
ROCILOR

La suprafala terenului este sol vegetal negru, in grosime,é@n sub care

apar roci cu granulae fina: argila prafoasi cafenie, plastic vartoaspraf nisipos-
argilos, cafeniu, plastic moalei stratul grosier — pietri bolovanil] cu liant
nisipos-pifos.

Suprafala stratului de bazse afi la adancime de cca. — 6,0 — 7,0m/da
de nivelul terenului. Alezarea n spaiu a rocilor — (stratificalia) — se poate
urmari pe filla forajului F1.

Dintre caracteristicele geotehnice ale rocilor dimloana stratigrafic
men_lionam: indice de plasticitate — Ip, indice de consistgr Ic, ind. porilor — e
i presiunea convenionald de calcul de baz— Pconv.

La argila péfoas cafenie (strat nr.2 pelfia F1): Ip = 24,48%, Ic = 0,77, e
=1,003, Pconv = 290 kPa.

16



Praf argilos-nisipos (strat nr.3 pela F1),: Ip = 11,37%, Ic = 0,30, e =
0,795, Pconv = 210 kPa.
La pietriJ bolovanill cu nisip p#éfos, cafeniu-cenuiu (strat 4): conform
compoziiei granulometriceli stirii de Tndesare, Pconv = 400 kPa.
CONDI I HIDROGEOLOGICE

Nivelul hidrostatic — (NH) — al péanzei freatice asf atins la 2,50m
adancime faa de suprafaa terenului. Conform regimului dealn/ime al NH

din zona amplasamentului, NH maxim este la ccan2,0

CONDI I DE FUNDARE

Amplasamentul se incadréain Categoria Geotehriid (cu risc geotehnic

redus). Terenul de fundare se calcuiepe baza STAS 3300/85/2, respectand
adancimea maximde inghe - (80 — 90cm)lli presiunile convenionale
men_Jionate pentru fiecare strat in parte.

Din punct de vedere al seismiciti, amplasamentul se &flin zona
seismi@ cu acceleraie de varf — ag = 0,12g, perigade col] fiind — Tc =
0,7sec.

3.7. Echiparea tehnico — edilitas

Alimentare cu apa

Pe parcela studiatexisé un branlament de ap potabik, imediat lang
poarta de intrare pe aleea proprie.

lluminatul electric

Pe proprietatea studia¢ste racord electric conform Avizului obut de la
dellinatorii rellelei, linie subteran 0,4kV exisi pe strada Voinicenilor din
care este asigurat racordul la Grupul desia a Proprietarului existent pe
parced.

Se remarg existennla LES 20kV in str. Voinicenilor, conform Avizului
Electrica Sa, ceea ce impune respectarea zoneotkcpie afereni LES.
Canalizare
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ReJeaua de canalizare menajexist Tn str. Voinicenilor in fala aleii de
intrare pe proprietate, asigurand realizarea beamentului pentru casa
propug.

Incilzire

In situalia existerd pe parcela studitnu este branament de gaz.

Conducta de distribuie gaz exist in str. Voinicenilor lang gardul cu poarta

de acces pe parael asigurand posibilitatea de braare a parcelei studiate.

4. REGELEMENT ARI

4.1. Elemente de ter

Prezenta documentae a fost iniliata de proprietarii incintei studiate, in

baza
Avizului CTATU nr. 12/31 din 29.03.2016, prin caRrimaria [Ji-a exprimat
acordul n principiu privind construirea unei casefamiliale in regim PARTER
Tnbaza unei documenta urbanistice in faza PUD — studiu de amplasament.

Amplasamentul studiat are o poze special, fiind ultima incing din
intravilanul Tg-Mure 1, cu acces din str. Voinicenilor latura sud-est.

Pe dod laturi este delimitat de proprieti din Santana de Murg case de locuit
recent construite, autorizate in baza PUG SantarMuate 1.

Accesul pe parcela studiade realizeazprintr-o alee privat, compug din
douwa proprietilli, de cate 3,5mal lime, deci in total 7,0nillime, pornite din str.
Voinicenilor pam la parcela studiat' /i vecintatea stanga acestuia.

Conform PUZ Cartierul Rezidénal Unirii, aprobat in 2008 prin HCL
nr.256/23.12.2008, proprietatea studlis¢ affi in do UTR-uri, cu RLU aferent
[l anume:

— Zona de acces se afh UTR L2az
— Parcela construibliilse afi in UTR L2cz
Ambele insumediz o suprafala de 1606,0mp_li sunt identificate nt-o

singui
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CF Tg-Mure_.
Prin propuneri nu se modifidimita intravilanului, nici limita UTR L2az i
UTR L2cz, [Ji nu sunt necesare detwgfalla de RLU aferent PUZ Cartierul

Rezidenlial Unirii.

4.2. Principii de compoztie, integrarea noii construgii

Se va tinde ca volumetria, aspectul arhitecturafinisajul casei de locuit
propuse & se incadreze armonios in zona adiagefiira agresarea mediului

Tnconjugtor.

4.3. Circulatii carosabile si pietonale

Se propune meninerea accesului prin aleea privatomuri, care va fi
separat de parcelele construibile — in CF propritn €ota parte a celor dau
proprietil]i deservite.

Aleea va fi de 7,0mallime, i va asigura coridorul pentru introducerea
utilitallilor de ap, canalizare’li gaz pentru cele dauproprieti[li. Se remarg
faptul & aleea din intravilanul Tg-Mure asigui accesul pe o paréelg-Mure ],

i parcela lui Merula Dan din Santana de Mure limita de intravilan comun
fiind chiar limita comu#a a celor dod parcele.

Pentru accesarea confortabiparcarelli stalionare in zona celor dau
accese pe parcelele vecine Me#&uDan [1i Merulla Cosmin, se propune o
platformi pavat la captul aleii, pentru care se cedéan forma de servitute o
suprafala de 176,0mp din parcela din parcela MeiuCosmin. Astfel aleeali
platforma vor totaliza 313,0mp din proprietatea Meru 'a Cosmin, iar parcela
construibik va avea 1293,0mp, ca curconstruclii.

Astfel intrarea, i€lirea, stalionarealli acces pompier sau salvare se pot
realiza fira probleme prin aleea privatle 7,0mallime.

Platforma pavat poate fi alipii de aleelli formand o suprafaa in
folosinJa comurd evidenliat ntr-o singui carte funciatf ca drum de acces, in

cazul acesta se va scade din suprafparcelei lui Merua loan.
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4.4. Regimul de construire (alinierea, Taltimea,
functionalitatea, amplasareasi confortul constructiilor)
Se propune construirea parcelei conform reglefnémt aferente PUZ
Unirii, cu urmatoarele retrageri de la limita parcelei studiate:
— Spre stragl de la gardul din faa de minim 5,0m
— Spre limitele laterale de minim 3,0m

— Spre limita posterioarde minim 5,0m

Aria construit a propusa: 220,0mp

Aria desfallurata propusa: 220,0mp

Functiuni propuse:
0 parter: antreu, garderab 2 dormitoare, o butarie, un living, 2 ki, 2

terase acoperite, garaj, camherhnia;

Structura propusa:
o fundaie continuu de beton
0 zidarie portani din ciramida, cu planjeu b.a.l]i samburi de beton
armat la punctele de sumere

0 acoperil cusarpani de lemn cu invelitoare dagle ceramice.

Arhitectura propus a:

Se propune o arhitectumoderr, cu finisaj adecvat, prin care casa ihce
va inscrie in zona adiacéntu caracter rezidenal. Se propun culori pasteli, ca
tencuieli decorative in finisarea fadelor.

* Regimul de construire propus: PARTER

4.4.1. Imprejmuiri propuse

Imprejmuirea spre straceste realizat printr-o podrt]i gard din fier forjat,
chiar foarte pretenios, care se inscrie perfect in stilul modern existli in

vecimtali.
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Poarta comuin asigué accesul pe dauparcele a doi membrii din acela
familie,pentru care imprejmuirile dintre parcelepsepun transparentei dublate

cu gard viu, cu Tl Cimi mai blande.

4.5. Asigurarea utilitatilor (re tele, racorduri)

» alimentare cu ap: existi branament la conducta de aduicine aj@ chiar
la poarta dinspre str. Voinicenilor in aleea privatoprie parcelei studiate.
Prelungirea panla casa propusse va executa in baza proiectului aprobat.

» canalizare menajeh: va fi asigurat prin racordarea la conducta colectoare
de canalizare din str. Voinicenilor, conform aviadlquaserv.

* iluminat electric: exist re lea de 0,4kV chiar in faa aleii de acces, cu stéalp
electric existent in faa veciritallii stanga din str. Voinicenilol.a fel este
dotat cu energie electric]i vecimtatea stang a parcelei studiate. Se va
stabili prin proiect intocmit de operatoriilrelei — solulia de racordare la
re[Jeaua electric cea mai eficierdt tehnic [1i material — din grija
proprietarului parcelei.

e incilzire: prin centraid proprie, cu gaz, cu brarare la conducta de
distribu lie gaz existertin str. Voinicenilor, sau cu combustibil solid,pdu
proiect aprobat de organele competente.

» salubritate: gunoiul menajer se va colecta selectiv se va transporta n

baza contractului cu organele competente la grdegpunoi autorizat

4.6. Bilant teritorial

Folosinta terenului pe parcela studia:

FOLOSINTA EXISTENT
TERENULUI mp %
Arabil intravilan, din care}] 1606,0 100,0
Alee+platforma comun 313,0 19,5
Parced construibif 1293,0 80,5
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TOTAL 1606,0 100,0
Folosinta terenului Tn incinta construita:
FOLOSINTA EXISTENT PROPUS
Arabil intravilan 1606,0 100,0
Construdii [ [ 220,0 17,0
Platforme pavate O 0 227,0 17,6
Zona verde [ [ 846,0 65,4
TOTAL 1606,0 100,0 1293,0 100,0

4.7. REGIMUL JURIDIC PROPUS

Pentru realizarea propunerilor sunt necesarecan de teren de teren din

proprietatea privatin proprietate comuinin “indiviziune for lati” a supraféelei

necesare aleiili platformei pavate, careasasigure accesul comod la parcela

studiai Tn veciritatea stang existeni. Astfel parcela studiat va ezulta

urmatoarele modifiéri — ca folosinla terenului:

CIRCULA [IA TERENURILOR
(proprietate studiata)
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Nu
trecerea

public

este
n
din

TIPUL DE EXISTENT PROPUS
PROPRIETATE mp % P %
Proprietate 1293,
privat a 1606,0| 100,d 0 80,5
Propus pt
trecere in
indiviziune --- | 313,0| 195
pentru aleea de
acces
TOTAL 1606,
1606,0| 100,0 0 100,0

privat a suprafeei folosite pentru circulaii.

4.8 INDICI MAXIMI ADMI

1 1 REALIZATE

necesar
domeniu

domeniu

Suprafalla parcelei studiate - 1293,0 mp (+313,0mp alea platform a)

Aria construit a propusa
Aria desfallurata prousa
POT maxim admis - 35 %
CUT maxim admis — 0,6
Regim de iral [Jime admis

H maxim admis - 10,0 m

5. CONCLUZII

-220,0 mp
-220,0 mp
realizat - 17,0%

realizat — 0,17
P+2 realizat P

realizat - 10,0 m
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Parcela studiatprin pozilia ei la limita administrativ comuri, cu forma
de acces prin servituti de trecere folosite Tn worou vecifitatea stang este
construibil conform RLU aferent PUZ Cartierul UnitUTR L2cz [l L2az, fira
derogiri necesare de la regulament.

Forma parcelei permite o mobilare coraqatin retragerea atlirii, pentru
nsorirea perfedta veciritallii din stanga, la 40,3m de la limita spe s#rad
parcelei.

Prin realizarea unei platforme de [Stanare!(i parcare comufy cu acordul
a doi proprietari vecini, membrii ai aceleidamilii, se creeax condiii optime
de circulalie pentru proprietari darli pentru eventualele cazuri de salvare sau
pompieristici.

Cedarea suprafeelor private in aleeali platforma de parcare comise
vor definitiva prin lucrare topo-cadastfalcu acordul proprietarilor de teren,
conform legilor in vigoare, deoarece accesul este tgritoriul Tg-Murel,
platforma pe teritoriul Santana de Mureambele in folosina comuid a lui

Meru_a Cosminl]i Merulla loan Dan.

Baza legah folosita la P.U.D.

 PUG Targu Murg— 2000 — proiect SC ARHITEXT INTELSOFT SRL

e PUZ Unirii pr. nr. 6206.0/2006, elaborat de SC PROT SRL

 Legea privind autorizarea exe&ut construgiilor si unele nasuri pentru
realizarea locuitelor (Nr. 50/1991, republica

* Legea nr 453/2004, lege pentru modificaggaompletarea Legii nr. 50/1991
privind autorizarea execirti lucrarilor de construd@ si unele nasuri pentru
realizarea locuitelor,

* Legea nr. 350/2001 , privind amenajarea teritorigilurbanismului

» Legea nr. 137/privind prot@a mediului,

* Legea nr. 43/1998 privind regimul juridic al tereitar,
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HGR nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnpemtru intocmirea
inventarul bunurilor ce atuiesc domeniul public al comunelor, municipiilor
si judetelor,
Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru galez utilitate publig,
Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Rewntului general
de urbanism,
Ordinul nr. 571/1997 al ministrul transpoturilor rpes aprobarea Normelor
tehnice privind proiectaregi amplasarea constrtidor, instalgiilor si
panourilor publicitare in zona drumurilor, pe paddypasaje, viaductesi
tuneluri rutiere, publicat in 19 ianuarie 1998,
Legea nr. 18/1991 republiégatu modificrile ulterioare,
Legea nr. 1/2000 pentru constituirea dreptulupaprietate asupra terenurilor
agricolesi celor forestiere, solicitatpotrivit prevederilor legii fondului funciar
nr. 19/199%i ale Legii nr. 169/1997,
Legea nr. 114/1996- legea locten
Legea nr. 71/1996 privnhd aprobarea Planului de ajaem a teritoriului
naional — Segune a a | — @ de comunicae,
Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului deeregjare a teritoriului
naional — Setiunea a V —a — Zone de risc natural,
Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republiat
Legea administtgei publice locale (nr. 69/1991, republigpt
Legea privind cirulaa juridica a terenurilor (nr.54/1998);
Legea privind exproprierea pentru cade utilitate publi(nr.33/1994),
Legea privind calitatea in construgnr.l 0/1995),
Legea privind protega mediului (nr.137/1995, republicat
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 8998 pentru aprobarea OG
nr. 43/1997),
Legea apelor (nr. 107/1996)
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Legea privind proprietatea puldigi regimul public al acesteia (nr. 213/1998),
Legea privind regimul concesiunii (nr.219/1998);,

Legea nr.96/1995 pentru aprobarea OG nr.12/1998/19%ind achiziile
publice,

Legile privind aprobarea sganilor Planului de Amenajare a Teritoriul
National

HGR nr.163/1997; HGRnr.568/1998, OUG 60/2001 Regalaul privind
organizarea licit@lor pentru achizii publice de bunursi servicii,

Codul civil,

Ordinul Ministrului Sinatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de i@ien
si a recomandtilor privind mediul de vig al populaei,

Legea nr.3/2003 privind realizarea, dezvoltagganodernizarea telei de
transport de interes flanal si european,

Legea nr.589/12.01.2004 privind aprobarea Ordmgnarde urgeti a
Guvernului nr. 94/2003 pentru modificarea anexei3nfa Legea nr.
3/2003 privind realizarea, dezvoltaregi modernizarea telei de
transport de interes tianal si European,

Ghid privind elaboraregi aprobarea Regulamentelor locale de urbanism
inidcativ ; gm-007-2000, reglementare telinaprobai cu Ordinul M.L.P.A.T
nr. 21/N/10.04.2000

Ordinul comun nr. 214/RT/1INN/ martie 1999 al MimigtApelor, Ridurilor si
Protegiei Mediului si al Ministrului Lucrrilor Publice si Amenafrii
Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de proame@ a documentidor si
de emiterea acordului de mediu la planurile de nidra si de amenajarea
teritoriului,

Ordonama de urgerd 7/2011 pentru modificareai completarea Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriukiiurbanismul publicdtin Monitorul
Oficial 111 din 11 Februarie 2011. Actul: OUG 7 @& Februarie 2011.
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Intocmit
Arh. Keresztes Géza
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