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A. MEMORIU GENERAL

PREAMBUL
|.STUDIU URBANISTIC

Municipiul Targu-Mures este un important centru universitar in care functioneaza atat
universitati de traditie (Universitatea de Medicina si Farmacie Targu-Mures,
Universitatea Petru Maior Targu-Mures, Universitatea de Arta Teatrala Targu-Mures),
cat si universitati noi particulare.

in domeniul ocrotirii sanatétii, Municipiul Targu-Mures este un centru de excelentd nu
doar la nivelul judetului, ci unul recunoscut la nivel national si international prin
calitatea si gradul de specializare al actului medical.

Pentru optimizarea dezvoltarii acestui domeniu de excelenta al municipiului
reprezentat de cercetare si invatamant, preventie si tratament in domeniul ocrotirii
sanatatii, studiile dedicate cuprind si documentatii de urbanism destinate organizarii
spatiale si functionale a acestor zone, in scopul favorizarii de “clustere de sanatate”
(un astfel de studiu se afla in curs de demarare de catre CJ Mures si priveste
intreaga zona aferentd Spitalului Clinic Judetean, la acesta se adauga prezentul
studiu gestionat de UMF Targu-Mures).

Situat in zona de nord est a orasului, amplasamentul studiat beneficiaza de prezenta
unor elemente importante la nivel zonal din punct de vedere al relationarii cu cadrul
natural sau cu alte zone de interes functional astfel:

e padurea — asa numita Padure Mare, care patrunde in oras prin zona Platoului
Cornesti;

e zona de cornisa vaii Muresului prezenta in cartierului Cornisa Veche;

e la o distanta mai mare in relatie de covizibilitate, exista raul Mures;

e zona verde de agrement a complexului Weekend;

e dotari publice de interes major cum sunt Spitalul Judetean,Casa de cultura
M.Eminescu, Clinicile de Ortopedie, Pneumologie, Chirurgie Generala, ORL, s.a..

Inaintea elaborarii proiectului s-a realizat un studiu urbanistic aprofundat de la nivel
macro pana la nivel microzonal(-analiza incintei) materializat intr-o serie de analize
prezentate in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului si care redau in mod concret stratificatiile unei parcele de complexitatea
celei in discutie. Aceste analize au rolul de a indica scheletul functional si volumetric
ale proiectului. Ele justifica si fundamenteaza alegerile si nasc conceptul de baza al
proiectului. Alaturi de aceste planse desenate care se refera la caracteristicile si
particularitatile terenului studiat proiectul cuprinde si o analiza SWOT?*, analiza care
sta la baza oricarei strategii de dezvoltare ce urmeaza a fi stabilitd si dezvoltata de
entitatea achizitoare si care, la recomandarea Comunitatii Europene trebuie intocmita
pentru orice proiect de dezvoltare. Prin aceasta analiza se identifica punctele slabe si
punctele puternice ale proiectului, oportunitatile si amenintarile in precesul de
dezvoltare ale acestuia (Strong-Weak —Opportunities-Threats).



1. Analizala nivelul zonei urbane

Analiza la nivelul zonei urbane studiaza relationarea incintei studiate cu
contextul mai amplu al evolutiei si dezvoltarii tesutului urban general din care
aceasta face parte.

Primul pas efectuat in procesul de intocmire a proiectului a fost realizarea
celor doua scheme, evolutia incintei UMF cu o vechime recunoscuta deja si
cea reprezentand analiza circulatiei la nivel zonal urmata de inventarierea
dotarilor si a echipamentelor publice la nivel urban si a spatiilor publice verzi
care impreuna cu dotarile zonei angreneaza mase mari de locuitori ai orasului
precum si locuitori de la nivelul zonei periurbane (vezi planul de incadrare in
teritoriul localitatii).

Un oras bine echipat cu dotari publice indica un oras preocupat de evolutia sa
urbana pe toate planurile- social, economic, politic, cultural; aceste dotari
reflectd conlucrarea intereselor autoritatilor locale publice cu populatia precum
si gradul de educatie al acestor protagonisti.

Avand in vedere studiul urban de fundamentare al cadrului construit pentru
Planul Urbanistic General al Municipiului Targu-Mures, in curs de finalizare,
am considerat util sa tratam acest Plan Urbanistic Zonal ca pe o aprofundare a
ideii de dezvoltare urbana prin dezvoltarea de nuclee de centralitate si
dezvoltarea urband a suportului fizic pentru domeniul de excelenta al
municipiului constand in functiuni integrate pentru ocrotirea sanatatii.

Prima schema care se refera la evolutia istorica a incintei, evidentiaza cat de
valoroasa este aceasta incintd din doua puncte de vedere-primul- ca
ansamblu monument ,cu o configuratie de la inceputul secolului XX, si ca
peisaj protejat situat la confluenta dintre fondul construit urban si peisajul
natural —padurea a carei prezentad in spatiul urban nu ar trebui redusa sau
anulata.

Cea de-a doua schema, cea a circulatiei la nivel de zona releva modul in care
0 buna conectivitate —accesibilitate si o serie de dotari de interes public
genereaza 0 mare dinamica sociala si felul in care pe masura dezvoltarii
acestui sistem nevoile cresc si se diversifica functional; in acest context spatiul
trebuie adaptat sau proiectat astfel incat sa fie eficient, flexibil si in acelasi
timp raportul dintre natural si construit sa ramana in echilibru.

Sesizam de asemenea o ,trama verde” insuficientd si incompleta, care are
nevoie de reabilitare si regenerare pentru ca organismul viu urban sa
functioneze sanatos; solutia este reprezentatd de conectarea si facilitarea
accesarii retelei de spatii verzi existente in care sa primeze ca mobilitate
urbana deplasarea pietonala, cu bicicleta si mijloacele de transport in comun
sustenabile.



Ca repere in reteaua de spatii verzi urbane in care se integreaza si zona
studiata, exista: Parcul Eroilor, Parcul Mihai Eminescu, Complexul Weekend,
Bulevardul Cetatii, Platoul Cornesti s.a.

2. Analiza la nivelul incintei studiate

Suprafata de teren de 13,5ha se prezintd in situatia actuala ca o incinta
integral folosita, cu cladiri si accese partial asfaltate,dar preponderent verde
alcatuind un peisaj particularizat si in acelasi timp bine integrata in peisajul
general al zonei.

Beneficiarul- Universitatea de Medicina si Farmacie doreste ca prin acest
studiu sa stabileasca o strategie ce inventariaza posibilitatile de construire in
viitor in spatiul incintei prin cresterea coeficientilor urbanistici reglementati
conform legislatiei in vigoare si evidentierea zonelor de amplasare astfel incat
sa se conserve calitatile spatiale ale ansamblului existent, ca zona de
protectie pentru cadrul construit clasificat precum si peisajul zonei urbane din
care ansamblul UMF face parte.

Fatd de imaginea istorica a ansamblului UMF prevederile de crestere
moderata a coeficientilor urbanistici nu schimba amprenta originara,
monumentul  central-cladirea  Universitatii  isi mentine  statutul  si
monumentalitatea neschimbate de element principal in compozitia volumetrica
urbana. Parcul din fata acesteia, parcul dendrologic clasat si el ca monument
datorita valorii sale peisagere si istorice va incadra in continuare fatada
universitatii la strada Gheorghe Marinescu, conservand imaginea incintei in
raport cu spatiul public urban al strazilor adiacente (Gh. Marinescu,
Rasaritului, noua strada urbana ce va face legatura cu cartierul Tudor
Vladimirescu).

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor dar cu conditia realizarii unor
interventii care sa nu anuleze principiile compozitionale ale ansamblului care
sa {ina seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

Proiectata initial ca o incinta a scolii militare, la inceputul secolului XX, zona
studiata fara a-si nega originea compozitionala a evoluat treptat spre imaginea
campusului universitar contemporan, strategia de viitor trebuind sa tina cont
de oportunitatile dar si de amenintarile oferite de context.

3. Analiza SWOT

Puncte Tari- Puncte Slabe-Oportunitati-Amenintari
pentru proiectul PUZ -PENTRU INCINTA UNIVERSITATII DE MEDICINA SI
FARMACIE TARGU MURES



PUNCTE TARI

e Situarea profilului functional al zonei studiate printre domeniile de
excelenta ale dezvoltarii municipiului Targu-Mures;

e Targu-Mures este un oras cu un grad relativ ridicat de civilizatie urbana
cosmopolit si cu o populatie care trebuie incurajata sa contribuie la
prosperitatea si dezvoltarea acestuia;

e dorinta autoritatilor publice locale de a oferi dotari si servicii si un trai mai
bun locuitorilor orasului Targu-Mures;

e amplasarea incintei pe una dintre cornisele superioare ale orasului precum
si Tnvecinarea sitului cu padurea Targu-Mures, pozitia privilegiata in raport
cu elementele cadrului natural,

o dotarile si viitoarele dezvoltari se implanteaza intr-o zona deja inchegata
functional si peisager;

e preexistenta retelelor edilitare in apropiere si posibilitatea de racordare a
noilor capacitati fara prea multe dificultati.

PUNCTE SLABE

¢ lipsa unei viziuni integrate pentru dezvoltarea ,cluster-ului de sanatate” din
zona de nord-est a municipiului;

e topoografia denivelata si vecinatati definite functional sau ca zone naturale
fac dificile extinderi in afara incintei existente;

e proximitatea unei artere cu trafic intens poate constitui o bariera in tesutul
urban.

OPORTUNITATI

e posibilitatea conectarii incintei de dotari la ,cluster-ul de sanatate” ce
urmeaza sa se organizeze si sa se dezvolte in zona de nord-est a
municipiului Targu-Mures;

e conectarea zonei functionale a UMF la cartierul Tudor Vladimirescu si zona
de sud a municipiului in ipoteza realizarii strazii de legatura prin padure;

e crearea de noi locuri de munca pentru tinerii absolventi si dezvoltarea unui
centru urban de cercetare;

e dezvoltarea unui centru de excelentd —pe domenii in care orasul prezinta
valori peste medie- medicina, cercetare medicala, educatie superioara;

o dezvoltarea durabila si protectia mediului pentru crearea unei zone de
dinamica sociala curata, propice interactiunii umane;

e pastrarea elementelor de cadru natural si punerea lor in valoare;

e cresterea patrimoniului orasului, cresterea veniturilor la bugetul local si
cresterea capacitatii de a-si autofinanta propriile activitati pentru UMF;



o cresterea competitivitatii la nivel urban prin gradul de echipare publica si
atractivitate a orasului;

e identificarea si exploatarea elementelor cu caracter local traditional si
promovarea lor.

AMENINTARI

e pierderea identiatii locului, prin transformari care anuleaza valorile
patrimoniale sau naturale;

e neaccesarea de fonduri europene datorita neeligibilitatii;

e imposibilitatea urmarii etapizarii preconizate si sa nu se respecte strategia
de dezvoltare urbanistica;

e transformarea intr-o zona segregata din punct de vedere functional
neanimata odata cu sfarsitul programului de lucru.

4. Etapizare

Proiectul de urbanism se recunoaste incapabil de reusita fara o gandire in
perspectiva, o viziune de ansamblu care lasa loc de ameliorari si de adaptari
la situatii de criza sau surpriza in evolutia zonei studiate.

Datorita existentei multor parametrii care pot sa schimbe cursul proiectului in
bine sau in rau, etapizarea devine o necesitate pentru beneficiar. Principalii
factori modificatori sunt trecerea terenurilor dintr-o proprietate in alta,aparitia
defieritelor programe de finantare sau a investitorilor care vin cu diverse
proiecte pentru a obtine profit- absolut normal in societatea contemporana
(ofensiva privata) si nu in ultimul rand schimbarea strategiilor sau politicilor
urbane a autoritatilor publice locale. In aceste conditii planul coordonator
trebuie sa prevada o anumita flexibilitate si adaptabilitate concomitent cu o
rigiditate pe anumite elemente esentiale ale proiectului- scheletul structural al
proiectului de urbanism.

Tocmai in aceasta idee, s-a realizat plansa de etapizare care anticipeaza dar
si indica pasii de urmat in atingerea punctelor esentiale ale proiectului, reusita
in colaborare cu dezvoltarea durabila a orasului Targu-Mures.

Intr-o prima faza, proiectul prevede restructurarea si dezvoltarea in incinta
actuala a constructiilor existente cu potential de modernizare si remodelare.
De asemenea sunt incluse in aceasta etapa posibile dezvoltari de noi
capacitati prin programe ce au baza accesarea de fonduri europene pentru
cofinantare. Fasia adiacenta la nord de parcela studiatd se compune dintr-un
teren pe care autoritatile publice locale il pot pune la dispozitia UMF, printr-o
forma legala si care este destinat extinderii functiunilor necesare intr-o etapa
ulterioara.



In etapa urmatoare se stabileste traiectoria unei infrastructuri noi (strada de
legatura cu zona de sud) pe terenul proiectului si se constituie noi puncte de
accesibilitate dezvoltandu-se concomitent noi functiuni complementare
necesare pentru intregirea profilului functional al incintei. Pentru fasia de langa
padure se cere sa se duca o politica de descurajare a dezvoltarii de proiecte
de altd natura decat cele de interes public si conditiile de construibilitate sa fie
atent controlate si monitorizate. De asemenea si fasia de teren situata intre
noua strada de legatura si spatiul spitalului clinic judetean, cea care se
gaseste in lungul strazii Gheorghe Marinescu ar putea sa primeasca un statut
aparte, vizadnd integrarea ei treptata in platforma de dotari publice in
dezvoltare din zona.

II. PLAN URBANISTIC ZONAL
1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PUZ -PENTRU INCINTA UNIVERSITATII DE MEDICINA
S| FARMACIE TARGU-MURES

Proiectant: SC PROIECT SRL
- Targu Mures, str. Tineretului, nr. 2

Beneficiar: UNIVERSITATAEA DE MEDICINA SI FARMACIE
TARGU-MURES
- Gh.Marinescu, nr.38, Targu-Mures,judetul Mures
Telefon:

Data elaborarii. trimestrul |. 2016

1.2. Obiectul lucrarii-solicitari ale temei program

Planul urbanistic zonal reprezintd un instrument de planificare si
gestionare a interferentelor activitatii diferitelor colectivitati, ce compun
populatia unui teritoriu si a nevoilor acestora.

Autoritatea locala, care gestioneaza nevoile comunitati in cadrul
strategiei globale la nivelul localitatii, stabilite prin planul urbanistic
general, pe termen mediu, are nevoie de instrumente functionale, de tipul
planului urbanistic zonal, care prin prevederi sectoriale, ce se inscriu in
prevederile PUG, sa permita materializarea pas cu pas a strategiei de
dezvoltare dorita de beneficiar in acord cu cea stabilita la nivelul intregii
localitati.

In acelasi timp studiile secventiale ce insotesc de regula cererile de
autorizare, de constructii, (de tipul planurilor urbanistice de detaliu), au



1.3.

nevoie de coordonare pe ansamblul teritoriului acoperit, in asa fel incat

prevederile finale sa fie coerente si corelate.

Aplicarea prevederilor planului urbanistic zonal se estimeaza a avea

doua faze:

- gestionarea crizei functional-relationale a teritoriului studiat, in scopul
reechilibrarii dezechilibrelor;

- gasirea unui model optimizat al zonei pe termen mediu si lung si
adaptarea continua a acestor reguli de dezvoltare, care sa sustina
acest model.

In urma stabilirii temei program documentatia de fata a fost intocmita la
cererea beneficiarului Tn vederea derularii studiilor preliminare de
urbanism pentru stabilirea de noi reglementari care sa permita
materializarea strategiei de dezvoltare a zonei studiate pe termen mediu
si lung.

Necesitatea lucrarii deriva din:

- nevoia imperioasa de dezvoltari punctuale in domeniile de excelenta
prevazute in strategia de dezvoltare conform PUG preliminar
(invatamant universitar, dezvoltarea functiunii privind sanatatea,
cercetare) in municipiul Targu-Mures, aflat intr-o perioada de
reorientare economica.

- nevoia de imbunatatire a organizarii functionale a unui teren pe care
in prezent se gasesc diferite cladiri ce conlucreaza la definirea
profilului de campus universitar.

- Intarirea rolului insertiilor de zone purtatoare de dezvoltare in tesutul
urban.

- materializarea politicii de dezvoltare urbanistica a UMF Targu-Mures -
pentru zona respectiva- in instrumentul de lucru juridic specific —
Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul aferent- precum si
armonizarea acestora cu cea de la nivel de municipiu.

Surse de documentare

- In elaborarea PUZ-lui s-au analizat date si informatii culese din
urmatoarele surse:

- Bazele topografice ale zonei, masuratori topografice intocmite de
topograf autorizat, cu viza Oficiului de Cadastru, puse la dispozitie de
beneficiarul lucrarii;

- Studii istorice legate de evolutia zonei, prezente in arhive la nivel
judetean si local.

- Proiecte si studii elaborate anterior ca: PUG Targu-Mures in vigoare),
PUG preliminar aprobat de Consiliul Local Targu-Mures, studii
geotehnice, alte studii la data intocmirii documentatiei.



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.

2.2.

Evolutia zonei

Imobilul ce face obiectul acestui studiu este incinta de pe strada
Gheorghe Marinescu, numarul 38, ce cuprinde constructiile evidentiate in
extras CF 134090, patruzeci si cinci la numar, edificate in perioade
diferite de-a lungul unui secol. Parcela analizata se afla in intravilanul
Targu-Muresului, aproape de limita nord-estica a orasului, in proximitatea
unei zone naturale- Padurea Mare.

Principalele elemente de cadru natural cu impact direct asupra
perimetrului studiat sunt padurea (Padurea Mare),a carei vecinatate
impune anumite conditionari asupra modului de construire dar si
reprezinta un factor ce creste calitatea spatiala si de ambianta a
amplasamentului.

In acelasi timp, portiunea detaliata trebuie considerata in contextul mai
larg al rezolvarii functiunilor si circulatiei in intreaga zona a orasului,
ludnd in calcul legaturile cu celelalte cartiere- accesibilitatea si atenta
dezvoltare a functiunilor existente si propuse, astfel incat structura
urbana in ansamblu sa raspunda nevoilor orasului Targu Mures si sa
asigure o dezvoltare sustenabila a acestuia muliumind atat proprietarii de
terenuri cat si interesele sociale ale orasului.

Planul Urbanistic Zonal propune analizarea si optimizarea optimizarii
tramei stradale publice, corespunzator dimensionate, care sa raspunda
nevoilor circulatiei locale, cu dezvoltarea prioritara a traseelor pietonale si
pentru biciclisti.

Disponibilitatea beneficiarului de a colabora la dezvoltarea teritoriala a
zonei este asiguratda avand in vedere impactul pozitiv al programului
functional ce se incadreaza in conceptul de dezvoltare durabila.

Incadrare in localitate

Zona studiata este situata la adresa: strada Gheorghe Marinescu,
numarul 38, si se afla in interiorul intravilanului localitatii Targu- Mures
(evidentiat in planga de incadrare anexatd). Vecinatatile sitului sunt la
nord, nord vest —traseul viitoarei strazi de legatura cu cartierul Tudor
Vladimirescu, zona Spitalului Clinic Judetean si strada Gheorghe
Marinescu, nord-est si est Padurea Targu-Mures si terenuri private
construite cu locuinte individuale, la sud Clinica ORL, strada Rasaritului
si terenuri construite cu locuinte individuale, sud-vest traseul strazi
Gheorghe Marinescu.
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Elementele definitorii 1n sistemul actual de circulatii sunt strada Gh.
Marinescu , care la nivel local este singura cale de acces spre Spitalul
Judetean dinspre cartierul Tudor Vladimirescu si zona centrala, alte
strazi de importanta redusa (str. Rasaritului, serpentina veche, etc.)

In ceea ce priveste circulatia pietonala se urmareste crearea unei retele
de trasee pietonale intre centrul istoric si zonele din proximitate (izocrona
de 20min), pentru a incuraja traficul pietonal si accesarea dotarilor si pe
aceasta cale.

Conform Planului Urbanistic General in vigoare, situl face parte din
zonele cu dotari la nivel municipal si supramunicipal, incinta cuprinzand
dotarile Universitatii de Medicina si Farmacie, si

conform Planului Urbanistic General preliminar intocmit recent zona se
mentine Tn clasa ariilor de conservare si modernizare a functiunilor
existente, zona dotarilor si echipamentelor publice de interes municipal
si supramunicipal.

In prezent accesibilitatea zonei studiate se reduce la strada Gh.
Marinescu, ca acces principal si la strada care dubleaza strada Gh.
Marinescu, aproximativ paralel cu traseul acesteia, strada cunoscuta si
ca “serpentina veche”. Exista si posibilitatea unui acces dinspre str.
Rasaritului cu observatia ca nu ar fi atat de direct si ca nu ar suporta un
trafic prea intens. Proiectul incurajeaza accesibilitatea pietonala dinspre
spatiile publice existente (Piata Trandafirilor, parcul Eroilor, spatiile
adiacente zonei de agrement de la Platoul Cornesti sau zona de
agrement Weekend si promenada in lungul Muresului) spre parcela
studiata cu dotarile inserate in conditii controlate, in parametrii urbanistici
stabiliti prin prezenta documentatie PUZ.

Elemente de cadru natural

Amplasamentul prezintd o suprafatd denivelatd neuniform ce face parte
din terasa superioara a raului Mures. Conform studiului geotehnic
efectuat in zona, terenul are urmatoarele caracteristici fizice medii mai
importante pe categorie de strat: umpluturi, nisipuri argiloase, nisipuri
prafoase, argile nisipoase, prafuri argiloase nisipoase, prafuri nisipoase
argiloase, argile prafoase.

Conform studiilor geotehnice executate in zona se mentioneaza ca zona
de amplasament se caracterizeaza cu acumulari moderate/sarace in ape
subterane. Datoita faptului ca amplasamentul se afla intr-o zona de
versant, apele de suprafatd din timpul precipitatilor abundente si
datorate topirii bruste a zapezii formeaza siroiri, ravenari, torenti, cu
efecte importante asupra terenului (spalari, infiltrari), putdand sa apara
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baltiri, recomandandu-se realizarea de santuri de scurgere si rigole. De
asemenea, datorita posibilitatii de aparitie a apei subterane provenite din
infiltratii in stratele cu continut de fractiune nisipoasa ridicata se
recomanda drenaje in jurul fundatiilor si prevederea de hidroizolatii
corespunzatoare in cadrul fundatiilor continue si folosirea de beton
corespunzator in cazul fundatiilor izolate. Pentru evitarea umectarii
stratului de fundare sub constructie, este recomandat ca in jurul cladirilor
propuse sa fie prevazut drenbaj perimetral amplasat la cota sau sub cota
talpii de fundare, cu evacuare spre aval. Valea torentiala de la nord de
amplasament se recomanda a fi amenajata, in vederea evitarii adancirii
ei datorata infiltratiilor din timpul precipitatiilor abundente.

Aceasta analizd amplaseaza portiunea studiata in zona construibila cu
masuri de canalizare la suprafata apei meteorice.

Padurea Mare constituie cel mai puternic si mai important element de
cadru natural fatéd de care elementele cadrului construit se structureaza.
Padurea nu trebuie tratata ca un factor potrivnic actului construirii ci ca
un potentator de valoare, spre care mediul urban se deschide prin spatii
publice verzi sau minerale. Interfata Targu-Muresului cu acesta ar trebui
sa fie o zona de interes public cu o permeabilitate fizica crescuta si o
dinamica sociala sporita.

Un alt element de cadru natural cu o pondere importanta in acest proiect
de urbanism este parcul dendrologic a carui existentd dateaza de
aproximativ un secol si care ar trebui sa fie un element identitar al incintei
si totodata al Targu-Muresului.

Conceptual, proiectul vizeazé mentinerea ca zona inverzita a platformei
publice generate de insertia dotarilor si echipamentelor de nivel
supramunicipal pe situl studiat si integrarea ei in organismul viu al
orasului. Functionarea acestui demers depinde de coordonarea cu
fenomenele economice si politice si corecta speculare a nevoilor acestui
oras.

Circulatia

Dupa cum am mai precizat amplasamentul studiat se situeaza intr-o
zona esentialda a sistemului de circulatie, in proximitatea unui nod de
circulatie rutiera care leaga zona centrala a Targu-Muresului de cartierul
clinicilor ce a dezvoltat in timp cele mai importante functiuni legate de
sanatate. Fiind situat in vecinatatea Padurii Mari zona beneficiaza de
vizibilitate si deschidere catre valea raului Mures si amenajarea acestuia,
in proximitatea cartierului Aleea Carpati.
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Carosabil se mizeaza pe accesibilitatea zonei studiate din strada Gh.
Marinescu - si pe alte accese secundare pe latura sudica; acces posibil
pe un drum de acces situat pe latura de nord a strazii Rasaritului. Fatada
edificiului principal din incinta sugereaza singularitatea elementului in
spatiul in care a fost implantat si marcheaza particularitatea unui tesut
urban eterogen situat la intélnirea a doua tendinte urbane tipice — istoric
si contemporan.

Circulatia de accesibilitate a amplasamentului poate fi dublata la nivelul
solului de traseul unei strazi de legatura cu cartierul Tudor Vladimirescu
care ar deveni incinta si posibila extindere a acesteia, pe latura de nord.

Autoritatile locale ar trebui sa fincurajeze dezvoltarea unor trasee
exclusiv pietonale care sa deserveasca dotarile dispersate inafara
centrului istoric si sa reduca din traficul rutier dintre zona central istorica
si tesutul dezvoltat in jurul acesteia prioritizand traficul mijloacelor de
transport in comun.

Ocuparea terenurilor

Zona care face obiectul prezentului plan urbanistic zonal detine un fond

construit arhitectural de valoare, viabil pe termen lung (dintre care si

corpul central-monument istoric ) si 0 serie de constructii relativ noi cum

ar fi piscina, sala polivalenta si facultatea de medicina dentara. Prezenta

documentatie de urbanism propune:

e Reconfigurarea functionala a incintei si adaptarea circulatiilor
existente la noile nevoi-accesibilitate si circuite necesare

e Extinderea/edificarea unor noi constructii care fac loc unor functiuni
complementare celor existente (cercetare nanometrica) sau care
largesc gama de spatii in care se desfasoara anumite activitati

¢ Modificarea indicatorilor urbanistici maximali intrucat avem de-a face
cu o situatie particulara- o incintd istoricd in care functioneaza o
institutie cu vechime si prestigiu in oras si ale carei nevoi dupa mai
mult de doua decenii cer anumite adaptari spatiale si functionale

Zona de amplasament nu are stabilite portiuni cu riscuri naturale
(alunecari de teren, inundatii) de asemenea studiul geotehnic evidentiaza
0 zona fara risc geotehnic.

Principalele disfunctionalitati legate de amplasament sunt ca zona nu
dispune de organizarea si reglementarile necesare, in vederea asigurarii
suportului antropic care sa sustina strategiile de dezvoltare proprii
beneficiarului.
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Echiparea edilitara

- Alimentare cu apa rece

- Canalizare menajera

- Canalizare pluviala

- Alimentare cu energie electrica
- Alimentarea cu energie termica

Zona studiata dispune aproape perimetral de retele majore de alimentare
cu apa si canalizare, retele de curent electric precum si retele de gaz.
Astfel exista rezerva de capacitate pentru echiparea noilor
functiuni.Exista in zona retele de alimentare cu apa, retele de canalizare
unitara si in sistem separativ, retele electrice urbane si de distributie
gaze naturale, punctele principale de racord fiind situate in zona strazii
Gh.Marinescu.

Studiul de echipare a zonei cu utilitati va cuprinde posibilitatea extinderii
retelelor existente in lungul zonelor de acces si racordarea noilor cladiri
precum si completarea retelelor ce lipsesc in functie de potentialii
consumatori din zona, urmarindu-se in timp realizarea conductelor de
alimentare cu apa si de canalizare, retelelor de alimentare cu energie
electrica si gaz, conform necesitatilor evidentiate pe masura dezvoltarii
planurilor investitionale.

Probleme de mediu

Problemele de mediu ale zonei studiate se pot evidentia numai in corelare
cu problemele de mediu ale intregului municipiu. In studiile elaborate
anterior si PUG s-au evidentiat principalele probleme cu care se confrunta
municipiul in relatie cu mediul inconjurator.

Tinand cont de invecinarea cu elemente importante de cadru natural,
Padurea Mare si zona verde a Parcului Eroilor se explica optiunea pentru
principiul deschiderii si orientarii spre acestea.

Observand ocuparea actuala a terenului cu preponderenta teren mediu
construit majoritar dotari specifice campusului universitar, factorii de
poluare nu sunt evidenti in zona studiata decét in lungul arterelor majore
de circulatie, prin poluarea aerului si poluarea sonora datorate traficului
intens.

Zona rutiera - in spatiul strazii Gh. Marinescu pune o serie de probleme
cadrului construit si functiunilor din zona, motiv pentru care elementul
construit se retrage treptat fiind inlocuit de zone verzi adiacente
elementelor antropice, dotari publice si birouri. Pe de o parte, strada Gh.
Marinescu reprezinta o legatura absolut necesara a zonei clinicilor cu
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restul orasului dar pe de alta parte constituie o bariera pentru situl studiat,
0 sursa de poluare fonica si a aerului prin noxele emise de traficul intens.
In vederea diminuarii efectelor negative ale traficului de pe aceasta artera
se doreste la nivel teritorial construirea unei alte strazi de legatura cu
cartierul Tudor Vladimirescu si la nivel local, realizarea unei ocolitoare care
sa preia traficul greu intre Sighisoara, Reghin si Cluj-Napoca (Cristesti).

Existenta constructilor nu va afecta negativ peisajul zonei atat timp cat
urbanizarea se realizeaza in limitele reglementarilor urbanistice si in
conformitate cu principiile urbanismului sustenabil contemporan.

Optiuni ale populatiei

Planul Urbanistic Zonal e instrumentul care va permite armonizarea
dezvoltarii urbane a zonei prin corelarea interesului public cu cel privat
promovat prin PUZuri sau PUDuri comandate de intreprinzatori privati.
Optiunile populatiei vor fi evidentiate si in urma procedurii de consultare a
populatiei prevazute in derularea PUZ, etapa care poate conduce la
imbogatirea anumitor elemente ale conceptului si a integrabilitatii acestora
in raport cu zonele invecinate

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1

3.2.

Concluzii ale studiilor de fundamentare

In cadrul Planului Urbanistic General si a Planului Urbanistic Zonal s-a
stabilit si mentinut pentru aceasta zona un caracter complex de zona cu
dotari si echipamente publice de interes municipal si supramunicipal.
Pentru dezvoltarea in continuare a programelor propuse este necesara
imbunatatirea coeficientilor urbanistici, a nivelului de accesibilitate al zonei
precum si interconectarea acesteia cu elementele majore ale cadrului
natural si cu contextul urban constituit de clusterul pentru servicii, de
invatamant superior si cercetare in domeniul sanatatii preexistent in zona
de nord-est a municipiului.

Prevederi ale PUG

In cadrul Planului Urbanistic General in vigoare la data intocmirii studiului,
(PUG preliminar aprobat in anul 2011) s-a atribuit aceastei zone un
caracter de conservare si modernizare a functiunilor existente (dotari si
echipamente publice cu importantd municipala sau supramunicipala),
dezvoltarea de programe in parteneriat, in contextul in care anumite zone
de teren au trecut in proprietatea autoritatilor locale si dezvoltarea incintei
pe termen lung este propusa a se realiza pe un teren ce urmeaza a fi
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dobéandit din domeniul privat al autoritatii locale. Cu atat mai mult, ideea
ocuparii sitului cu echipamente publice e sustinuta si de pozitionarea in
raport cu cadrul natural si cadru construit din partea de est si nord est
(zona configuratda de preexistenta dotarilor publice). Beneficiarul
proiectului, Universitatea de Medicina si Farmacie Targu-Mures, care a
solicitat studiul aprofundat al zonei doreste integrarea si buna functionare a
tramelor constitutive ale unui tesut urban valoros, a echipamentelor si
dotarilor de interes major: trama stradala a circulatiilor auto, trama spatiilor
verzi (trama verde), trama circulatiilor pietonale, s.a..

In ceea ce priveste utilizarea terenurilor pentru imbunatatirea nivelului de
dotare si echipare a parcelei existente este necesara cresterea treptata a
accesibilitatii pe sit si revizuirea sistemului de circulatii la nivel local si
zonal ingloband platforma de dotari propusa si regandind profilurile
stradale care permit un trafic mai bine organizat, sustenabil, ce rezolva in
primul rand problema parcajelor care la aceasta data aglomereaza incinta
existenta.

Valorificarea cadrului natural

Principala conditie de valorificare a ccadrului natural il reprezinta
mentinerea aspectului preponderent natural, perfect integrat Padurii Mari
ce delimiteaza amplasamentul pe latura de nord si est, conservarea si
valorificarea zonelor peisagere, subordonarea elementului antropic fata de
cel natural peisager. Vecinatatea impadurita sau cea plantata (parcul
Eroilor) si situarea incintei pe cornisa superioard a vaii Muresului,
desavarsesc valorificarea cadrului natural spre care trebuiesc create
accese suplimentare pietonale, pentru biciclete, etc.

Modernizarea circulatiei

Prin prezentul proiect se urmareste analiza si reconfigurarea circulatiei
globale in zona pentru a asigura o mai buna integrare a parcelei in
sistemul teritorial de circulatii tindnd cont ca aceasta insertie suplimentara
de dotari presupune un aport serios de resurse umane si in consecinta
deplasari in zona. La nivelul incintei se urmareste optimizarea functiunilor

perspectivelor directe.

Trebuie incurajate deplasarile cu mijloace de transport alternative. In acest
sens alaturi de trama stradala in completare si in dezvoltare ar trebui
prevazute piste de biciclete si trasee pietonale animate de vegetatie si
cursuri de apa amenajabile pe culoarele potential libere din campul
tesutului urban.



3.5. Zonificarea functionala-reglementari , bilant teritorial,indici
urbanistici
Indicii urbanistici ai PUZ ,propusi pe functiuni si categorii de interventie
sunt procentul de ocupare al terenului POTmax si coeficientul maxim de
utilizare a terenului CUTmax acestia urmand sa fie fixati intr-o maniera
flexibila, dupa parcurgerea etapelor de avizare. Prezenta documentatie
intentioneaza fixarea unor reglementari in acord cu legislatia dar de o
maniera flexibila stimularii unor concepte eficiente dar nespeculative
pentru etapele ulterioare ale proiectului.
Conceptul functional de conservare si modernizare a dotarilor de interes
municipal si supramunicipal fixeaza profilul incintei studiate in acord cu
domeniile de excelenta ale Municipiului Targu-Mures evidentiate prin PUG
Preliminar aprobat si anume: invatamant universitar si cercetare in
domeniul sanatatii. Zonificarea propusa in cele doua etape evidentiaza o
grupare a functiunilor in acord cu elementele majore ale contextului urban,
rezultdnd ,insule de functiuni purtatoare de dezvoltare” delimitate de
circulatii carosabile si circulatii pietonale.
Zona principala care configureaza incinta existentda, modernizata e
reprezentata de ,functiuni purtatoare de dezvoltare” cu caracter de
reprezentativitate si integrare (Universitatea de Medicina si Farmacie si
functiunile complementare complexe, Facultatea de Stomatologie, centre
de cercetare, alte dotari caracteristice campusului universitar).
Zona secundara, ce reprezinta aria de dezvoltare pe termen mediu, si se
materializeaza in extinderea incintei existente pe latura de nord, cuprinde
principala rezolvare a spatiilor de parcare in cadrul unui parcaj centralizat,
precum si alte dotari necesare dezvoltarii nucleului functional existent.
In aceeasi zona este prevazutd conexiunea strézii Gheorghe Marinescu cu
strada de legatura cu cartierul Tudor Vladimirescu, factor de imbunatatire a
accesibilitatii intregii zone.

BILANT TERITORIAL Existent mp Existent % Propus mp Propus %
Dotari de invatamant universitar 23,973 17.66 24,429 18.00
Dotari apartinand Statului Roman 2,720 2.00 2,720 2.00
Teren destinat sportului 5,009 3.69 5,009 3.69
Carosabil,parcaje 30,180 22.24 31,320 23.08
Pietonal 10,208 7.52 10,708 7.89
Spatii verzi specializate 21,085 15.54 21,085 15.54
Zone verzi si alte terenuri neconstruite 42,540 31.35 40,444 29.80

TOTAL 135,715 100.00 135,715 100.00
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Dezvoltarea echiparii edilitare

Zona beneficiaza de o echipare tehnico-edilitara buna, in curs de
modernizare si extindere: exista retele de alimentare cu apa si canalizare
in sistem unitar si separativ in gestiunea SC COMPANIA AQUASERYV SA,
energie electrica in gestiunea SC ELECTRICA SA si gaze naturale, in
gestiunea E-on GAZ ROMANIA SA.

Studiul de echipare a zonei cu utilitati va cuprinde posibilitatea bransarii
functiunilor propuse la reteaua stradala in functie de necesitati si conform
avizelor gestionarilor acestora.

Necesarul de utilitati va fi estimat conform capacitatilor maxime propuse
prin programul de dezvoltare in ideea asigurarii flexibilitatii si posibilitatilor
de etapizare conform strategiei beneficiarului si posibilelor montaje
financiare pentru executia programelor. In functie de avizele primite si de
strategia de extindere a gestionarilor de retele se va adopta solutia optima.

Protectia mediului

Managementul deseurilor

Se produc urmatoarele categorii de deseuri:

- deseuri menajere — sunt colectate separat in containere speciale si
preluate periodic de agentul de salubritate din zonga;

- deseuri din mentenanta: metalice, plastice, hartie, textile, ambalaje -
asimilabile celor menajere — sunt colectate separat si preluate de
agentul de salubritate din zonga;

- deseuri medicale ce urmeaza un circuit de neutralizare si distrugere in

acord cu legislatia in vigoare.

Obiective de utilitate publica

Regimul juridic existent al terenurilor ce fac obiectul studiului este in
proportie de 100% alcatuit din terenuri apartindnd domeniului privat al UMF
si al Municipiului Targu-Mures, terenurile apartindnd domeniului public fiind
la limita acestora (traseul strazilor adiacente si al trotuarelor de deservire).
Avand in vedere specificitatea programului de dezvoltare care include intr-
o proportie foarte mare, obiective de utilitate publica prin PUZ se stabileste
definirea continuarii strategiei de trecere treptatda a unor terenuri din
vecinatate in domeniul prirvat al UMF in scopul atingerii parametrilor
maximali in ceea ce priveste rolul si importanta programului in cadmpul
urban.



4. CONCLUZII S MASURI IN CONTINUARE

Evolutia urbana a zonelor cu dotari de importantd municipala si supraminicipala in
cadrul municipiului Tg.Mures, reprezintd un proces continuu si complex, acest
proces necesitand studii preliminare de corelare si configurare in timp pe masura
solicitarilor de construire precum si un control flexibil cu mijloace juridice, tehnice si
de monitorizare.
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Arh. Pop-Lupu M.
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