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)26-728-1994, Tirgu-Mures

PROIECT NR 468/2016

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunostere a documentatiei

1.1.1 Denumire lucrare: RECONFORMARE ZONA “V5” IN ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTII,
SERVICII $| ECHIPAMENTE PUBLICE

1.1.2 Amplasament: Tirgu Mures, str. Gheorghe Doja, nr. 302

1.1.3 Beneficiar: S.C. STRATEGIC ADVISORS S.R.L.
sediu: Bucuresti, sector 6, str. Valea lalomitei nr. 1A, bl. C18A, sc. 3, et. 5,
ap.112, cam. 3;

C.U.I: 18683712 ; Nr.inreg. O.R.C.: J40/8087/2006

1.1.4 Proiectant general: S.C. ARHIGRAF S.R.L.
Sediu: Loc. Caluseri, nr. 252, jud. Mures
Punct de lucru: Tirgu Mures, str. Semanatorilor 2/12
Tel/fax: 0265-261.187

1.1.5 Data elaborarii Noiembrie, 2016

1.2 Obiectul P.U.Z

1.2.1 Solicitari ale temei program

Prezenta lucrare s-a elaborat la solicitarea beneficiarului, in baza Certificatului de Urbanism nr . 1913 din
13.10.2016 si a Avizului de oportunitate nr. 16 din 02.09.2016 .

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune reconformarea zonei studiate din UTR - V5 - Culoare de
protectie fata de infrastructura tehnica in UTR — CM - Zona mixta continand institutii, servicii i
echipamente publice, servicii de interes general, subzona CM 1 - subzona mixta cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+3 in scopul stabiliri
reglementarilor urbanistice necesare pentru autorizarea construirii pe teren a unei statii pentru distributie
carburanti (ROMPETROL).
Analiza organizarii parcelei de teren s-a facut pornind, in principal, de la:

- caracteristicile terenului de amplasament,

- solicitarile beneficiarului,

- situatia juridica a terenului,

- posibilitatile de echipare tehnico-edilitara,

- criterii urbanistice si arhitecturale,

- criterii de functionalitate.

1.2.2 Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Conform P.U.G. Tg. Mures, aprobat prin H.C.L. nr. 257 din 19.12.2002, zona studiata se incadreaza in
UTR - V5 - Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica.

Pag. 4



RECONFORMARE ZONA “V5” IN ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTI,
SERVICII S| ECHIPAMENTE PUBLICE
Tirgu Mures, str. Gheorghe Doja, nr. 302, Proiect nr. 468/2016

1.3  Surse documentare

Sursele utilizate la fundamentarea solutiei propuse sunt:
— Regulamentul General de Urbanism,
— Ghid privind Metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal,
— Planul Urbanistic General al municipiului Tg. Mures,
— Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G Tg. Mures,
— Studiul topografic al zonei,
— Studiul geotehnic al amplasamentului.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

21 Evolutia zonei

Zona studiata, amplasata la limita sud-vestica a intravilanului, la iesirea din municipiul Tg. Mures spre
Cristesti, este situata in prelungirea zonei industriale a orasului, in imediata vecinatate a platformei
industriale Azomures.

Zona sud - vestica a municipiului a cunoscut in ultimii ani o dezvoltare puternica, favorizata de existenta
unor suprafete mari de teren libere, usor de modelat si restructurat urbanistic.

Zona s-a transformat in timp din zona agricola in zona pentru comert si servicii, prin infiintarea marilor
centre comerciale Metro cash&carry si European Retail Park (Promenada Mall, Decathlon).

2.2 incadrarea in localitate

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Tirgu Mures, in partea de sud sud - vest a orasului, in
vecinatatea strazii Gh. Doja si a platformei industriale AZOMURES, conform planului de incadrare anexat.

Terenul este evidentiat in extrasul C.F. nr.121823 / Tg. Mures cu o suprafata de 3.510mp, ca proprietate a
S.C. STRATEGIC ADVISOR S.R.L.

Amplasamentul se invecineaza la:

- Nord cu calea ferata cu ecartament ingust (nefunctionala), calea ferata cu ecartament normal (linia
405 Razboieni-Deda), si paraul Cocos;

- Sud cu strada Gheorghe Doja,
- Estcu pr. Cocos si platforma industriala AZOMURES,
- Vest cu proprietati particulare, SC Muri Benz Oil SRL.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Perimetrul din care face parte amplasamentul, este situat pe foaia Targu Mures, zona central nordica,
sector de pod de terasa a raului Mures, facand parte din unitatea structurala a Depresiunii Transilvaniei,
subunitatea Dealurilor Muresului in contact cu Dealurile Nirajului. Macromorfologia locala arata albia
majora si sectoare de terase bine dezvoltate a raului, cu treceri treptate in zonele colinare. n unele locuri
aceste structuri lipsesc, trecerea este brusca prin pante prelungi, uneori abrupte, datoritd alunecarilor de
teren locale. Suprafata sedimentara are o structura in domuri in adancime, iar spre suprafata, cu suprafete
aplatizate ca poduri de terase. Relieful este format in general din interfluvii majore, separate in culoarele
de vale extinse, orientate de la nord la sud, cu versanti intens degradati prin alunecari, pluvio-denudare si
torentialitate, cu suprafete si nivele de eroziune, terase, forme structurale, glimee. Climatul este moderat,
cu influente foehnale in vest si sud, cu inversiuni de temperatura in culoarele vailor mari si cu nuante mai
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umede in est. Vegetatia este reprezentata de paduri de cvercinee in est si pe tofi versantii cu panta mai
mare, pe suprafete mai mici in sud vest, iar in rest pasuni, fanate si terenuri de cultura.

Amplasamentul are urmatoarele coordonate geografice: 46°30'43” latitudine nordica si 24°30°38”
longitudine estica, situat la altitudinea de 306 m fatda de nMN. Suprafata ampalasamentului este
caracterizat prin teren plan, fara denivelari, ondulatii sau fragmentari majore ale suprafetei terenului, zona
cercetata incadrandu-se in grupa conditiilor geomorfologice simple.

Principalul factor hidrologic in regiune il constituie réaul Mures, care traverseaza perimetrul dinspre nord -
est spre directia sud — vest, forméand zone de lunca si terase bine dezvoltate pe acest sector al cursului
sau, in care se pot urmari acumulari importante a apelor subterane, cantonate in depozitele aluvionare
fine-grosiere. In ceea ce priveste chimismul apelor subterane, in general acestea sunt caracterizate ca ape
subterane neagresive fata de betoane si metale.

In urma forajelor executate s-a identificat urmatoarea stratificatie caracetristicé locala:

FA...F.4
0,00/0,00 - 1,00/1,50 m umplutura pamantoasa cu balast, stare indesata
1,00/1,50 - 1,60/2,30 m argila prafoasa neagra, slab maloasa,

spre baza cafeniu galbuie, plastic consistent
1,60/2,30 - 4,50/4,70 m argila prafoasa, mult nisipoasa, galbena, plastic vartos
4,50/4,70 - 5,00/5,20 m nisip fin prafos galben, indesare medie
5,00/5,20 - 7,20/7,40 m nisip cenusiu, afénat / mediu indesat
7,20/7,40 - 8,20/8,80 m pietris cu nisip, mediu indesat
8,20/8,80- 10,00 m marna cenusie/vinetie, cu orizonturi subtiri nisipoase,

compacta, tare
Nivelul apei subterane a fost interceptat la 0 adancime de -4,50m de la cota terenului amenajat.

Studiul topografic

Ridicarea topografica a fost executata in sistem STEREO 70, iar plansele de lucru au fost redactate la
scara 1:1000. Planul de situatie vizat de OCPI, este anexat prezentului studiu.

Nivelitic, terenul este relativ plat, cu o usoara panta catre limita posterioara si paraul Cocosul, aflate in
partea nord-estica a amplasamentului.

2.4 Circulatia

Circulatia rutiera in zona se realizeaza pe str. Gheorghe Doja, artera majora de circulatie, pe care se
realizeaza deplasarile de tranzit si de penetratie, prin si catre municipiul Tg.Mures dinspre Cluj.

Str. Gh. Doja se suprapune cu traseul DN15 Turda - Tg. Mures - Reghin, respectiv E60 Cluj Napoca - Tg.
Mures - Brasov. Pe aceasta portiune, calea de circulatie are profil de strada de categoria a ll-a (carosabilul
are cate doua fire pe sens). Strada are amenajate trotuare pentru circulatia pietonala, pe ambele sensuri
de mers.

Zona este deservita si de linia de cale ferata Deda - Tg. Mures - Razboieni.
Accesul pe amplasamentul studiat se realizeaza din str. Gh. Doja, pe latura sudica a terenului.

2.5 Ocuparea terenurilor

Terenul studiat pentru reconformare are o suprafata totala de 3.510 mp.

In prezent terenul este ocupat de o constructie dezvoltata pe parter, avand suprafata de 906mp. Cladirea
este partial nefunctionald, in cateva incaperi sunt spatii comerciale (magazin depozit piese auto, atelier
service echipamente). Cladirea existenta va fi desfiintata.
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In vecinatatea estici terenurile sunt ocupate de constructii cu caracter industrial apartinand platformei
AZOMURES, iar spre vest terenul se invecineaza cu sediul companiei Aliat Auto — Centru autorizat de
vanzari si service Mercedes-Benz (parcare autocamioane).

Vis-a-vis de zona studiatd functioneaza centrul comercial European Retail Park Tg. Mures ce include
magazinele Decathlon, Auchan, Media Galaxy, Promenada Mall si Leroy Merlin.

2.6 Echiparea edilitara

Zona beneficiaza de o infrastructura edilitara bine conturata. La limita amplasamentului exista retele de
alimentare cu apa si canalizare, energie electrica, gaze naturale si retele de telecomunicatji, pozate paralel

cu str. Gheorghe Doja.

Cladirea de pe amplasament este racordata la retelele de utilitati existente in zona.
Intrucét cladirea va fi demolata, racordurile existente vor fi utilizate pentru functiunea propusa.

2.7 Probleme de mediu

Imobilul este situat in vecinatatea combinatului chimic AZOMURES.
Artera de circulatie str. Gheorghe Doja se suprapune cu DN15 (E60), avand un trafic foarte intens de
autovehicule. Pe latura de Nord, incinta se Tnvecineaza cu linii de cale ferata (o linie cu ecartament ingust,

si o linie cu ecartament normal).

Zgomotul generat de traficul strazii, de platforrma AZOMURES si de garniturile de tren de pe calea ferata

sunt principalele surse de poluare sonora.

2.8 Disfunctionalitati

DISFUNCTIONALITATI |

PRIORITATI

CIRCULATII

- imobil situat intre CF si str. Gheorghe Doja (DN15)
artera de circulatie majora
- imobil fara acces carosabil la str. Gheorghe Doja

- lipsa parcaje

- nu se vor propune functiuni destinate locuirii sau
cazarii

- reglementarea circulatiei auto prin asigurarea
accesului,

- asigurarea drumurilor si platformelor de incinta

-amenajare locuri de parcare

FOND CONSTRUIT $I UTILIZAREA TERENURILOR

- imobil construit fara corelare cu regulamentul local
de urbanism aferent PUG Tg.Mures
- constructie existenta, partial nefunctionala

- reglementarea zonei din punct de vedere
urbanistic in concordansa cu realitétile din teren
- desfiintarea constructiei existente

SPATII PLANTATE $I DE PROTECTIE

-imobil fara zone plantate intretinute
- terenul liber de constructie este lasat in paragina

- reglementarea zonei studiate din punctul de
vedere al spatiilor plantate conform regulamentului
local aferent PUG

PROBLEME DE MEDIU

- vecinatate cu platforma industriala AZOMURES

- nivel ridicat de noxe provenite de la vehiculele si
locomotivele aflate in trafic pe str. Gh.Doja si la CF
- nivel ridicat de poluare sonora (zgomot)

- nu se vor propune functiuni destinate locuirii sau
cazarii

- amenajarea corespunzatoare a spatiilor, conform
normelor sanitare in vigoare

- propunerea de functiuni pretabile pt. activitati
conexe transportului
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PROTEJAREA ZONELOR

Nu este cazul

2.9 Optiuni ale populatiei
Realizarea investitiei este oportuna, datorita situarii pe o artera de circulatie majora; functiunea propusa

(alimentare cu carburanta si servicii conexe) va oferi servicii de calitate clientilor aflati in trafic.

Pe parcursul derularii procedurilor de avizare si aprobare a PUZ se va face si consultarea populatiei prin
intermediul anunturilor si dezbaterilor publice prevazute de legislatia de profil, in cadrul carora cei interesati
isi pot exprima optiunile si parerile cu privire la realizarea aceste investitii, participand astfel la luarea
deciziei de aprobare a acestui PUZ.

3.  PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Avand in vedere situatia de fapt si anume:
- imobilul studiat nu se afld sub incidenta nici unui element de infrastructura tehnica pentru care sa
fie instituit un culoar de protectie;
- imobilul se invecineaza cu terenuri edificate cu constructii pe toate laturile sale;

- categoria de folosintd a imobilului, Tnregistrata in documentele cadastrale, este acela de “curti,
constructii”;
- pe acest imobil este edificata o constructie in care functioneaza in prezent spatii cu destinatii
diverse (comert, productie, depozitare);
- actualul beneficiar intentioneaza s& demoleze cladirea existentd si sa construiasca in locul ei o
statie pentru distribuirea carburantilor;
se propune conversia functionala a imobilului din UTR - V5 - Culoar de protectia fata de infrastructura
tehnica in UTR - CM - Zona mixta continand institutii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general, subzona CM 1 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+3.

Investitia va contribui la dezvoltarea economiei locale, prin realizarea unei statii pentru distributie
carburanti (ROMPETROL), creand noi locuri de munca si contribuind prin taxe si impozite la alimentarea
bugetului comunitatii locale.

3.2 Prevederi ale PUG Tg. Mures pentru zona studiata

Conform R.L.U. aferent PUG Tg. Mures, zona este definita ca fiind UTR - V5 - Culoare de protectia fata
de infrastructura tehnica si se supune urmatoarelor reglementari urbanistice.

In UTR = V5 - sunt valabile urmatoarele utilizari functionale

V5 - Utilizari admise:
* conform legilor si normelor in vigoare

V5 - Utilizari interzise
* se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de infrastructura
tehnica reprezentata de circulatjii majore si de retele de transport a energiei electrice si gazelor.
Prin Avizul de oportunitate nr. 16 din 02.09.2016 obtinut pentru prezentul P.U.Z., Primaria municipiului Tg.
Mures a impus urmatoarele:
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- se reglementeaza zona reconformatd si se studiaza vecinataiile acesteia, accesele auto,
pietonale, parcari, infrastructuira edilitara

- se propune subzona CM1 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+3

- indicatori urbanistici: POTmax < 65%; CUTmax < 1,8

3.3 Valorificarea cadrului natural

Imobilul studiat nu are aspect de cadru natural. Propunerea de mobilare va cuprinde cladiri, elemente de
semnalistica, platforme carosabile, zone verzi.

Se va pune accent pe amenajarea spatjilor neconstruite ca spatii verzi si pe plantarea de arbori.
3.4 Modernizarea circulatiei

Accesul in incinta statiei de distributie carburanti se va realiza din strada Gheorghe Doja.

In interiorul zonei studiate circulatia se va realiza prin drumuri si platforme de incint.

Pentru asigurarea circulatiei in incinta, vor fi amenajate platforme cu marcaje speciale, pentru acces la
pompele de livrare a combustibilului, circulatie in incintd, stationare si iesire din incintd, in conditii de
siguranta.

Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara spatiului public, in incinta statiei, in spatii de parcare
stabilite conform Normativ P132-93 pentru proiectarea parcajelor.

Se vor respecta prevederile Normativului pentru persoanele cu handicap NP51/2001 privind accesul
persoanelor cu handicap.

Prin caracterul si functiunea sa specifica, statia de distributie carburanti nu va avea un aport semnificativ la
cresterea traficului in zona, intrucat va deservi autovehiculele aflate in trafic pe traseul respectiv.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

3.5.1 Reglementari

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se propune reconformarea zonei studiate in zona mixta continand
institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice,
profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri, restaurante, loisir), activitati productive mici,
nepoluante si locuinte; UTR CM 1 - subzona mixta cu cladiri avénd regim de construire continuu sau
discontinuu i inaltimi maxime de P+3.

Statia de distributie carburanti va fi formata din urmatoarele elemente:

- Cladire de deservire (Magazin Aero S)

- Copertind pompe

- Pompe de alimentare tip multiprodus Q5110T 4-8
- Pompe de alimentare rapida Q5110T 1-2
- Rezervoare subterane 2 buc x 60 mc

- Gura descarcare carburanti

- Bloc aerisire vapori

- Skid GPL

- Descarcare Skid

- Rastel butelii 250 kg

- Punct aer - apa

- Separator hidrocarburi

- Platforma deseuri
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- Monolit, steaguri, semnal luminos H= 17,5m
Amplasarea obiectelor de investitie in incinta se va realiza in conformitate cu prevederile Normativului pentru
proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea statilor de distributie a carburantilor la
autovehicule, indicativ NP 004-03 si a Normativului de proiectare, executie si exploatare a sistemelor de alimentare
cu gaze petroliere lichefiate (G.P.L.) pentru autovehicule, indicativ NP 037-99.

Se va respecta zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice care cuprinde fasiile de teren, in limita a
20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate Deda — Razboieni, conform OUG 12/1998
(republicata in MO nr.834/2004).

3.5.1.1 Prevederi cu caracter general
UTILIZARI ADMISE

* institutii, servicii si echipamente publice;

* lacasuri de cult;

« sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii i alte servicii profesionale;

* servicii sociale, colective si personale;

e comert cu amanuntul;

* depozitare mic-gros;

* hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

* restaurante, cofetarii, cafenele, etc.;

* loisir si sport in spatii acoperite;

 parcaje la sol si multietajate;

* locuinte cu partiu obignuit;

* locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

« toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului in mod
permanent sau conform unui program de functionare specific;

» se admit activitati in care accesul publicului la parterul cladirilor nu este liber numai cu conditia ca
acestea sa nu prezinte la strada un front mai lung de 40,0metri si sa nu fie invecinate mai mult de doua
astfel de cladiri;

 se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica de
100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

* se admite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia mentinerii acestei functiuni in minim 30% din
ADC pentru fiecare operatiune.

UTILIZARI INTERZISE
« activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

* constructii provizorii de orice naturg;
» depozitare en-gros;
* statii de intretinere auto;
* curatatorii chimice;
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depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea $i colectarea apelor meteorice.

3.5.1.2 Prevederi privind conditiile de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

Caracteristici ale parcelelor, suprafete, forme, dimensiuni
Pentru principalele artere si pentru zonele de extindere:

in cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000mp cu un front la strada de
minim 30,0metri;

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500mp.
si un front la strada de minim 12,0metri, in cazul constructjilor insiruite dintre doua calcane laterale i
de minim 18,0metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau izolate; in functie de necesitati
vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10metri sau vor fi dispuse pe aliniament in
functie de profilul activitatii si de normele existente;

cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament
cu conditia ca inaltimea maxima la cornige sa nu depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de
pe latura opusa a strazii;

daca inaltimea cladirii in planul aliniamentului depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va
retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta
dintre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 3,0metri;

pentru cladirile care alcatuiesc fronturi continue se stabileste un aliniament posterior situat la o distanta
de maxim 20metri fata de aliniamentul la strada.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

cladirile publice se vor amplasa in regim izolat,

cladirile care adapostesc restul funcfiunilor se recomanda sa fie realizate predominant in regim
continuu sau predominant in regim discontinuu, pentru ambele fronturi ale unei aceleiasi strazi;

cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate daca acestea sunt
dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pana la o distantad de maxim 20,0metri de la aliniament;

in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd latura se invecineaza cu o cladire retrasa
de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent iar faa de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inal{ime dar
nu mai putin de 3,0metri;
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 se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie a subzonei mixte de o
functiune publica izolata, de o biserica sau de subzona predominant rezidentiala realizatd in regim
discontinuu; in aceste cazuri se admite numai realizarea cu o retragere fata de limitele parcelei egala
cu jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 5,0metri;

* distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioara ale parcelei este de minim
10,0metri; cladirile apartinand altor confesiuni pot fi integrate in fronturi continue;

« cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din indliimea cladirii
masurata la cornige dar nu mai putin de 5,0metri;

« se recomanda ca parapetul ferestrelor cladirilor cu activitati productive de pe fatadele orientate spre
parcelele laterale care prezinta ferestrele unor locuinte situate la mai pufin de 10,0metri sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1,90metri de la pardoseala incaperilor;

* in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
« cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse;

 distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6,0metri numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
alte activitafi ce necesita lumina naturala;

Circulatii si accese

» parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0metri latime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

* in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta
dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30,0metri.

» se pot realiza pasaje si curli comune private accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

* in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau
cu dificultati de deplasare.

Stationarea autovehiculelor

« stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

* in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra, prin
prezentarea formelor legale, realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare
intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la o distanta de maxim 250metri;

» se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si
dispuse astfel incat sa permita ulterior, odatad cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate;

inéltimea maxima admis4 a cladirilor
* Tinaltimea cladirilor nu va depasi distanta dintre aliniamente;
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in cazul cladirilor de colt situate la racordarea dintre strazi avand regim diferit de inaltime, daca
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga
parceld; daca regimul difera cu doua niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson
prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minima egald cu distanta dintre
aliniamente;

inaltimea maxima admisibila P+3 (17m)

Aspectul exterior al constructiilor

aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri) dar cu condiia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate;

pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii gi
avize suplimentare;

Conditii de echipare edilitara

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu
sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile inierbate;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibia
a cablurilor CATV

Spatii libere si spatii plantate

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantatji inalte;
se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa
fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile
invecinate si circulatiile publice de pe dealurile inconjuratoare;

parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si inconjurate cu un gard viu
de 1,20metri inaltime;

in zonele de versanti se recomanda ca plantarea sa se faca pe baza unor consultari de specialitate
privind speciile care favorizeaza stabilizarea terenului.

imprejmuiri

se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri transparente de
maxim 2,20metri i minim 1,50metri inaltime, din care 0,30metri soclu opac, dublate de gard viu.

3.5.2 Bilantul teritorial

BILANT TERITORIAL INCINTA - Situatia existenta

CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI SUPRAFATA (mp) %

CLADIRE propusa pt.desfiintare 906,30 25,82%
CAROSABILE, TROTUARE 0,00 0,00%
PLATFORME beton, dalat, pietris 1.415,84 40,34%
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CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI SUPRAFATA (mp) %
SPATII LIBERE, SPATII VERZI 1.187,86 33,84%
APE 0,00 0,00%

TOTAL 3.510,00 100,00%

BILANT TERITORIAL INCINTA - Situatia propus
CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI SUPRAFATA (mp) %
CLADIRE 375,45 10,70%
CAROSABILE, TROTUARE 1774,94 50,57%
PLATFORME 40,92 117%
SPATII VERZI, PLANTATE 1.318,69 37,57%
APE 0,00 0,00%

TOTAL 3.510,00 100,00%

3.5.3 Indicatori urbanistici pentru zona studiata

POT existent 25,82 % POT max.admis  =65,0 %
CUT existent 0,26 CUT maxim admis =1,8

POT realizatincinta= 10,70 %
CUT realizatincinta = 0,11

3.6  Dezvoltarea echiparii edilitare

Cladirea existenta pe amplasament este racordata la retelele de utilitati existente in zona: : alimentare cu
apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, gaze naturale si retele de telecomunicatji.

Pentru asigurarea utilitatilor necesare functionarii corespunzatoare a noilor functiuni, este necesara
executarea de lucréri de refacere a bransamentelor existente, in concordantd cu cerintele functiunii
propuse.

Racordarea la retele se va face pe baza avizelor de specialitate emise de operatorii retelelor.

3.6.1 Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa pentru consum igienico-sanitar va fi asigurata din refeaua publica existenta in zona.

3.6.2 Canalizarea

Apele uzate menajere rezultate de la grupurile sanitare vor fi colectate printr-o retea de canalizare de
incinta si deversate in reteaua publica.

Apele pluviale colectate de pe acoperisul statiei, de pe platformele carosabile si din zona parcarilor vor fi
colectate prin reteaua de canalizare de incinta si conduse in reteaua de canalizare.

Tnainte de a fi deversate in retea publici de canalizare, apele colectate de pe platformele de parcéri si din
zona pompelor de distributie vor fi trecute printr-un separator de uleiuri si hidrocarburi.

3.6.3 Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica a statiei de distributie carburanti va fi asigurata de la reteaua electrica
existenta in zona.
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3.6.4 Alimentarea cu gaze naturale
Asigurarea agentului termic pentru incalzirea incaperilor se va face cu centrala termica functionand cu
combustibil gaz metan.

Alimentarea cu gaze naturale va fi asigurata prin racordare la refeaua existenta in zona.

3.7 Protectia mediului

Zona nu are valoare naturala deosebita si nu este protejata. Realizarea investitiei nu va ridica probleme
deosebite din punctul de vedere al mediului.

Se vor lua masuri pentru limitarea impactului asupra mediului pe care il poate genera activitatea de
exploatare a statiei de distributie a carburantilor.

Protectia aerului

In urma operatiilor de incarcare rezervoare subterane, stocare si livrare catre consumatori a produselor
petroliere se pot degaja in atmosfera vapori de benzina si motorina (compusi organici volatili).

Pentru limitarea poluarii aerului datorita pierderilor prin evaporare se vor prevedea instalatii cu recuperare
a vaporilor de carburanti atét la incarcarea rezervoarelor cat si la pompele de distributie.

Protectia apelor

Din activitatea investitiei propuse vor rezulta urmatoarele categorii de ape uzate:

- apele uzate menajere de la grupurile sanitare - vor fi colectate prin intermediul retelelor de incinta si vor
fi evacuate in reteaua de canalizare a localitatii;

- ape pluviale conventional curate - vor fi colectate prin intermediul retelelor de canalizare din incinta si
vor fi dirijate si deversate in refeaua de canalizare publica;

- ape pluviale din parcéri, platforme de circulatie si din zona platformelor de alimentare — vor fi colectate
separat prin intermediul retelelor de canalizare din incinta si trecute printr-un separator de uleiuri i
hidrocarburi inainte de a fi deversate in reteaua de canalizare publica.

Protectia solului si subsolului

Pentru a se elimina orice posibilitate de impact asupra solului si subsolului se vor lua urmatoarele masuri:

- montarea de rezervoare cu pereti dubli si dotarea cu aparate de detectare a scurgerilor in vederea
inlaturarii oricarei posibilitati de poluare a subsolului;
montarea rezervoarelor pe o platforma betonatg;
montarea de valve de preaplin pe conductele de incarcare ale rezervorului, care opresc
incarcarea la atingerea a 95% din capacitatea rezervorului;
utilizarea conductelor cu pereti grosi, preizolate, cu pante in directia rezervoarelor.

Depozitarea si evacuarea deseurilor

Deseurile menajere rezultate in cadrul incintei vor fi colectate in pubele si depozitate intr-un spatiu special
amenajat. Preluarea si transportarea lor la groapa de gunoi se va face in baza contractului incheiat cu
societatea care asigura serviciile de salubrizare la nivelul localitatji.

Beneficiarul va respecta legislatia comunitara privind conditiile de protectia mediului.
3.8 Circulatia terenurilor

Forma de proprietate asupra terenului nu se modifica, circulatia terenului fiind practic nula.
Beneficiarul va solicita municipiului Tg. Mures acordul pentru racordarea statiei la str. Gh. Doja.
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4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Prin aprobarea acestui Plan Urbanistic Zonal, zona studiata va fi reconformata din UTR - V5 - Culoare de
protectie fata de infrastructura tehnica in UTR — CM - Zona mixta continand institutii, servicii si
echipamente publice, servicii de interes general, subzona CM1 - subzona mixta cu cladiri avand regim
de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+3.

Realizarea unei statii de distributie carburanti va determina o valorificare superioara a locatiei fata de
situatia actuala, investitia integrandu-se in directia de dezvoltare a acestei parti a orasului.

De asemenea, investitia va contribui la crearea de noi locuri de munca, la intensificarea schimburilor
economice din regiune si va genera venituri noi la bugetul local al municipiului Tg. Mures.

Verificat, "Tntocmit,
arh. Octavian LIPOVAN ing. SZOCS Angela

Pag. 16



ALG

s.. ARHIGRAF s.r.l.
)26-728-1994, Tirgu-Mures

PROIECT NR. 468/2016

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RECONFORMARE ZONA “V5” IN ZONA MIXTA CONTINAND
INSTITUTII, SERVICII $1 ECHIPAMENTE PUBLICE, SERVICII DE INTERES GENERAL
- Tirgu Mures, str. Gheorghe Doja, nr. 302 -

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism are caracter de reglementare si cuprinde prevederi referitoare la modul
de utilizare a terenurilor, de realizare i utilizare a constructjilor pentru zona studiata.

2. Baza legala

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin HG 525/27.06.1996, Ghidul de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul
nr.21/N/10.04.2000, Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul cu modificarile
ulterioare si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al localitatii Tg. Mures,
precum si prezentul Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z.

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent devin, odata cu aprobarea
lor, acte de autoritate ale administratiei publice locale, cu valoare juridica.

3. Domeniul de aplicare

Acest Regulament Local de Urbanism cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea constructjilor in limita
teritoriului incadrat conform PUZ in UTR - CM - Zona mixta continand institutii, servicii si echipamente
publice, servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si
personale, comert, hoteluri, restaurante, loisir), activitati productive mici, nepoluante si locuinte,
subzona CM 1- subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+3.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenul studiat, se supune prevederilor Legii 50/1991
(republicata), precum si tuturor prevederilor legale conexe acestei legi.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii tuturor constructiilor va {ine seama de zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electrica, apa, gaze naturale conform prevederilor legale in vigoare.
Se va respecta accesul legal instituit a mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport
grele.

lll. UTILIZAREA TERENURILOR

UTILIZARI ADMISE
* institutii, servicii si echipamente publice;
* lacasuri de cult;
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sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii i alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

comert cu amanuntul;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, cofetarii, cafenele etc.;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

toate cladirile vor avea la parterul orientat spre strada functiuni care admit accesul publicului inh mod
permanent sau conform unui program de functionare specific;

se admit activitati in care accesul publicului la parterul cladirilor nu este liber numai cu conditia ca
acestea sa nu prezinte la strada un front mai lung de 40,0metri si sa nu fie invecinate mai mult de doua
astfel de cladiri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica de
100 metri de servicii i echipamente publice si de biserici;

se admite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia mentinerii acestei functjuni in minim 30% din
ADC pentru fiecare operatiune.

UTILIZARI INTERZISE

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

constructii provizorii de orice natura;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

IV. PREVEDERI PRIVIND CONDITILE DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A

CLADIRILOR

Caracteristici ale parcelelor, suprafete, forme, dimensiuni
Pentru principalele artere si pentru zonele de extindere:

in cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000mp cu un front la strada de
minim 30,0metri;

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500mp.
si un front la strada de minim 12,0metri, in cazul constructiilor insiruite dintre doua calcane laterale i
de minim 18,0metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau izolate; in functie de necesitati
vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele adiacente.
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Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Conditionari:

cladirile publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10metri sau vor fi dispuse pe aliniament in
functie de profilul activitatii si de normele existente;

cladirile care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament
cu conditia ca inaltimea maxima la cornige sa nu depaseasca distanta dintre acesta si aliniamentul de
pe latura opusa a strazii;

daca inaltimea cladirii in planul aliniamentului depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va
retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inal{imea al cladirii fata de distanta
dintre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 3,0metri;

pentru cladirile care alcatuiesc fronturi continue se stabileste un aliniament posterior situat la o distanta
de maxim 20metri fata de aliniamentul la strada.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

cladirile publice se vor amplasa in regim izolat,

cladirile care adapostesc restul funcfiunilor se recomanda sa fie realizate predominant in regim
continuu sau predominant in regim discontinuu, pentru ambele fronturi ale unei aceleiasi strazi;

cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele cladirilor invecinate daca acestea sunt
dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pana la o distanta de maxim 20,0metri de la aliniament;

in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa
de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent iar faa de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inal{ime dar
nu mai putin de 3,0metri;

se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie a subzonei mixte de o
functiune publica izolata, de o biserica sau de subzona predominant rezidentiala realizata in regim
discontinuu; in aceste cazuri se admite numai realizarea cu o retragere fata de limitele parcelei egala
cu jumatate din inalfimea la cornise dar nu mai putin de 5,0metri;

distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioara ale parcelei este de minim
10,0metri; cladirile apartinand altor confesiuni pot fi integrate in fronturi continue;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornise dar nu mai putin de 5,0metri;

se recomanda ca parapetul ferestrelor cladirilor cu activitati productive de pe fatadele orientate spre
parcelele laterale care prezinta ferestrele unor locuinte situate la mai pufin de 10,0metri sa aiba
parapetul ferestrelor la minim 1,90metri de la pardoseala incaperilor;

in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse;

distanta se poate reduce la jumatate din inaltimea dar nu mai putin de 6,0metri numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru
alte activitati ce necesita lumina naturala;
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Circulatii si accese

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0metri [atime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta
dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30,0metri.

se pot realiza pasaje si curti comune private accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau
cu dificultati de deplasare.

Stationarea autovehiculelor

stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice;

in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra, prin
prezentarea formelor legale, realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor necesare
intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta
la o distanta de maxim 250metri;

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si
dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate;

inéltimea maxima admisd a cldirilor

inaltimea cladirilor nu va depasi distanta dintre aliniamente;

in cazul cladirilor de colt situate la racordarea dintre strazi avénd regim diferit de naltime, daca
diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga
parceld; daca regimul difera cu doua niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson
prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala pe o lungime minima egald cu distanta dintre
aliniamente;

inaltimea maxima admisibila P+3 (17m)

Aspectul exterior al constructiilor

aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor (similar unui centru de afaceri) dar cu condiia realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-
vizibilitate;

pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii gi
avize suplimentare;

Conditii de echipare edilitara

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu
sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile inierbate;
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* se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibia
a cablurilor CATV

Spatii libere si spatii plantate

* in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantatji inalte;

* serecomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa
fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile
invecinate si circulatiile publice de pe dealurile inconjuratoare;

* parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si inconjurate cu un gard viu
de 1,20metri inaltime;

* in zonele de versanti se recomanda ca plantarea sa se faca pe baza unor consultéri de specialitate
privind speciile care favorizeaza stabilizarea terenului.

imprejmuiri
* se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri transparente de
maxim 2,20metri si minim 1,50metri inltime, din care 0,30metri soclu opac, dublate de gard viu.

V. COEFICIENT!I URBANISTICI

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
— POT maxim = 65%
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

— CUT maxim=1,8
Verificat, Tntocmit,
arh. Octavian LIPOVAN ing. SZOCS Angela
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