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S.C., PROIECT” SR.L. Pr. or. 555.0 /2016
STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in

TARGU MURES vederea CONSTRUIRII UNEI CASE DE LOCUIT SI
GARAJ AUTO
Faza: PUZ
MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL
STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE in
vederea CONSTRUIRII UNEI CASE DE LOCUIT SI

GARAJ AUTO
Amplasament 2 TG-MURES, str. Remetea nr. 95/B, jud. Mures
Beneficiari : BOGDAN IOAN CRISTIAN

Str. Hunedoara nr. 17A/25
Proiectant: : SC PROIECT SRL Tirgu Mures
str. Tineretului nr.2

Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC ZONAL
Data elaborarii : Trim II - 2017

1.2. Obiectul P.U.Z.

Proiectul a fost initiat de proprietarul terenului situat in intravilanul

Tg-Mures str. Remetea nr. 95B.

Proprietatea studiati este o parceld libera, situata la coltul strazilor Remetea
si Miciesului, cu o suprafatd de 492,0mp, curti constructii, aflat in proprietatea
privatd a lui Bogdan Ioan Cristian.

Parcela studiati are o forma dreptunghiulara, cu o deschidere de 14,9m spre
str. Remetea, si cu o deschidere de peste 40,0m spre str. Miciesului.

Este ultima parceli din intravilanul Tg-Mures spre Sancraiu de Mures, latura

de vizavi a coltului str. Miciesului apartine de intravilanul Séncraiu de Mures.



Conform Avizului de Inifiere nr. 14/19.04.17 i a Certificatului de Urbanism
nr. 1091/08.06.17, s-a solicitat intocmirea documentatiei urbanistice in faza PUZ
pentru reglementarea parcelei studiate in scopul realizirii clidirii de locuit §ia
garajului.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 1091/08.06.17si a Avizului de
Initiere nr.14/19.04.17, se prevede reglementarea amplasamentului conform RLU
aferent PUZ UNIRII Subzona L2bz — cu derogiri in privinta retragerilor cladirii
de locuit fati de limitele parcelei.

Se studiaza:

~ fncadrarea in zona

— Trama stradald, accesele

— Aliniamente

~ Regimul de construire

— Respectarea domeniului privat §i public
— Utilitti existente §i propuse

— Se va intocmi regulament aferent amplasamentului studiat

1.3. Surse documentare

Documentatia PUZ s-a elaborat in baza unui volum mare de informatii
legate de analiza multicriteriald a tuturor conditiilor, care concurd la amplasarea
constructiilor propuse pe parcela studiata:

e Lucriri de urbanism si amenajare a teritoriului a localitati, elaborate in
ultimii ani

¢ PUG aprobat Tg-Mures

e PUZ Cartierul Rezidential Unirii

e PUD-uri aprobate pentru zona adiacentd

e Informatii legate de legislatia in vigoare, obtinute pe parcursul proiectrii

e Studiu geotehnic

e Suportul topografic in sistem STEREO’70, stampilat de OCPL

e Avize si acorduri ale detinitorilor de refele (cele scoase pentru PUD se vor

refolosi, avind valabilitate)



e Orto-foto a zonei in care se incadreazd amplasamentul studiat.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei, caracteristici semnificative ale zonei

relationate cu evolutia localititii

Zona studiati este delimitatd de str. Remetea, str. Ceangiilor si corp de
stradd Maciesului.

Imobilul studiat este o parceld liberd, situata la coltul strizilor Remetea si
Miciesului, cu o suprafatd de 492,0mp, curti constructii, aflat in proprietatea
privatd a lui Bogdan Ioan Cristian.

Parcela studiati are o forma dreptunghiulard, cu o deschidere de 14,9m spre
str. Remetea, si cu o deschidere de peste 40,0m spre str. Maciesului.

Este ultima parceld din intravilanul Tg-Mures spre Sancraiu de Mures, latura
de vizavi a coltului str. Miciesului apartine de intravilanul Sancraiu de Mures.

Parcela se incadreazi in cartierul Unirii al municipiului, si conform RLU
afferent PUZ Unirii, se Incadreazi in Subzona L2bz:

SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI CU
MAXIM DOUA NIVELURI, IN REGIM DE CONSTRUIRE INSIRUIT,
CUPLAT SAU IZOLAT, ECHIPAMENTE PUBLICE DE NIVEL
REZIDENTIAL, LACASURI DE CULT.

2.2. Incadrarea in localitate

Parcela studiati se afld la limita intravilanului existent spre Sancraiu de
Mures si este ultima parceld dinstr-o zond compact construitd cu case de locuit
unifamiliale dotate cu toate utilitatile din municipiu.

Accesul se poate realiza din doud directii, fiind o parceld de colt la bifurcatia

str. Maciesului in str. Remetea.



2.3. Elementele cadrului natural

2.3.1. Studiu geotehnic

DATE GENERALE

Morfologia regiunii

Perimetrul din care face parte amplasamentul este situat in centrul
Depresiunii Colinare a Transilvaniei, in Culoarul Muresului, intr-un sector de
terasd inferioard, pe malul drept al rAului Mures. Macromorfologia locala arata
albia majora si sectoare de terase bine dezvoltate a rdului Mures, cu treceri treptate
in zonele colinare. In unele locuri aceste structuri lipsesc, trecerea este brusca prin
pante prelungi, uneori abrupte, datorita alunecérilor de teren locale.

Suprafata sedimentari are o structurd de domuri, dar local apar boltiri de
diapire sau o structurd monoclinald, caracterizatd de inalfimi mari 1n est (peste 650
m) si mici in vest (350400 m). Relieful este format in general din interfluvii
majore, separate in culoarele de vale extinse, orientate de la nord la sud, cu versanti
intens degradati prin aluneciri, pluvio-denundare si torentialitate, cu suprafete si
nivele de eroziune, terase, forme structurale, glimee. Vegetatia este reprezentata de
paduri de cvercinee in est si pe toti versaniii cu pantd mai mare, pe suprafete mai
mici in sud vest, iar in rest au fost inlocuite de pasuni, finate si terenuri de cultura.
Amplasamentul propriu zis este situat pe o suprafatd cvasipland, fara denivelari,
ondulatii sau fragmentiri majore ale suprafetei terenului, zona cercetata
incadrandu-se in grupa conditiilor geomorfologice simple.

Geologia zonei

Geologia generali a regiunii prezinta o litologie distincta ca varsta si natura.
Formarea si individualizarea regiunii in care se gaseste situatd, localitatea Tirgu
Mures, trebuie pusi in legiturd cu evolutia paleogeografica si geologicd a
intregului Bazin al Transilvaniei, §i mai ales cu evolutia retelei hidrografice a
acestuia. Formarea Bazinului Transilvaniei n aceastd zond este rezultatul
scufundarii lente pana la 4.500 m adincime a regiunii, datorité eforturilor de cutare
si ridicare a Carpa-tilor. Invadata de apele marii, Depresiunea Colinara a

Transilvaniei a fost indelung sedimentati, astfel ca in pragul cuaternarului intreaga



depresiune transilvand a devenit uscat. in aceastd zon# importanta deosebita au
amplitudinile si variatiile datorate procesului de acumulare efectuat de apele
Muresului si afluentilor Depozitele din teritoriu aparfin Sarmatianului si
Panonianului, reprezentdnd umplutura neogend a Bazinului Transilvaniei fiind
constituite din marne, argile, nisipuri si gresii slab cimentate, peste care se
regiseste o cuverturd sedimentara ,de varsta, cuaternara.

Consideratii hidrogeologice

Factorul hidrogeologic principal il constituie rdul Mures, care traverseaza
perimetrul dinspre nord-est spre directia sud-vest, curs mediu, forménd zone de
lunci si terase bine dezvoltate. in aceste zone se pot urmari acumuldri importante
ale apelor subterane, cantonate in depozitele aluvionare fine-grosiere §i unele mici
acumulari lenticulare in zonele de versant. Acviferul freatic superior din regiune, in
general este caracterizat de ape dulci (ape tip Kontinental dure, cls. III Palmer) sau
in anumite zone ape silcii datoritd unui amestec dintre apele dulci din terase, lunci
si apele mineralizate din addncime (ape ascensionale sub presiune) pe liniile de
microfracturi. In ceea ce priveste chimismul apelor subterane, din lucrérile de
specialitate executate anterior, concluziondm cé apa subterand nu prezintd
concentratii depisite la capitol de agresivitate sulfatica fata de betoane §i metale,
conform STAS 3349-64.

Date privind climatul zonei

Regiunea este caracterizati de o clima continental-moderatd, cu veri
calduroase si ierni reci. Trasiturile esentiale ale climatului sunt imprimate de
circulatia frecventd a maselor de aer de la V la NE. Dispunerea reliefului in trepte,
modul de orientare a principalelor forme de relief, cat si prezenfa culoarelor largi
de vale, introduc o serie de variatii topoclimatice. Precipitatii medii anuale intre
600 si 1000 mm. Temperatura aerului :

- medie multianuald intre 6 s1 9 °C.

- medie minima intre -3 s1 -6 °C.

- medie maximai intre 16 si 20 °C.

Toate datele privind regimul precipitatiilor, a temperaturii, regimului hidrologic au

fost luate din Enciclopedia Geograficd a Roméniei — 1982. Conform hartii cu



repartitia dup indicele de umiditate (Im) Thornthwaite, arealul se incadreaza la
"tip II climatic" cu un Im = 0 - 20. Conform STAS 6054 — 77 adancimea de
inghet a terenului natural este de 80 ~ 90cm.

Seismicitatea regiunii

Conform SR 11100/1-93 privind macrozonarea seismic a teritoriului
Roméniei, perimetrul studiat se situeazi in zona de gradul 7 (scara N4SK).

Conform Normativului P100 - 1/2013, pentru cutremure avand un interval
mediu de recurenti IMR = 225 ani, valorile de varf ale accelerafiei terenului pentru

proiectare, ag = 0.15g si o valoare a perioadei de colf Tc = 0.7 sec.

SINTEZA INFORMATILOR OBTINUTE DIN INVESTIGAREA
TERENULUI

Conditii tehnice - geologice

Pentru cercetarea terenului de fundare de pe amplasamentul viitoarei
constructii s-a executat forajul geotehnic F 1 localizat conform planului de situatie
anexat, scara 1:500. La realizarea acestei lucriri de investigatie s-a utilizat o
instalatie de foraj GEOTOOL 1n sistem mecanic, percutant, uscat. Sondajul s-a
efectuat pand la adancimea de - 4,00 m, fatd de cota 0,00 nivel teren. Coloe}na
litologici evidentiatd de foraj se prezinta astfel:

e 0,00+ 0,70 m — Sol vegetal prafos;
e 0,70 + 1,80 m — Argili nisipoasd cafeniu inchisd, plastic consistenta;
e 1,80 + 3,50 m — Argild nisipoasd cu intercalatii de nisip argilos, galben,
plastic moale spre-consistenta
e 3,50 + 4,00 m — Nisip prifos, galben, afinat spre mediu indesat;
Apa subterand nu a fost interceptata in foraj.
iNCADRAREA LUCRARII IN CATEGORIA GEOTEHNICA

Conform normativului NP 074/2014 parametrii de calcul ai riscului

geotehnic sunt umatorii:

Conditii de teren Teren medi; de fundare 3
Apa subterana Fara apa 1
Clasificarea structurilor dupa | Redusi (conf. HG 766/1997) 2

categoria de importantad




Vecinatatl Fara riscuri

Zona seismicd ag=10,15 1

TOTAL PUNCTE

Lucrarea se incadraza in categoria geotehnica nr.1 — risc geotehnic redus.

CONCLUZII SI RECOMANDARI

Pe baza investigatiilor geotehnice efectuate in amplasamentul viitoarei
constructii putem concluziona:

- amplasamentul se afld situat pe un teren plan, sector de terasi a vaii Muregului; -
forajul executat a interceptat din punct de vedere litologic, sub patura de sol
vegetal groasa. de 70 cm o formatiune coeziva formatd din argild nisipoasa, stare
plastic consistentd pana la adancimea de -1,80 m, continuati cu o argild nisipoasa
plastic moale spre consistenta cu intercalatii nisipoase pana la -3,50 m, unde apare
orizontul necoeziv format din nisip prafos, afinat spre mediu indesat;

- apa subterand nu a fost interceptata in foraj;

- conform normativului NP 074/2014 perimetrul studiat se incadreazd in categoria
geotehnicd 1— risc geotehnic scazut;

Pe baza rezultatelor obtinute in urma investigatiilor geotehnice recomandam
ca fundarea viitoarei constructii si se faca direct, in formatiunea coeziva, sub
adancimea de inghet a regiunii (0,80-0,90 m) la o adancime de minim -1,00 m fata
de nivelul terenului.

Pentru acest teren poate fi luaté n calcul o presiune conventionald, (ca
valoare de baza), Pconv. = 200 kPa (conform STAS 3300/2-85, NP 112/2004 s1 NP
074/2014).

Pentru valoarea presiunii conventionale s-a {inut cont de stratul de argila
maloas3 interceptat sub stratul bun de fundare.

Valoarea presiunii conventionale, se referd la fundatii a carui lafime B =
1,00 m si addncime de fundare este D =2,00 m de la cota terenului amenajat.
Pentru latimi de fundatie mai mari de 1,00 m si adancime de fundare peste 2,00 m,
presiunea conventionald pe categorie de strat se recaluleazi cu relatia:

Pconv = Pconv + Cb + Cd in kPa, unde e

Pconv = presiunea conventionald inifiald pe categoria de srat in kPa
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Cb = corectia de latime in kPa

Cd = corectia de addncime kPa

La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare pe baza
presiunilor conventionale trebuie sa se respecte conditiile:

_ la Incarcari centrice: pef < pconv si
p'ef < 1,2 pconv
- la Incarcéri cu:
o excentritai dupd o singur directie:
pef < 1,2 pconv in gruparea fundamentala;
p’ef < 1,4 pconv gruparea speciald;
o excentrititi pe ambele directii:
pef max 1,4pconv, in graparea fundamentala;
p’ef max < 1,6 In gruparea speciald;
pef, p'ef - presiunea medie verticald pe talpa fundatiei provenita din incarcdrile de
calcul din gruparea fundamentald, respectiv din gruparea speciala;
pcony - presiunea conventionala de calcul;
pef max, p'ef max - presiunea efectiva maximi pe talpa fundatiei provenitd din
incircarile de calcul din gruparea fundamentald, respectiv din gruparea speciald;

Pentru efectuarea sapaturilor in zona fundatiilor, proiectantul constructor va
alege adancimea de fundare cat si lafimea fundatiilor in asa fel incét pef< pconv.

Adancimile de fundare sunt date fatd de 0,00 m nivel teren.

Adancimea de fundare va fi obligatorie sub adancimea de inghet din zona si
se recomanda la minim - 1,00 m.

Apele de provenientd meteoricd, se recomandi a fi Indepartate din fundatii,
iar langa fundatii se vor realiza umpluturi compactate, pentru asigurarea
gospodaririi apelor.

Ultimii 10 cm ai sapaturii se vor realiza in ziva turnarii betonului de
egalizare de sub fundatii, pentru ca terenul sa nu fie alterat de precipitatii, insolaii
sau Inghet.

Umpluturile de 1anga fundatii se vor realiza in straturi de 10-15 cm la

urniditatea optima de compactare.
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Compactarea fiecarui start trebuie adusi la un grad minim de compactare de
97- 98%. In umpluturi este interzis Incorporarea de materiale vegetale sau
organice.

Sapaturile se vor ldsa deschise timp foarte scurt, iar padmantul rezultat din
sapatura se va depozita la minim 2,00 m de marginea sapaturii.

Taluzele sapaturilor vor avea inclinarea minima de 1/1 conforrm normative C
169-88, privind executarea Iucrdrilor de terasamente, sau vor fi sprijinite.
Sapaturile se executd sprijinit cu elemente de calcul conform NP 124/2010.

Toate lucririle circuitului zero (siparea fundatiilor, turnarea talpilor s1
elevatilor) se vor executa fara intrerupere i intr-un timp cit mai scurt posibil.

Terenul se va amenaja astfel incét sa se evite formarea contrapantelor §i a

Pentru reducerea infiltratiilor provenind din precipitatii se recomanda:

- protejarea terenului de fundare de infiltra-tii, prin realizarea unor trotuare
extinse si avand caracter impermeabil;

- asigurarea unei configuratii topografice a drumurilor de acces care sa
perrniti drenarea rapidé a apelor de precipitatii de pe amplasament;

- sistematizarea scurgerilor de api de pe acoperis prin colectarea lor in
drenuri izolate care se vor descarca in debusee sigure;

Se recomandi constructii cu incarcdri care sunt in conformitate cu conditiile
de teren prezentate in acest studiu geotehnic.

in calculele de rezistentd se va tine seama de grupa seismica a regiunii,
grupa E, valoarea de varf a acceleratiei gravitationale pentru perimetrul in cauza ag
=0.15 g (Ks — coeficient de seismicitate) si Tc = 0,70 s (perioada de colt), pentru
cutremure avand mediul de recurentd IMR = 225 ani, conform P100 -1/2013.

Toate lucririle circuitului zero (sdparea fundatiilor, turnarea talpilor i
elevatilor ) se vor executa fird Intrerupere si intr-un timp cét mai scurt posibil.

Ia terminarea sapaturilor pentru fundatii, proiectantul de specialitate va fi
anuntat din timp pentru fazele determinante (capitol teren de fundare), sau in cazul

unor modificdri privind zo'na de amplasament sau structurile proiectate, respectiv a
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unor neconcordante fatd de studiul geotehnic pentru abordarea unor eventuale
investigatii suplimentare.

Recomandirile prezentate in aceastd documentatie sunt aplicabile doar
acestui amplasament. Aceste date nu pot fi folosite in alte scopuri sau pentru alte

constructil.

2.4. Circulatia

Terenul situat la coltul celor dous strizi este usor accesibil.

Strada Remetea are un profil modernizat, asfaltat si dotat cu toate utilitatile.

Strada Miciesului ramificat din str. Remetea nu este modernizatd, nu este
dotat cu trotuar, sant si utilitdti. Ampriza si traseul strazii in zona studiatd a fost
studiatd si stabilitd prin documentatie Urbanistica aprobatd anterior prezentei
documentatii, ciAnd au fost autorizate casele de locuit construite in continuarea
proprietitii studiate actual.

in PUZ actual s-a preluat fird modificari profilul, traseul si toate elementele

aferente strizii Maciesului din documentatia urbganistica aprobata.

2.5. Ocuparea terenurilor

Parcela studiati pentru construire este liberd de orice constructie. Este
imprejmuitd temporar printr-un gard de sdrma, caracteristic Imprejmuirilor

terenuilor libere neautorizate.

2.5.1. Principalale disfunctionalitati

Sunt redate pe plansa cu situatia existentd, in tabelul urmator:

13



DISFUNCTIONALITATI IN ZONA STUDIATA

DOMENII

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Circulatie

— strada locald neamenajata,
fara dotari

modernizare, asfaltare si dotare
cu trotuar si utilitati

Fond construit
existent

— regim mic férd confort
— case noi rezidentiale

confortizare fond construit exist
construire case rezidentiale noi

Probleme de mediu

Echipament edilitar existent:
— apd + canalizare
— gaz
— iluminat electric
— strada Maciesului
neamenajati

modernizare str. Maciesului si
dotarea cu utilitati

racordare §i bransare la retele
tehnico-edilitare exitente

Protejarea zonelor
pe baza normelor
sanitare In vigoare

— nu se admit activitafi
incompatabile cu zona de
locuit

canalizarea apelor pluviale
transport periodic a gunoiului
prin contracte permanente

2.6. Echiparea edilitara

Parcela studiati nu este dotatd cu utilitati.

Insd in fata parcelei pe str.

Remetea exista toate utilititile necesare pentru casa de locuit propusa cu confort

la nivelul normelor europene:

— conducta de aductiune apa potabila

— colector de canal menajer

— LEA 0,4Kv

— Conducti de distributie gaz

2.7. Probleme de mediu

Cu introducerea utilititilor existente in Tg-Mures pe parcela propusa pentru

constuire, se va asigura confortul maxim, cu mentinerea echilibrului de mediu in

zona.

2.8. Optiuni ale populatiei

Din cauza conditiilor optime din zona studiatd, populatia localitaii opteaza

pentru dezvoltarea zonei de locuit in continuarea Caselor existente, realizand cate
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un nucleu nou din case rezidentiale elegante si confortabile, care ridica aspectul

general al zonei §i stimuleaza confortizarea §i reamenajarea caselor existente.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor fundamentale — elemente de tema

Imobilul studiat este ultima parceld liberd din sirul de parcele situate intre
str. Ceangiilor si str. Maciesului, deservit de str. Remetea.,

Avand o formi si dimensiuni date, incadrate in Subzona L2bz aferent RLU
din PUZ UNIRIL este admis o constructie cu o latime foarte redusd si aceasta nu
corespunde dorintelor proprietarilor, pentru care s-a studiat in faza PUZ mobilarea
posibild, cu derogiri minime admisibile, de la legislatia in vigoare.

Studiul pentru operatiunile propuse s-a solicitat prin CU si Aviz de Initiere

emise de primaria Tg-Mures.

3.2. Prevederi ale PUZ UNIRII pentru incinta studiata

Conform RLU aferent PUZ Unirii, Subzona L.2bz - SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU P+1,2 NIVELURI
DISPUSE PE ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU:
Se admit locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire nsiruit, cuplat sau izolat, echipemente publice de nivel rezidential,
lacaguri de cult. Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia
ca suprafata acestora si nu depageascd 200 mp desfagurat i sd nu genereze
transporturi grele. Pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor afectua
studii geotehnice In vederea stabilirii riscurilor de alunecare si a masurilor de
stabilizare a terenurilor si a conditiilor de realizare a constructiilor.

Se interzic functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafata de
200 mp desfasurat, care genereaza trafic important de persoane si marfuri sau au

program prelungit, care produc poluare, activitéti productive cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat, anexe pentru cresterea animalelor, depozite en-gros

si-de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane, autobaze
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si statii de Intretinere auto, lucrari de terasamente de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice si parcelele adiacente.

Terenul este construibil in regim izolat daca are minim 350 mp si 14 m latime,
front la stradd. Se vor mentine aliniamentele, existente generale. In regim izolat
cladirile se vor retrage la minim 3,0 m fatd de limitele laterale si minim 5,0m fatd
de cea posterioard, iar in regim cuplat se vor alipi de calcanul clddiril invecinate
existente gi se vor retrage minim 5,0m fata de cea posterioara. Distan{a minima
dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi egald jumdtate din indlfimea la cornise a
cladirii celei mai tnalte, dar nu mai putin de 4,0m. Parcela va avea obligatoriu un
acces auto de minim 4,0m dintr-o circulatie public. Stationarea autovehiculelor se
admite numate In interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.

Inaltimea maxim3 a cladirilor va avea P+2(10,0 m).

POT maxim = 35%j;

CUT maxim 0,6 la P+1, 51 0,9 la P+2.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Elementele cadrului natural sunt in echilibru in zona studiata. Propunerea de

construire unei case de locuit si garaj nu agreseaza zona adiacenta parcelei studiate.

3.4. Modernizarea circulatiei

Strada Remetea este modernizati si asfaltatd pe toata lungimea.

Se pastreaza accesul existent pe parcela studiata ca acces carosabil s1
pietonal.

Strada Miciesului este propusa pentru largire, modernizare si dotare cu
utilititi, conform documentatiei urbanistice aprobate anterior.

Se propune accesul carosabil spre garajul propus din str. Miciesului ,
conform plansei S3.

Pentru realizarea modernizarii si largirii, s-a solicitat remutarea la
proprietatea unei fisii de teren din parcela studiata, prin procedurd cadastrala

_terminati anterior PUZ actual. Suprafata cedatd s-a trecut la domeniul public al

municipiului din proprietatea privata a beneficiarului.
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3.5. Zonificare functionald propusd — reglementiri, bilant
teritorial, indici urbanistici

Se propune schimbarea regimului tehnic si economic al proprietitii studiate,
din teren arabil intravilan in zoni de locuit, conform propunerilor din
documentatiile urbanistice aprobate.

Parcela studiati este incadratd in zona de locuit construit cu case unifamiliale.
Subzona L2bz - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE $I COLECTIVE
MICI CU MAXIM DOUA NIVELURI, IN REGIM DE CONSTRUIRE
iNSIRUIT, CUPLAT SAU IZOLAT, ECHIPAMENTE PUBLICE DE NIVEL
REZIDENTIAL, LACASURI DE CULT, conform RLU aferent PUZ UNIRIL

Ca atare parcela va fi mobilati cu casd de locuit P+M si un garaj amplasat

izolat, la 4,0m de clidirea de locuit.

3.5.1. Zonificarea propusa a incintei studiate

Se propune construirea unei case de locuit in regim S+P+M confortabila,
dotatd cu toate utilitatile §i un garaj parter amplasat izolat in spatele clidirii de
locuit la 4,0m de aceasta.

Se propun doud accese carosabile din cele doua strizi, pe colful cireia se afld
parcela studiati.

In incinta propie se vor asigura platforme pavate pentru accese carosabile si
stationarea autoturismelor proprii §i zone verzi amenajate cu plantatii decorative

arborescente, flori §i pomi fructiferi.

CASA DE LOCUIT PROPUSA

Se propune construirea unei case confortabile in regim S+P+M, cu urmétoarele
caracteristici:
e Functiuni propuse:
o Subsol: pivnitd cu doud boxe
o Parter: antreu, cimaré, garderobd, 2 dormitoare, o bucétarie, un living,
2 bai, terasd acoperitd, dressing, scard.

o Mansardi: hol cu scari, 2 dormitoare, 1 baie.
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e Structura propusi: Fundafii continuu de beton, zidarie portanta din
cirimida, planseu de b.a., acoperis tip sarpanta.

o Finisaj: Adecvat cu materiale nobile, in culori pastel cu tdmplarie de lemn,
invelitoare de tigle.

e Utilitiiti: Se propune dotarea cu apd potabild, canalizare, gaz de distributie si
iluminat electric, toate din reteaua existentd din str. Remetea sau Miaciesului,
ambele fiind dotate cu toate utilititile. Se vor Intocmi documentatii pentru
bransamente si racorduri aprobate de detinatorii retelelor si a Primariei Tg-
Mures.

e Regim: SUBSOL + PARTER + MANSARDA

GARAJUL PROPUS
Se propune amplasat izolat de casi, la minim 4,0m de aceasta, in regim

PARTER.

¢ Functiuni propuse:
o Garaj pentru 1 autoturism
e Structura propusi: Fundafii continuu de beton, ziddrie portanta din
caramidi, acoperis tip sarpantd cu invelitoare din tigla.
 Finisaj: aseminitor casei, culoare identica.
e Utilititi: Se propune dotarea cu apa potabild, canalizare, si iluminat electric.

e Regim: PARTER

3.5.2. Bilant teritorial

Bilant teritorial al parcelei studiate

Arabil intravilan 492.0

Constructii —

Platforme pavate —=

Zoniverde S |
TOTAL 492,0
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3.5.3. Folosinta terenului — INDICI MAXIMI ADMISI §I

REALIZATE
St =492,0mp
POT maxim admis — 35 % realizat — 35%
CUT maxim admis — 0,6 realizat — 0,6

Regim de inil{ime maxim admis — P+2 realizat— S+P+M, P

3.5.4. Regimul de inilfime

Se propune construirea casei in regim S+P+M, sia garajului in regim
PARTER, admise de RLU aferent subzonei L2bz din PUZ UNIRIIL

3.5.5. Regimul de aliniere

La mobilarea parcelei datorita latimii date de 14,9m a deschiderii spre strada
si a formei ciudate, s-au propus urmétoarele retrageri de la limitele parcelei:

— Retragere de la limita parcelei spre strada Remetea: se propunc o
retragere de minim 1,0m pe coltul stang, care datoritd frontului oblic va
creste la 4,3m in partea dreapti a constructiei

— Fatii de veciniitatea stingd, se propune o retragere de minim 1,0m de la
limita laterald stinga, exact ca si casa vecind citre parcela studiatd. Casa
vecind este construiti in regim PARTER, cu H la coami de 7,0m, iar
cladirea propusi va respecta aceeasi indltime.

— Fati de str. Miciesului se propune o retragere de minim 2,0m, care datorita
formei parcelei si a clidirii propuse, va creste la 4,5m in unele portiuni.

— Fati de limita posterioari se propune o retragere de minim 5,0.
Propunerile de retragere de la limitele parcelei necesiti derogiri fata de

RLU aferent Subzonei L2bz.

Derogiri propuse:
o Fati de limitele laterale stinga — dreapta
e Fati de limita spre strada Remetea

“Garajul se propune in spatele caseila 4,0m de acesta, avand usa orientata
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spre Miciesului, vizavi de al doilea acces carosabil propus pe parceld.

Din punctul de vedere al insoririi, pozifionarea propusa a casei este favorabila.
3.6. Dezvoltarea echipdrii tehnico-edilitare

Se vor realiza din investitia proprietarilor:

— alimentare cu apa:
Se propune racordarea la conducta de aductiune existentd in str. Remetea
— canalizare menajera:
Se propune brangarea la canalizarea menajera din str. Remetea.
— canalizare pluviala:
Se vor asigura canalizarea apelor pluviale.
— iluminat electric:
Se propune racordarea la reteaua de 0,4kV existent in str. Remetea
— 1incilzirea locuintei:
Se va realiza prin centrali proprie ale beneficiarului cladirii de locuit propuse,
pe combustibil solid sau gaz de distributie.
— salubritate:

Gunoiul menajer va fi colectat, selectionat §i transportat periodic la groapa
de gunoi ecologic — prin contract cu firme competente. Gunoiul colectat in
tomberoane va fi ridicat de pe platforma comuni la capétul aleii, propusa pentru
contoare §i tomberoane, daci detinitorii de retele de apa, canalizare si salubritate

nu intrd pe domeniul privat.

3.7. Protectia mediului

Realizarea utilititilor necesare confortului maxim, asigura echilibrul

elementelor din mediul inconjuritor parcelei studiate.

3.8. Obiective de utilitate publica

e Strizile locale existente cu profilele modernizate
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o Retelele de utilititi existente pe domeniu public

o Utilititi propuse pe domeniu public

3.8.1. Tipul de proprietate a terenurilor

Incinta studiati este proprietate privatd identificatdi in CF Tg-Mures nr.

137419, cu nr. cad. 137419 in suprafatd de 492,0mp — aflat in proprietatea lui

Bogdan Ioan Cristian in cota parte 1/1.

Pentru realizarea investitiei a fost cedatd suprafata necesard largirii strazii

Miciesului anterior PUZ. Pentru realizarea propunerilor nu sunt necesare circulatii

de teren din domeniu privat in domeniu public conform tabelului de pe plansa.

3.8.2. Circulatia terenurilor — proprietatea studiata

Pentru realizarea propunerilor nu suntr necesare circulatii de teren din

domeniu privat in domeniu public si nici invers.

CIRCULATIA TERENURILOR (proprietate studiata)

Proprietate
privata

Propus pt
trecere in
domeniu public

TOTAL

492,0

100,0

492,0

100,0

Mentionim ci anterior intocmirii documentatiei PUZ a fost cedatd in

domeniu public suparafata necesard modernizarii strizii Miciesului. (plan anexat

in PUZ).
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4.CONCLUZII — Misuri in continuare

Documentatia PUZ s-a intocmit in scopul STABILIRII REGLEMENTARI

URBANISTICE in vederea CONSTRUIRII UNEI CASE DE LOCUIT §I GARAJ

AUTO, pe parcela de colt, cu formi §i dimensiune care necesitd derogdri de la
RLU aferent PUZ Unirii, prin care a fost reglementata zona.

Derogéri necesare:

— Fatii de limita de fatii spre str. Remetea o retragere de 1,0m minim — 4,3m

maxim, care se considerdi necesar si optim fatd de aliniamentul existent in
zoni. (Existi retrageri de cca. 4,0 — 5,0m de la limita parcelei, in special la
cladirile noi construite, iar casele foarte vechi au ajuns pe limita
proprietitilor din fatd, datoritd largirii profilului transversal de odinioar a
strizii Remetea, cand erau figii verzi in fata caselor pani la gardul de langa
trotuar.) in PUZ Unirii se propune respectarea aliniamentelor existente.

Fatii de limita de proprietate stingi, se propune o retragere de 1,0m, in
loc de cele 3,0m propuse in PUZ Unirii pentru Subzona L2bz. Pe fatada
clidirii orientate spre vecinitatea stinga nu s¢ vor propune deschideri, ci se
va respecta prescriptiile codului civil.

Fati de limita de proprietate dreapta se propunc o retragere de minim
2,0m, in loc de cele 3,0m propuse in PUZ Unirii pentru Subzona L2bz.
Datoritd faptului ci accesul carosabil principal va fi din str. Maciesului, spre
garajul propus, nu va fi necesar trecerea cu masina langd clddire, avand
acces si din fati si din lateral.

Alte derogiri de la RLU aferent Subzona L2bz din PUZ cartierul Unirii nu

sunt necesare, se vor respecta cele originale din documentatia aprobata.

Se propune dotarea casei propuse cu toate utilititile existente in str. Remetea

si str, Miciesului, adica: alimentarea cu apa potabild din reteaua existenta,
canalizarea prin refeaua existent, gaz de distributie din refeaua existenta.
INDICI MAXIMI ADMISI SI REALIZATE:

Suprafata parcelei = 492,0mp

Aria construiti propusid: Ac = 170,0 mp.

Aria desfigurata propusi: Ad = 250,0 mp
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POT maxim admis — 35 % realizat — 35%
CUT maxim admis — 0,6 realizat — 0,6
Regim de inilfime maxim admis — P+2 realizat — S+P+M, P

intocmit
Arh. Keresztes Géza
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POT maxim admis — 35 % realizat — 35%
CUT maxim admis — 0,6 realizat — 0,6
Regim de iniil{ime maxim admis — P+2 realizat — S+P+M, P

—_—

Intocmit
Arh. Keresztes Géza




5.REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent lucrarii

Plan Urbanistic Zonal

STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI

CASE DE LOCUIT SI GARAJ AUTO
TG-MURES, str. Remetea nr. 95/B

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU

Prezentul regulament defineste drepturile si obligatiile in domeniul
urbanismﬁlui, arhitecturii §i executdrii constructiilor in sensul legislatiei
specifice, In domeniul urbanismului:

2. BAZA LEGALA A ELABORARII PUZ

e PUZ UNIRII

e PUG Tg-Mures

e Legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (NR. 50/1991), republicata;

o Legea nr. 453/2004, lege pentru modificarea §d completarea Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii §i unele
masuri pentru realizarea locuintelor,

e Legeanr. 350/2001 , privind amenajarea teritoriului si urbanismului

e Legea nr. 137/privind protectia mediului,

o Legea nr. 43/1998 privind regimul juridic al trenurilor,

o Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor,

o Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica,

o Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al

acesteia.
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HGR nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarul bunurilor ce alcituiesc domeniul public al comunelor,
municipiilor $i judetelor,

Hotirdrea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism,

Ordinul nr. 571/1997 al ministrul transpoturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si amplasarea constructiilor, instalatiilor i
panourilor publicitare in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte si
tuneluri rutiere, publicat in 19 ianuarie 1998,

Legea nr. 18/1991 republicatd, cu modificirile ulterioare,

Legea nr. 1/2000 pentru constituirea dreptului de proprietate asupra
terenurilor agricole si celor forestiere, solicitata potrivit prevederilor legii
fondului funciar nr. 19/1992 si ale Legii nr. 169/1997,

Legea nr. 114/1996- legea locuintei

Legea nr. 71/1996 privnd aprobarea Planului de amenajere a teritoriului
national — Sectiune a a I — Céi de comunicatie,

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Secfiunea a v —a — Zone de risc natural,

Legea fondului funciar (nr. 18/1991 republicata),

Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicad),

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998),

Legea privind expropierea pentru cauza de utilitate publicd (nr.33/1994),
Legea privind cadastrul imobiliar §i publicitétii imobiliare (nr.7/1996),
Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995),

Iegea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicata),

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea
OG nr. 43/1997),

Legea apelor (nr. 107/1996),

Legea privind proprietatea publicd si regimul public al acesteia ( nr.
213/1998),

Legea privind regimul concesiunii (or. 219/1998),
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Legea privind zonele protejate (nr.5/2000),
Legea nr.96/1995 pentru aprobaeca OG NR. 96/1993/1995  privind
achizitiile publice,
Legile privind aprobarae sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului
National
HGR nr. 163/1997, HGR nr. 568/1998, OUG 60/2001 Regulamentul
privind organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de bunuri §i servicii,
Codul civil
Ordinul Ministrului Sanatitii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de
igiend si a recomanddrilor privind mediul de viatd al populatier,
Legea nr. 3/2003 privind, realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si European,
Legea nr. 589/12,01,2004 privind aprobarea Ordonantei de urgenid a
Guvernului nr. 94/2003 pentru modificarea anexei nr. 3 la Legea nr. 3/2003
privind realizarea, dezvoltarea $i modernizarea retelei de transport de
interes national si European,
Ghid privind elaborarea gi aprobarea Regulamentelor locale de urbanism
inidcativ; gm-007-2000, reglementare tehnicd aprobati cu Ordinul
M.L.P.A.T nr. 21/N/10.04.2000
Ordinul comun nr. 214/RT/INN/ martie 1999 al Ministerul Apelor,
Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si de emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism
si de amenajarea teritoriului,

- Zonele functionale rezultate (zona de LOCUIT, circulatie) vor trebui
sd coexiste si sa functioneze fara a se deranja reciproc.

- Mentinerea spatiilor libere §i amenajarea unor zone verzi, care sa
serveasci rolului de perdele verzi de protectie si de ambientare, tip urban.

- Dezvoltarea numai a functiunilor preconizate azi, ca functiuni ce pot
sd coexiste intr-o vecindtate nederanjanti si in parametri optimi, de

protectie a mediului(sol si aer).
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3. DOMENIUL DE APLICARE RLU

Prezentul regulament este intocmit pentru a fi create conditii de
amplasare coerentd si de calitate pe teritoriul zonei studiate, situate in
teritoriul administrativ localitatea Sarmasu — zona studiata in PUZ actual.

Prescriptiile descrise in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii
pe zona propusa pentru construire in etapa L.
Odata aprobat impreund cu PUZ, RLU afferent acestuia constituie act

de autoritate al Administratiei Publice Locale.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND OCUPAREA TERENURILOR

Se propune pistrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit.
Se vor respecta reglementirile din RLU aferent PUZ UNIRII Subzona
L2bz la parcela studiata.
III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Terenul studiat in suprafatd de 492, mp, se va incadra intr-o singurad
subzoni L.2bz - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI
COLECTIVE MICI CU MAXIM DOUA NIVELURI, IN REGIM DE
CONSTRUIRE INSIRUIT, CUPLAT SAU IZOLAT, ECHIPAMENTE PUBLICE
DE NIVEL REZIDENTIAL, LACASURI DE CULT.
IV. PREVEDERI LA NIVELUL SUBZONELOR TERITORIALE DIN
ZONA STUDIATA
Se vor respecta RLU aferent PUZ UNIRII si UTR L2bz - SUBZONA
LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM
DOUA NIVELURI, IN REGIM DE CONSTRUIRE INSIRUIT,
CUPLAT SAU IZOLAT, ECHIPAMENTE PUBLICE DE NIVEL
REZIDENTIAL, LACASURI DE CULT..

Recomandiri privind organizarea circulatiei

Strada Remetea este modernizatd si asfaltatd pe toatd lungimea.
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Se pistreazd accesul existent pe parcela studiatéd ca acces carosabil si
pietonal.

Strada Miciesului este propusa pentru largire, modernizare si dotare cu
utilititi, conform documentatiei urbanistice aprobate anterior.

Se propune accesul carosabil spre garajul propus din str. Méciesului ,
conform plansei S3.

Pentru realizarea modernizarii si largirii, s-a solicitat cedarea unei fésii de
teren din parcela studiati, prin proceduri cadastrald terminatd anterior PUZ actual.
Suprafata cedatd s-a trecut la domeniul public al municipiului din proprietatea

privatd a beneficiarului.
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L2bz - REGULAMENT SUBZONA

aferent lucrarii:

Plan Urbanistic Zonal

STABILIRE REGLEMENTARI URBANISTICE
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI

CASE DE LOCUIT SI GARAJ AUTO
TG-MURES, str. Remetea nr. 95/B

RLU aferent PUZ actual - subzona L2bz

L2bz - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU
P+1,2 NIVELURI
GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI - zona este inclusd in zona 1.2
aferentd PUG

Subzona se compune din urméitoarele unitati teritoriale de referinta:
L2bz - subzona locuintelor individuale §i colective mici cu 1,2 niveluri,
dispuse pe aliniament cu regim de construire discontinuu;
SECTIUNEA I UTILIZARE FUNCTIONALA
Art.1 - UTILIZARI ADMISE

L2z Sunt admise urmitoarele functiuni:

» locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire ingiruit, cuplat sau izolat;

- in functie de conditiile geotehnice se pot realiza constructii terasate;

« echipamente publice de nivel rezidential;

* lacasuri de cult.
Art.2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L2bz se admite mansardarea cladirilor existente, cu o suprafatd desfsasurata
pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

4 se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca

suprafata acestora sa nu depdseascd 200 mpAdc si sa nu genereze
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transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va
considera cd au o arie de deservire de 250 metri;

¢ pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua
studii geotehnice in vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de
stabilizare a terenurilor si a conditiilor de realizare a constructiilor, inclusiv a
celor terasate.

Art.3 - UTILIZARI INTERZISE

L2bz se interzic urmétoarele utilizéri:

¢ functiuni comerciale §i servicii profesionale care depdsesc suprafata
de 200 mpADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dup orele 22,00, produc poluare;

¢ activitati productive cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate;

¢ anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

4 depozitare en-gros;

¢ depozitare materiale refolosibile;

¢+ platforme de precolectare a deseurilor urbane;

¢ depozitarea pentru vinzare a unor cantitdti mari de substante
inflamabile sau toxice;

4 activitati productive care utilizeaza pentru depozitare s1 productie
terenul vizibil din circulatiile publice;

4 autobaze si statii de intrefine auto;

¢ lucriri de terasamente de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

+ orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedici evacuarea i colectarea rapida a apelor

meteorice.
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SECTIUNEA II CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI

CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4 - CARACERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,

DIMENSIUNI)

L2bz — se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele

conditii cumulate:

1. Dimensiuni minime:

Dimensiune mema lti Dlmensmne r_mmma in
R S L cazul concesionarii - i alte zone
- Regimulide construi'_re Sk terenulm* e
onkes R e Suprafa‘;a .ﬁ_ont. 5 Suprafa];a S 'frdnt
(mp) (m) = (mp) - (m)
Continuu 150 8 150 8
Grupat 200 12 250 12
Izolat 200 12 350 14
Parcela de colt . 2 reducere cu reducere
50 mp front cu
25% pentru
fiecare
fatada

* conform Regulamentului General de Urbanism

2. adincimea parcelei s fie mai mare sau cel putin egala cu ldfimea acesteia.
Art.5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L2bz - cu derogare: cladirea se amplaseaza fata de limita de fata spre str.
Remetea o retragere de 1,0m minim — 4,3m maxim, care se considerd necesar si
optim fata de aliniamentul existent in zond. (Exista retrageri de cca. 4,0 — 5,0m de
la limita parcelei, in special la clddirile noi construite, iar casele foarte vechi au
ajuns pe limita proprietitilor din fata, datorita largirii profilului transversal de
odinioari a striazii Remetea, cind erau fasii verzi in fata caselor pand la gardul de
langa trotuar.) In PUZ Unirii se propune respectarea aliniamentelor existente.

- In toate zonele de extinderi noi conform PUZ sau PUD cu urmatoarele

conditionari:
o In cazul cladirilor insiruite pe parcele de colt, nu se admit decat

cladiri cu fatade pe ambele strazi (semi-cuplate sau izolate).

31



Art.6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE
SIPOSTERIOARE ALE PARCELELOR
— L2bz - Fati de limita de proprietate stingi, se propune o retragere de
1,0m, in loc de cele 3,0m propuse in PUZ Unirii pentru Subzona L2bz. Pe
fatada cladirii orientate spre vecindtatea stinga nu se vor propune deschideri,
ci se va respecta prescriptiile codului civil.
- Fati de limita de proprietate dreapta se propune o retragere de
minim 2,0m, in loc de cele 3,0m propuse In PUZ Unirii pentru Subzona
L2bz. Datoritd faptului cd accesul carosabil principal va fi din str.
Maéciesului, spre garajul propus, nu va fi necesar trecerea cu magina langa
cliadire, avand acces si din fat3 si din lateral.
- retragerea fati de limita posterioara a parcelei, va fi egala cu jumatate
din indltimea la cornisd, masurata in punctul cel mai nalt fatd de teren, dar
nu mai putin de 5,0m.
Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

L2bz - distantd minim3 dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu
jumitate din inilfimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 4,0

metrl.

Art.8 - CIRCULATII SI ACCESE

L2bz - parcela este construibild numai daca este asigurat un acces carosabil
de minim 4,0 metri ldtime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

- Se pistreazd accesul existent pe parcela studiatd ca acces
carosabil si pietonal. Strada Maciesului este propusd pentru largire, modernizare i
dotare cu utilitati, conform documentatiei urbanistice aprobate anterior. Se
propune accesul carosabil spre garajul propus din str. Maciesului , conform plansei
S3.
Art.9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
-~ L2bz - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei,

deci 1n afara circulatiilor publice.
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Art.10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L2bz - iniltimea maximai a cladirilor va fi P+2 (10 metri);

- se admit depdsiri de 1,0 — 2,0m numai pentru alinierea la corniga

cladirilor invecinate in cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.
Art.11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L2bz - cladirile noi sau modificirile/reconstructiile de cladiri existente se
vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate
ca arhitectura si finisaje;

¢ toate cladirile vor fi previzute cu acoperis, sarpanti, sau terasé in cazuri

justificate urbanistic §i arhitectural; ;

¢ la invelitoarea acoperigului se recomanda folosirea tiglei in culori naturale;

¢ garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca

finisaje si arhitecturd cu clidirea principal;

¢ se interzice folosirea azbocimentului a tablei strdlucitoare de aluminiu ori

zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor s1 anexelor.
Art.12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

1.2bz - toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

¢ la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea
pluviali va fi ficutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii,

¢ se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice -
in reteaua de canalizare;

¢ toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat;

¢ se interzice dispunerea antenelor TV -satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice i se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.
Art.13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L2bz - spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini
de fatads;

¢ spatiile neconstruite si neocupate de accese i trotuare de garda vor fi

tnierbate si platate cu un arbore la fiecare 100 mp;
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4 se recomanda ca pentru imbunétitirea microclimatului §i pentru protectia

constructiei si se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese;

+ in zonele de versanti se recomandi plantarea cu specii de arbori ale céror
radécini contribuie stabilizarea terenurilor.

Art.14 - IMPREJMUIRI

L2bz - imprejmuirile spre strada vor avea iniltimea maxim 2,20 metri i
minim 1,80 metri din care un soclu opac de 0,30 metri §i o parte transparenta

dublata sau cu gard viu;

4 gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu indl{imi

maxim 2,20 metri.

SECTIUNEA III POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE UTILIZARE A
TERENULUI

Art.15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L2bz - POT maxim = 35%

Art.16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L2bz - pentru nal{imi S+P+M CUT max = 0,6
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PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIEI PROPUSE IN PUZ - STABILIRE
REGLEMENTARI URBANISTICE iN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI CASE DE LOCUIT $I GARAJ
AUTO

TG-MURES, str. Remetea nr. 95/B

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul PUZ, se propune
urmitoarea egalonare in timpa lucrérilor:

1. Cedarea in domeniu public a figiei de teren necesar modernizarii strazii
Miciesului, printr-o lucrare topo-cadastral i opertiune notariala.

2. Se vor realiza retelele de utilitati:

e Retea electric
e Retea de distributie gaz
e Reteaua de fibra opticd
e Retea de alimentare cu apd si canalizare
Toate se vor realiza prin proiecte autorizate, la costurile rezultate din
proiecte aprobate, care vor fi suportate de beneficiarul privat al investitiei.

3. Se vor realiza accesele carosabile si pietonale conform PUZ, din str.
Remetea si str. Miciesului, in baza proiectelor aprobate, finantate de
beneficiarul investitiei.

4. Dupi aprobarea PUZ-ului, construirea casei de locuit i a garajului, vor fi
realizate in baza autorizatiei de construire emisa de Priméria Tg-Mures,
conform legislatiei in vigoare.

Toate aceste proceduri intrd in sarcina beneficiarului, ca investitie privata.
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