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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE
1.1  Date de recunoastere a documentatiei

Denumire lucrare: ~ P.U.D - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA S+P+M $I IMPREJMUIRE TEREN
Loc. Tirgu Mures, str.Ceangailor, f.nr, , jud. Mures

Faza lucrare; P.U.D. - Plan Urbanistic de Detaliu

Beneficiar (initiator): CIORTEA VASILE ANDREI
Loc.Tirgu Mures, str. Hunedoara, nr. 9, ap.37, jud. Mures

Proiectant: S.C. EUROCONCEPT S.R.L.
Sediu: Loc. Caluseri, nr. 252, jud. Mures
Punct de lucru: Tirgu Mures, str. Gh.Doja nr. 28 - 30
Tel/fax: 0265-261.187

Data elaborarii: sept., 2017

1.2  Obiectul lucrarii

Obiectul lucrarii il constituie elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu in vederea amplasarii pe parcela
studiata a unei constructii cu destinatia de locuinta unifamiliala, cu regim de inaltime S+P+M.

Lucrarea s-a elaborat la cererea beneficiarului in baza Certificatului de Urbanism nr. 442/20.03.2017
eliberat de municipiului Tirgu Mures.
Analiza organizarii parcelei s-a facut pornind, in principal, de la:
- solicitarea beneficiarului
prevederile P.U.Z. - zona rezidentjala cartier Unirii, aprobat prin H.C.L.M. nr. 31/07.02.2008,
caracteristicile terenului de amplasament si vecinatatj,
situatja juridica a terenului,
posibilitatile de echipare tehnico-edilitara.

2. INCADRARE iN LOCALITATE

Parcela studiata este amplasata in intravilanul municipiului Tirgu Mures, in partea vestica a municipiului, in
cartierul Unirii, pe strada Ceangailor, f. nr., conform planului de incadrare anexat.

Terenul are urmatoarele vecinatatj:
-laN-EsiS-V - proprietati particulare (ocupate de constructii cu functiunea de case de locuit);
- laN-V - drum de acces (proprietate privata);
-laS-E - paraul Besa.

2.1 Concluzii din documentatii deja elaborate

Conform reglementarilor existente P.U.Z. — zona rezidentjala cartier Unirii, aprobat prin H.C.L.M. nr.
31/07.02.2008, parcela studiata este incadrata in UTR L2z —zona locuintelor individuale si colective mici
cu P+1,2 niveluri, subzona L2cz - subzona locuintelor individuale i colective mici cu P+1,2, niveluri retrase
de la aliniament, cu regim de construire discontinuu, continuu sau grupat (cuplate) situate in noile
extinderi.
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3.  SITUATIA EXISTENTA
3.1 Cai de comunicatie

Terenul studiat are acces la un drum privat, cu latimea de 8m, care deserveste proprietatile din vecinatatea
amplasamentului.

Drumul privat se ramifica din strada Ceangailor care face legatura cu str. Remetea (DC 136), strada
principala de circulatie in aceasta parte a localitatii.

Terenul pe care este amenajat drumul privat este evidentiat in C.F. nr. 129928/Tg Mures, cu o suprafata
de 1.212 mp si este proprietate privata (beneficiarii detin o cota parte din acest teren).

3.2 Regimul juridic - circulatia terenurilor

Terenul studiat este evidentjat in C.F. nr. 135643/Tg. Mures, nr. cad 135643, cu o suprafata totala de 525mp
si este proprietate privata a dlui Ciortea Vasile-Andrei, cota 2 si a dnei Szocs Emoke Szidonia, cota?.

Din punct de vedere juridic, terenul este liber de orice sarcina si nu se afla in litigiu.

3.3 Analiza geotehnica

Amplasamentul este situat in zona colinara a foii Mures, mai precis pe partea sudica a unitaii
geomorfologice a Campiei Transilvaniei, cu altitudini intre 275 + 550 m, caracterizat prin pante prelungi
sau scurte, avand inclinari de la 5° pana la 30°. Relieful prezinta o morfologie denivelatd, cu panta
continud, cu expunere estica, la poalele dealurilor ce marginesc zona de lunca a paraului. Amplasamentul
propriu-zis se gaseste pe terasa malului drept a raului Mures, in zona marginala a terasei inferioare, si in
zona marginala a terasei paréului Besa, pe un teren orizontal, prezentand un relief plan, fara fragmentari,
ondulatii si denivelari ale suprafetei. Tindnd cont de caracteristica stratificaiei locale si inclinarea pantelor
locale, zona cercetata se incadreaza in grupa conditiilor geomorfologice simple.

Pe amplasament s-a efectuat 1 foraj geotehnic, prin care s-a identificat urmatoarea stratificatie
caracteristica locala:

F.1

0,00-0,60m  sol vegetal / scoarta de alterare

0,60-1,60m argila nisipoasa prafoasa neagra, plasticitate medie, stare plastic vartos

1,60-2,50m  nisip fin argilos maroniu cafeniu, cu pietris mic, stare indesata

2,50-6,00m argila prafoasa galbena maronie, de la 4,20 cu

orizonturi nisipoase galbene, plasticitate medie, stare plastic tare

in punctul de forare, nivelul apei subterane nu a fost interceptat pana la adancimea de cercetare.

Dupa datele unor foraje executate anterior in apropierea amplasamentului cercetat, nivelul hidrostatic al
apei subterane se afla la intervalul de -4,00 + -15,00 m, caracterizat prin nivel ascensional (luand in
considerare litologia predominant alcatuita din strate necoezive), aflat sub presiune moderata, care in
timpul precipitaiilor abundente si topirea brusca a zapezii, respectiv in perioadele secetoase ale anului,
poate avea cresteri/scaderi exceptionale de ordinul 1,00 + 1,50 m, fata de cotele mai sus mentionate.

3.4 Analiza fondului construit existent

Parcela studiata este in prezent libera de constructii avand functiunea de teren arabil.

Zona in care este incadrat terenul are un caracter predominant de locuit. Terenurile invecinate parcelei
studiate sunt ocupate de constructii noi cu functiunea de case de locuit cu regim mic de inaltime (P+1,
P+M), proprietatea terenurilor fiind privata.

3.5 Echiparea edilitara

in zona amplasamentului exista retele de utilitatj.
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Principalele retele edilitare publice (apa potabild, canalizare, energie electrica si gaze naturale) sunt
pozate de-alungul strazii Ceangailor. Pe strada privata, din care se asigura accesul la imobilul studiat,
exista retea de apa potabila, canalizare menajera si retea electrica.

4  REGLEMENTARI

Conform P.U.Z. - zona rezidentjala cartier Unirii, aprobat prin H.C.L.M. nr. 31/07.02.2008, parcela studiata
este incadrata in UTR L2z —-zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, subzona L2cz -
subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2, niveluri retrase de la aliniament, cu regim de
construire discontinuu, continuu sau grupat (cuplate) situate in noile extinderi.

41 Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor — caracteristici ale parcelelor

Terenul pe care se propune amplasarea casei de locuit are o suprafata totala de 525mp. Planimetric are
forma poligonala (pentagon neregulat), iar nivelitic este plat. Terenul are o deschidere la drumul de acces
de 16,11m si 0 adancime maxima de 31,5m.
Constructia propusa va avea regimul de inaltime S+P+M, cu o suprafata construita de 68,03mp+8,32mp
terase si o suprafata construita desfasurata de 144,5mp.
Din punct de vedere functional casa va cuprinde:

—la subsol: centrala termica;

—la parter: bucatarie, living, baie, hol, sp.tehnic si terasa;

—la mansarda se vor amenaja 3 dormitoare, 2 bai, hol, casa scérii, balcon.
Constructiv cladirea va avea o structura alcatuita din fundatii continue din beton armat, pereti din zidarie de
caramida de 25cm, rigidizati cu samburi din beton armat, cu planseu de beton armat monolit peste parter.
Acoperisul care inchide mansarda va fi de tip sarpanta cu elemente structurale din lemn si invelitoare din
figla ceramica.
4.2 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Conform prevederilor P.U.Z. - zona rezidentjala cartier Unirii, aprobat prin H.C.L.M. nr. 31/07.02.2008
constructile amplasate in UTR L2z, subzona L2cz, se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de min.5m.

4.3 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Conform prevederilor P.U.Z. aprobat:
— in regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel puin jumatate
din Tndltimea la cornise, dar nu cu mai putin de 3,0metri.

— retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5,0metri.

4.4  Aspectul cladirilor

Aspectul exterior al constructiei va fi in concordanta cu functiunea pe care o adaposteste si in asa fel incat
sa nu deprecieze caracterul general al zonei.

Fatadele laterale si posterioare ale constructiei vor fi tratate la acelasi nivel calitativ ca si cele principale i
in armonie cu acestea.

Se vor utiliza materiale de calitate superioara atat pentru structuri cét si pentru finisaje. Nu se vor folosi
materiale fara agremente tehnice sau necorespunzatoare din punct de vedere calitativ.

4.5 Organizarea circulatiei
Accesul auto si accesul pietonal pe terenul studiat se va organiza din drumul privat existent la limita nord-
vestica a amplasamentului, conform planului de situatie anexat.
Drumul privat se poate accesa din strada Ceangailor.
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in incinta se va amenaja o platformé pentru parcare si trotuare pentru circulatia pietonald

4.6 Regimul juridic, circulatia terenurilor

Din punct de vedere juridic, circulatia terenurilor este practic nula deoarece nu sunt necesare schimburi de
teren si nu se modifica forma de proprietate.

4.7  Asigurarea utilitatilor

Utilitatile publice sunt accesibile din strada Ceangailor.

Realizarea bransamentelor pana la amplasament se va face pe cheltuiala beneficiarului.

4.7.1 Alimentare cu apa

Pentru asigurarea alimentarii cu apa a constructiei propuse se impune racordarea la refeaua de apa
existentd. Racordarea se va face pe baza avizului de specialitate emis de furnizor.

4.7.2 Canalizare menajera si pluviala

Canalizarea apelor menajere va fi asigurata prin racordarea la reteaua de canalizare menajera existenta.
Racordarea se va face pe baza avizului de specialitate emis de furnizor.

4.7.3 Alimentare cu energie electrica si curenti slabi

Pentru asigurarea alimentarii cu energie electrica este necesara racordarea la reteaua de joasa tensiune
existenta (LESexistent). Racordarea se va face pe baza avizului de specialitate emis de furnizor.

4.7.4 Alimentarea cu gaze naturale si energie termica

Pentru asigurarea alimentarii cu gaze naturale este necesara racordarea la reteaua de gaze naturale,
existenta in zona. Racordarea se va face pe baza avizului de specialitate emis de furnizor.

Pana la realizarea bransamentului, incalzirea si prepararea apei calde vor fi asigurate in sistem propriu, cu
ajutorul unei centrale termice dotata cu echipamente cu functionare pe curent electric.

4.8 Amenajari exterioare

Spatiile neconstruite din incinta vor fi amenajate ca spatii verzi, intretinerea si dezvoltarea acestora fiind in
sarcina proprietarului.

5.  Bilant teritorial

Situatia existenta
CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI SUPRAFATA %
Cladiri 0,00 mp 0,00 %
Drumuri si platforme (alei pavate) 0,00 mp 0,00 %
Spatii verzi 525,00 mp 100,00 %
TOTAL 525,00 mp 100,00 %

POT existent = 0,00 %
CUT existent = 0,00

Situatia propusa

CATEGORII DE UTILIZARE A TERENULUI SUPRAFATA %

Cladiri 76,35 mp 14,54 %
Drumuri si platforme (alei pavate) 70,00 mp 13,33 %
Spatii verzi 378,65 mp 72,12 %
TOTAL 525,00 mp 100,00 %

POT propus = 14,54 %
CUT propus incinta = 0,275
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Indicatori urbanistici pentru zona studiata
POT max admis = 35,00 % POT propus  =14,54%  Nu se depasesc reglementarile

CUT max admis = 0,6 (ptinattimi P+1) CUT propus = 0,275 Nu se depasesc reglementarile
CUT max admis = 0,9 (ot inattimi p+2)

6. CONCLUZI

Se propune aprobarea prezentului Plan Urbanistic de Detaliu in vederea crearii conditiilor de construire pe
parcela a unei case de locuit cu regim de inaltime S+P+M.

Dupa aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu, se va intocmi documentatia tehnica pentru obtinerea
Autorizatiei de Construire si Proiectul tehnic in baza caruia vor fi demarate lucrarile de construire.

Verificat, Intocmit,
arh. Octavian LIPOVAN ing. SZOCS Angela
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