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A. MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucririi : STUDIU DE AMPLASAMENT pentru CONSTRUIRE
CASA DE LOCUIT, iMPREJMUIRE PARCELA,
AMENAJARE ACCES AUTO SI PIETONAL,
BRANSAMENTE, UTILITATI PUBLICE
modificare PUD aprobat cu HCLM 100/2008

Amplasament : TG-MURES str. Viile Dealul Mic fn.
Beneficiar ; RAU ALEXANDRU SI RAU TAMARA
Tg-Mures, str. lon Buteanu nr.23/12
Proiectant : SC PROIECT SRL
Targu Mures, str.Tineretului nr.2
Faza : PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Data : trim. 1. - 2018

1.2. Obiectul lucrarii

Proprietarii terenului intravilan in suprafata de 744,0mp, situat in str. Viile
Dealul Mic fn, doresc construirea unei case de locuit unifamiliale in regim D+P.
Parcela studiatda a rezultat din alipirea a doua parcele vecine, propuse in PUD

aprobat, pentru construirea cu case cuplate, in regim P+M.



In baza Certificatului de Urbanism nr. 697/19.04.2017 si a AVIZULUI
CTATU nr.23/103/31.08.17, Primaria Municipiului Tg-Mures si-a dat acordul in
principiu pentru modificarea propunerilor din PUD aprobat (HCLM 100/04.09.08),
in sensul contopirii celor doud parcele si construirea pe 774,0mp a unei case de
locuit unifamiliale in regim D+P.

Parcela studiata se situeaza in str. Viile Dealul Mic, ca arabil intravilan, cu
o suprafatd de 774,0m, rezultat din alipirca a doud parcele alaturate, propuse in
PUD aprobat pentru construire cu case cuplate, incadrate in RLU aferent Subzonei
Lv1, prin documentatia Urbanistica aprobata.

Propunerea beneficiarilor de comasare a celor doua parcele este benefica
pentru intreaga zona, care devine mai degajata cu mai multe spatii verzi si densitate
mai mica.

Parcela este deservitd de o alee privatd, realizatda in baza documentatiei
aprobate de 6,0m latime, care porneste din str. Viile Dealul Mic, deserveste un sir
de parcele (11 buc.), situate in randul al ll-lea din parcelarea propusa, prin
documentatia aprobatda, dupd care coboara inapoi in strada existentd. Straduta
propusa in PUD aprobat este cu sens unic.

In aceastd documentatic PUD, prin contopirea parcelelor existente se vor
modifica urmatoarele elemente:

— Nr. de parcele construibile (parcela 12 si 13 alipite)

— Regimul de indltime va fi D+P, in loc de P+M

— Accesibilitatea din str. Viile Dealul Mic se modifica la 5,0m, in loc de 6,0m,
rezultata din construirea imprejmuirilor imobilelor vecine din str. Viile Dealul

Mic.

— Se modifica tipul de case de locuit propuse de tip cuplate, in case de locuit
amplasate izolat pe parcela studiata si in vecinatati.
Se mentine:
e POT maxim admis = 40%

e CUT maxim admis = 0,8



e Latimea aleii de 6,0m, pe portiunea paraleld cu str. Viile Dealul Mic, deci si
in fata parcelei in studiu.
e Aliniamentele propuse in documentatia aprobata:
o Minim 4,0m retragere fatd de limita spre strada
o Minim 5,0m retragere fata de limita posteroara

o Minim 3,0m retragere fata de limitele laterale ale parcelei
2. INCADRAREA iN ZONA

Terenul studiat se afla in str. Viile Dealul Mic pe latura de nord a strdzii cu o
deschidere de 30,30 m la aleea carosabild. Are un relief in pantd usoara cu expunere
sudicd, avand o adancime de 25,58 m cu urmatoarele vecinitati directe:

— SUD : alee privata de 6,0m latime, conform HCLM nr.100/2008.

— NORD:incinta Romgaz — zona verde neamenajata

— EST: teren arabil intravilan, proprietatea privata al lui Venzci Janos Attila
— VEST: teren arabil intravilan, proprietatea privata al lui Hathazi Zsolt

Se remarca accesibilitatea usoara din stada principald a zonei dotat cu toate
utilitatile.
2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

Zona studiata a fost reglementatd prin Planul Urbanistic de Detaliu aprobat
prin HCL nr.100/2008, prin care s-a aprobat urmatoarea reglementare conform RLU
aferent documentatiei urbanistice aprobate prin HCL 100/2008:

Incadrarea zonei studiate In LV1 — SUBZONA LOCUINTELOR
INDIVIDUALE, CU REGIM DE INALTIME P, P+M, SITUATE PE VERSANTI
SLAB CONSTRUITI, IN CONDITII DE DENSITATE REDUSA.

Prescriptiile din regulament pentru LV1 (cu urmatoarele reglementari

propuse):

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI



Subzona se compune din urmatoarele unitati teritoriale de referinta:
LV 1 — subzona locuintelor individuale, cu regim de indl{ime P, P+M, situate pe

versanti slab construiti, In conditii de densitate redusa;
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

LV — se admite functiunea de locuire.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
LV 1 - locuintelor individuale Tn regim de construire izolat cu P, P+1, cu
urmatoarele conditionari:

- nu se va construi pe pante mai mari de 5% in cazul versantilor slab
construiti cu stabilitate generald neasiguratd sau incerta, fara studii geotehnice si
lucrari speciale de consolidare;

- regimul de construire va fi numai izolat;

- se va asigura o greutate cat mai redusa a constructiilor

- lungimea maxima a laturilor (perpendiculare pe panta) in plan a
cladirii nu va depasi 15,0 m

- inaltimea maxima recomandata este P+1

- se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri
si cu suprafete impermeabile sub 40%

- plantarea se va face cu specii ale caror radacini contribuie la
stabilizarea terenului

- se admite mansardarea cladirilor parter existente cu o suprafatd
desfasurata pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent

LV - se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca
suprafata acestora sd nu depaseasca 200 mp ADC si sd nu genereze transporturi
grele, aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va considera cd au o arie de
servire de 250 metri,

- se admite utilizarea terenului pentru plantatii cu arbori fructiferi



ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE
LV — se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
200 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupa orele 22,00, produc poluare

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate

- cresterea animalelor pentru productie si subzistenta

- depozitare en-gros

- depozitari de materiale refolosibile

- platforme de precolectare a deseurilor urbane

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdfi mari de substante
inflamabile sau toxice

- activitdfi productive care utilizeaza pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice

- autobaze si statii de intretinere auto

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajariile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea a apelor meteorice

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

LV 1 - Parcela se considerda construibilda daca se respectd cumulativ
urmatoarele conditii, tindndu-se seama de dimensiunea maxima admisa a cladirii

(228,4 mp) si de limitarea mineralizarii §i acoperarii cu constructii a parcelei la



maxim 40% (ceea ce adauga la suprafata construita a locuintei inca circa 88,4 mp
pentru garaj, trotuare de garda, accese, curte pavatd)

- Parcela are suprafata minima de 300 mp si un front la stradd de
minim 12,0 m

- adancimea parcelei este mai mare sau egald cu latimea

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
LV - cladirile de locuit se vor retrage de la aliniament cu o distanta de minim
4,0 m
ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
LV - cladirile de locuit vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fata de
limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din indltimea la cornise masurata in
punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 3,0 m
- se admite dispunerea cladirilor cu calcan pe limitele laterale de
proprietate — numai garaje in regim parter — care au pantele acoperisului spre
propria incinta
LV - retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu minim de
2,0 m — avand vecinatate posterioara aleea privata
ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA
LV — distanta minimd dintre cladiri de pe aceeasi parceld va fi egala cu
indltimea la cornige a cladirii celei mai inalte masuratd in punctul cel mai inalt fata

de teren, dar nu mai putin de 4,0 m

ARTICOLUL 8. — CIRCULATII SI ACCESE
LV — parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile

Tnvecinate de minim 3,0 m latime

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR



LV — stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci

in afara circulatiilor publice

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

LV 1 — indltimea maxima admisibila la cornise 10,0 m (P+1) — pentru casa de
locuit

LV — ndltimea acoperisului nu va depdsi gabaritul unui cerc cu raza de 7,0 m
cu centrul pe linia cornisii, indltimea anexelor lipite de limita proprietatii nu vor

depasi inaltimea gardurilor laterale — 2,50 m — cu acordul vecinilor

ARTICOLUL 11. — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
LV — cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate
- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile
- se interzice folosirea azbocimentului si1 a tablei stralucitoare de

aluminiu pentru acoperirea cladirilor si garajelor

ARTICOLUL 12. — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
LV — toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
ingropat

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din
circulatiile publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV

- se va asigura in mod special evacuarea rapidda si captarea apelor
meteorice n reteaua de canalizare

- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate

ARTICOLUL 13. — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
LV — spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada
- spatiile neconstruite s1 neocupate de accese si trotuare de garda vor fi

nierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp
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- in zonele de versan{i se recomandd plantarea cu specii de arbori si
pomi fructiferi care prin forma radacinilor favorizeazd stabilizarea versantilor,

conform unui aviz de specialitate

ARTICOLUL 14. - TMPREJMUIRI

LV — gardurile spre stradd vor avea inaltimea de maxim 2,20 m $i minim
1,80 m, din care un soclu opac de 0,30 m si o parte transparentd din metal sau lemn
dublata de gard viu

SECTIUNEA II1: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

LV 1—-POT maxim = 40%

ARTICOLUL 16. — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
LV 1 — pentru indltimi P CUT maxim = 0,3
- pentru inaltimi S+P+M CUT maxim = 0,8

ARTICOLUL 17. - H MAXIM ADMIS

H maxim admis = 7,0 m

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

S-a intocmit STUDIUL GEOTEHNIC pe parcela studiata, in baza forajului
executat pe amplasamentul marcat pe plansa cu situatia existenta, concluziile
studiului geotehnic sunt:

— nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in foraj pana la adancimea de -6,00m;
inaintea turnarii betonului fundatiei trebuie impiedicatd scurgerea apelor
meteorice 1n sapaturile executate;

— 1in cazul in care apa apare 1n sdpaturile executate pentru fundatii, se vor

prevedea instalatii de evacuare a apei din sapatura;
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morfologia terenului cercetat este o suprafatd in panta, insd fard urme de
alunecari, afueri, zone cu exces de umiditate si este favorabil pentru
amplasarea constructiilor, prin metoda fundarilor directe;
pentru Tmpiedicarea infiltrarii apei meteorice in zona fundatiilor se recomanda
drenaj in jurul constructiei noi proiectate cu cadere in directia 5-SW;
straturile interceptate sunt pamanturi cu activitate medie, datoritd plasticitatii
mari §1 a procentajului ridicat al argilei coloidale, fapt ce indica respectarea
cu strictete a normativului privind fundarea constructiilor pe pamanturi cu
umflari si contractii mari (Indicativ. NP126-2010), respectiv izolarea
fundatilor;
in perioada executiei se vor lua masuri de asigurare a stabilitatii terenului din
jur, a constructiilor sau amenajarilor existente 1n apropiere;
vor fi respectate cu strictete normele de protectia muncii pe timpul fazei de
executie;
pentru prevenirea efectelor eventualelor tasari inegale, recomandam luarea
masurilor constructive de sigurant;
in timpul executarii sapaturilor in rocile argiloase, prafoase, nisipoase, daca
adancimea excavatiei depdseste adancimea de 2,00m se recomanda
sprijinirea sapaturii sau crearea unei pante de taluz natural de 1:1,0;1:1,5,
avand 1n vedere si indicii mecanici dati la adancimea respectiva (@ si c);
valorile presiunii conventionale sunt date pentru fundatii cu latimi de
B=1,00m si adancimi de fundare Df=2,00m fatd de nivelul terenului
sistematizat;
pentru latimi de fundare > de 2,00m si adancimi de fundare > de 2,00m
Pconv se va recalcula cu relatia:

Pconv= Pconv +Cb + Cd in kPa

Pconv=initial dat pe categorii de complexe

Cb=corectia in latime

Cd=corectia in adancime
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3. SITUATIA EXISTENTA

Amplasamentul studiat este teren liber de orice constructie cu acces din aleea
privatd prevazuta cu sens unic, ramificat din str. Viile Delul Mic, conform PUD
aprobat.

Parcela are urmatoarele dimensiuni:

— suprafata parcelei — 744,0mp

— deschidere la strada — 30,3m

Are un relief in pantd, cu expunere sudica, asigurand o insorire perfecta

pentru casa de locuit propusa.
3.1. Caile de comunicatie

Accesul pe parceld este asiguratd din aleea privata nemodernizatd, care se va
realiza in baza unei documentatii aprobate.

in documentatia PUD aprobati s-a previzut o alee privati de 6,0m litime cu
sens unic, pentru deservirea a 5 parcele construibile din sirul doi, restul parcelelor
nu sunt construibile datoritd zonei de protectie a sondei de gaz (DEPOMURES)
realizat pe terenul vecin.

3.2. Suprafata ocupata, limitele si vecinitati

Parcela studiata cu o suprafata de 774,0mp este teren liber fara construtii, cu
umatoarele vecinatati:

— SUD : alee privata de 6,0m latime, conform HCLM nr.100/2008.
— NORD:incinta Romgaz — zona verde neamenajata
— EST: teren arabil intravilan, proprietatea privata al lui Venzci Janos Attila

— VEST: teren arabil intravilan, proprietatea privata al lui Hathazi Zsolt

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Se remarca faptul, ca terenul a fost scos din circuitul agricol din anul 2007,

prin documentatia urbanistica in faza PUD, avand decizia nr. 635/10.09.2007, in
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baza AVIZULUI nr. 3105/31.08.2007 al OCPI Mures, pentru nr. cad. 3424 s1 4181
din CF 95627/N si CF 70/1I valabile in 2007.
In baza documentelor enumerate, parcela studiati nu necesiti procedura de

scoatere din circuit agricol prin alte avize noi.
3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona cu amplasamentul studiat este in plina transformare. Categorisirea din
RLU aferent PUG — se refera la caracterul general al zonei dezvoltate ca un cartier
marginal al municipiului cu caracter semirural din lipsa utilitatilor si contactul direct
cu terenurile cultivate agricole adiacente municipiului.

Aparitia vilelor si a cabanelor Tn zona pantelor mai accentuate a atras atentia
la posibilitatea de a transforma partea construibila cu pante stabile si construibile —
intr-un cartier cu case de locuit unifamiliale in regim mic si mediu — dotat cu toate
utilitatile posibile.

Ultimele case autorizate in baza proiectelor urbanistice autorizate s-au
construit pe parcele de 300 — 800 mp — in regim D+P+M ori S+P+M — cu P.O.T.
maxim de 40 — 45 % - cu arhitectura moderna, finisaj adecvat si cu toate utilitatile.
Aceasta zona se afla in imediata vecinatate cu zona studiata in actualul PUD.

Propunerile beneficiarilor de marire a parcelei la 774,0mp si construirea cu o
cladire unifamiliald in regim D+P, este beneficd pentru toatd zona adiacenta,

asigurand spatii mai degajate cu plantatii, cu mentinerea intimitatii zonei.
3.5. Regimul juridic

Parcela este identificata in CF Tg-Mures nr. 137898 cu nr. cad 137898, ca
teren arabil intravilan, Tn suprafatd de 774,0mp, aflat in proprietatea lui RAU

ALEXANDRU SI SOTIA 1in cota parte 1/1 ca bun comun.
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3.6. Studiu geotehnic

Concomitent cu intocmirea documentatieci PUD, s-a executat un foraj pe
parcela studiata pentru studiul conditiilor hidro-geologice existente pe
amplasamentul studiat pentru construire.

DATE GENERALE

Terenul cercetat se afla in Targu Mures, pe strada Viile Dealului Mic, pe o
suprafata in panta.

Perimetrul si zona cercetatd este localizatd in Targu Mures, si se afla in partea
central-nordica al Hartii Geologice a Romaniei, Foaia Targu Mures scara 1:200.000,
cu simbol L-35-XIII, apartinand Bazinului hidrografic al raului Mures. Terenul
studiat face parte din zona domului gazeifer Corunca, in contact cu domul gazeifer

Budiu Mic - Cocosi.

CONDITII HIDROGEOLOGICE

Date privind geologia si hidrogeologia zonei din punct de vedere geologic
zona si amplasamentul studiat apartine depozitelor constituite din strate Neogen-
Pliocen-Pannoniene (pn), de origine aluvionara, formata si depusa de actiunea
apelor curgdtoare si superficiale, formate din argile, argile marnoase, prafuri,
nisipuri.

Peste aceste strate si formatiuni sunt prezente rocile mai tinere de varsta Quaternar-
Holocena (gh2), compuse din roci prafoase, argiloase, nisipoase, cu concretiuni
calcaroase, limonitice, manganoase, de origine deluvial-proluviale, care s-au format
in urma fortelor de eroziune exterioara. Din punct de vedere geotehnic, aceste strate
prafoase, argiloase, nisipoase, interceptate sunt strate coezive cu plasticitati diferite,
de la plastic consistent spre plastic vartos. Din punct de vedere hidrogeologic,
emisarul principal al zonei este paraul Budiului. Apa subterana: n forajul efecuat
nivelul hidrostatic nu a fost interceptat pana la adancimea de -6,00m.

Clima: Clima amplasamentului cercetat este de tip continental moderat. Temperatura

medie anuala este de 7,8°C, cu temperatura medie a lunii iulie fiind 22,0°C, 1ar a
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lunii ianuarie de -4,2°C. Precipitatiile medii anuale se caracterizeaza prin cantitati
cuprinse intre 600mm-700mm (media fiind 636mm). Cantitatea medie a lunii iulie
este de 80,1 mm, iar cea a lunii ianuarie este de 36,1 mm. Adancimea de inghet
Hi=-0,80m-0,90m (conform STAS 6054/77).

Zona seismica de calcul: Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru
proiectare, ag=0,15g, Tc=0,70s, iMR=225 ani, si 20% probabilitate de depasire in
50 de ani, (conform P100/2013).

Stabilitatea terenului: Pe suprafata studiatda nu au fost observate fenomene de
alunecari, migcari de soluri, zone cu exces de umiditate sau afuieri.

SINTEZA INFORMATIILOR OBTINUTE DIN INVESTIGAREA TERENULUI
in vederea investigarii terenului, in cursul lunii octombrie 2016, pe suprafata
determinata, au fost executate masurdtori si observatii geotehnice prin efectuarea
lucrarilor de foraje geotehnice cu foreza de penetrare dinamicd "GEOTOOL-LMRS-
VK", pana la adancimea maxima de 6,00m. Au fost recoltate probe de pamanturi
pentru analize fizico — mecanice ale rocilor prafoase, argiloase, nisipoase din
stratele de fundare. S-au executat cartari locale privind morfologia, stratificatia,
geotehnia, hidrogeologia amplasamentului si a zonei de constructie. Au fost
consultate si date geotehnice si hidrogeologice din zona, din lucrarile anterioare.
Forajul F1 a fost amplasat conform planului de situatie scara 1:1000, de comun

acord cu beneficiarul lucrarii.

STRATIFICATIA TERENULUI

Au fost traversate urmatoarele stratificatii caracteristice:

F1 (cota 367,16)

0,00m-0,30m=0,30nn sol vegetal

0,30m-2,00m=1,70m praf nisipos, argilos, galben-cafeniu, plastic consistent, cu
plasticitate mare, feruginos-manganos, practic saturat, indesat

2,00m-6,00m=4,00m nisip prafos, argilos, galben-cafeniu, cu concretiuni
calcaroase, feruginos-manganos, plastic vartos, cu plasticitate

mijlocie, practic saturat, indesat
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Foraj F1 proba P1:
— adancimea 1,00m-2,00m: praf nisipos, argilos, galben-cafeniu;
— 1p=24,02% plasticitate mare;
— 1c=0,71 plastic consistent;
— S(r)=0,97 practic saturat;
— porozitate n=36,15%;
— €=0,56 Tndesat;
— rezistenta la forfecare ®°=17°;
— coeziunea c=53 kPa;
— greutate volumica uscatd Yd=1,900 g/cm3;
— modulul de deformatie liniara Es=25000 kPa;
— 1A=0,85 pamanturi cu activitate medie;
— Pconv = 250 kPa;
Valorile de calcul ale modulului de elasticitate dimanica a pamantului de fundare

conform PD 177/2001, se clasifica astfel:

Categoria . - . . . Regim
pamantului Tipul de pamant | Tipul climateric hidrologic Ep, Mpa
coezive P4 I 1,2a 80

Incadrarea pannanturilor dupa gradul de sensibilitate la inghet conform

STAS 1709/2-90:

Gradul de Denumirea .
- . Granulozitate/
Nr. crt sensibilitate la pamanturilor Tipul pamantului diametrul
T inghet a conform STAS articulelor mm
pamanturilor 1243-88 P
3 foarte sensibile praf NISIpos, P4 sub 0,5
argilos

Foraj F1 proba P2:

— adancimea 3,00m-4,00m: nisip prafos, argilos, galben-cafeniu:

— 1p=15,80% plasticitate mijlocie;

— 1¢=0,80 plastic vartos;




— S(r)=0,96 practic saturat;

— porozitate n=34,03%;

— e=0,51 indesat;

— rezistenta la forfecare ®°=21°;

— coeziunea c=24 kPa;

— greutate volumica uscatd Yd=1,910 g/cm3;

— modulul de deformatie liniara Es=27000 kPa;

— 1A=0,79 pamanturi cu activitate medie;

— Pconv=250 kPa;

Valorile de calcul ale modulului de elasticitate dimanica a pamantului de fundare

conform PD 177/2001, se clasifica astfel:

Categoria . - : : . Regim
pamantului Tipul de pamant | Tipul climateric hidrologic Ep, Mpa
coezive P3 1 1,2a 65

Incadrarea pamanturilor dupa gradul de sensibilitate la inghet conform

STAS 1709/2-90:

Gradul de Denumirea .
- . Granulozitate/
Nr. crt sensibilitate la pamanturilor Tipul pamantului diametrul
T nghet a conform STAS articulelor mm
pamanturilor 1243-88 P
3 foarte sensibile Nisip, P rafos, P3 sub 0,5
argilos

INCADRAREA LUCRARII IN CATEGORIILE GEOTEHNICE:
Incadrarea in categoriiie geotehnice se face conform NP074/2014: , Normativ

privind documentatiile geotehnice pentru constructii".

Conditii de Apa ] Qategorla Qe Zon.av Vecinititi Total
teren subterand importanta seismica
TerenHrl l.sara Normala ag =0,15 Fara riscuri
medii epuismente
3 pct. 1 pct. 3 pct. 2 pct. 1 pct. 10 pct.

Cu punctajul total de 10 puncte, lucrarea se incadreaza in categoria geotehnica 2, cu

risc geotehnic moderat.
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CONCLUZII SI PROPUNERI

In urma cercetirilor si a rezultatelor de laborator geotehnic cat si din

urmarirea stratificatiei pamanturilor prafoase, argiloase, nisipoase, interceptate din

foraj, concluzionam urmatoarele:

nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in foraj pana la adancimea de -6,00m;
inaintea turndrii betonului fundatiei trebuie impiedicatda scurgerea apelor
meteorice in sdpaturile executate;

in cazul In care apa apare in sdpdturile executate pentru fundatii, se vor
prevedea instalatii de evacuare a apei din sdpatura;

morfologia terenului cercetat este o suprafatd in pantd, insa fara urme de
alunecari, afueri, zone cu exces de umiditate si este favorabil pentru
amplasarea constructiilor, prin metoda fundarilor directe;

pentru Tmpiedicarea infiltrarii apei meteorice In zona fundatiilor se recomanda
drenaj in jurul constructiei noi proiectate cu cadere in directia 5-SWi;

straturile interceptate sunt pamanturi cu activitate medie, datoritd plasticitatii
mari si a procentajului ridicat al argilei coloidale, fapt ce indica respectarea
cu strictete a normativului privind fundarea constructiilor pe pamanturi cu
umflari si contractii mari (Indicativ NP126-2010), respectiv izolarea
fundatilor;

in perioada executiei se vor lua masuri de asigurare a stabilitatii terenului din
jur, a constructiilor sau amenajarilor existente 1n apropiere;

vor fi respectate cu strictete normele de protectia muncii pe timpul fazei de
executie;

pentru prevenirea efectelor eventualelor tasari inegale, recomandam luarea
masurilor constructive de siguranta;

in timpul executarii sapaturilor in rocile argiloase, prafoase, nisipoase, daca
adancimea excavatiei depaseste adancimea de 2,00m se recomanda
sprijinirea sapaturii sau crearea unei pante de taluz natural de 1:1,0;1:1,5,

avand in vedere si indicii mecanici dati la adancimea respectiva (® si ¢);
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— valorile presiunii conventionale sunt date pentru fundatii cu latimi de
B=1,00m si adancimi de fundare Df=2,00m fatd de nivelul terenului
sistematizat;

— pentru latimi de fundare > de 2,00m si adancimi de fundare > de 2,00m
Pconv se va recalcula cu relatia:

Pconv= Pconv +Cb + Cd in kPa
Pconv=initial dat pe categorii de complexe
Cb=corectia in latime
Cd=corectia In adancime
Conform indicativului de norme de deviz pentru lucrdri de terasamente TS-1982,

terenul Intalnit se incadreaza astfel:

] Categoria de teren dupa modul de comportare la sapare
Denumire teren & P p P

manual mecanizat
argile, prafuri, nisipuri, uscate tare Il
argile, prafuri, nisipuri umede mijlocie I

3.7. Echiparea tehnico — edilitara

Incinta studiata este lipsitd de echipamente edilitare, care exista pe str. Viile
Dealul Mic, la numai 40,0m de la amplasamentul studiat.
Astfel se poate asigura dotarea constructiei propuse, cu toate utilitatile

necesare nivelului de trai mai ridicat si cu confort maxim.

4. REGELEMENTARI

4.1. Elemente de tema

Certificatului de Urbanism nr. 697/19.04.2017 si a AVIZULUI CTATU
nr.23/103/31.08.17, Primaria Municipiului Tg-Mures si-a dat acordul in principiu
pentru modificarea propunerilor din PUD aprobat (HCLM 100/04.09.08), in sensul

contopirii celor doud parcele si construirea pe 774,0mp a unei case de locuit
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unifamiliale in regim D+P, solicitand reglementarea printr-un proiect urbanistic n
faza PUD - studiu de amplasament.
Amplasamentul studiat este un teren liber inconjurat de zona de locuit si de

rezerve pentru construire case, realizate in baza PUD aprobat cu HCL 100/2008.
4.2. Principii de compozitie, integrarea noii constructii

Volumetria, aspectul arhitectural si finisajul constructiilor propuse se va

inscrie armonios in zona adiacenta, fard agresarea mediului inconjurator.

4.3. Circulatii carosabile si pietonale

Conform PUD aprobat parcela studiata are acces din aleea privata, de 6,0m
latime, care a fost dezmembrata dupa apobarea PUD-ului, si eSte in proprietatea
proprietarilor de parcele propuse in sirul II de parcelare conform PUD.

Modenizarea aleii si dotarea cu utilitditi cade in sarcina proprietarilor
parcelelor deservite si se poate realiza prin proiect aprobat conform legilor in

vigoare.

4.4. Regimul de construire (alinierea, inaltimea,
functionalitatea, amplasarea si confortul constructiilor)
Se propune un corp de cladire cu o unitate de locuire in regim D+P, care

cuprinde si garajul cu umatoarele caracteristici:

ALINIAMENT PROPUS

— Retragere spre limita de proprietate spre aleea carosabild minim 5,0m
— Retragere fata de limitele laterale minim 3,0m
— Retragere fatd de limita posterioara a parcelei minim 5,0m
Se respecta fara derogari RLU aferent PUD aprobat, in privinta limitei
edificabile propuse, dar se propune retragere mai mare de 5,0m a casei de locuit,
fata de gardul spre strada (in loc de 4,0m din RLU).
CASA DE LOCUIT PROPUSA

Se propune construirea unei case confortabile in regim D+P, cu urmatoarele

caracteristici:
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Aria construita propusa: 10,0m x 16,5m = 165,0mp
Aria desfasurata propusa: 250,0mp
H maxim propus: 7,0m
Regim de inaltime propus: DEMISOL + PARTER
Functiuni propuse:
o Demisol: garaj, camera tehnica, boxa pivnita, casa scarii.

o Parter: antreu (hol), casa scarii, dressing, baie micd, baie mare, camara,
garderoba, 2 dormitoare, o bucatarie, un living, terasa acoperita.
Structura propusa: Fundatii continuu de beton, ziddrie portantd din

caramida, planseu de b.a., acoperis tip sarpanta.
Finisaj: Adecvat cu materiale nobile, in culori pastel cu tamplarie de lemn,

invelitoare de tigle.

Utilititi: Se propune racordarea cladirii de locuit propuse la toate utilitatile
existente din str. Viile Dealul Mic. Se propune realizarea racordurilor si
brangsamentelor conform legislatiei in vigoare, prin pelungirea subterand sau
vizibila (gaz) ale instalatiilor in baza documentatiilor autorizate de Primarie si

detinatorii de retele.

4.4.1. Tmprejmuiri propuse

Imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea maxim 2,20m si minim 1,80m

din care un soclu opac de 0,3m si o parte transparentd. Gardurile spre limitele

separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltime de maxim 2,20m.

Tmprejmuirile noi construite spre strada vor fi previazute cu nise, intranduri,

panouri sau portiuni sau portiuni de gard demontabile in vederea asigurarii

.....

gaze naturale) si BPM (Bloc Masura si Protectie pentru energie electrica), la limita

de proprietate, fard a ocupa (umbri) definitiv domeniului public si de asemenea

pentru trecerea in subteran a bransamentelor aeriene existente.
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4.5. Asigurarea utilitatilor (retele, racorduri)

Echipamentele edilitare existd pe str. Viile Dealul Mic, la numai 40,0m de la

amplasamentul studiat. Aceastd situatie asigura realizarea bransamentelor si

racordurilor simple pentru:

— alimentare cu apa din reteaua orasului;

— canalizarea menajera si pluviald prin reteaua de canalizare a orasului;

— alimentarea cu gaz pentru incalzire si bucatarie din reteaua de distributie

existenta;

— 1iluminatul electric pentru consum casnic si iluminatul stradal;

— gunoiul menajer va fi colectat, selectionat si transportat periodic la groape

de gunoi ecologic — prin contract cu S.C. Salubriserv S.A. Gunoiul

organic se poate composta in gradina.

4.6. Bilant teritorial

Folosinta terenului pe parcela studiata:

FOLOSINTA EXISTENT PROPUS
TERENULUI mp % mp %
Arabil intravilan 774,0 100,0
Constructii — — 165,0 21,3
Platforme pavate — — 65,0 8,4
Curte + gradina — — 544.0 70,3
TOTAL 774,0 100,0 774,0 100,0

4.7. REGIMUL JURIDIC PROPUS

Pentru realizarea propunerilor nu sunt necesare circulatii de teren din

domeniu privat in domeniu public sau invers.
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CIRCULATIA TERENURILOR
(proprietate studiat:)

TIPUL DE EXISTENT PROPUS
PROPRIETATE

mp % mp %

Proprietate 774,0 | 100,0 | 774,0 | 100,0
privata

Propus pt
trecere in
domeniu public

TOTAL /74,0 | 100,0 | 774,0 | 100,0

4.8 INDICI MAXIMI ADMISI SI REALIZATE

Suprafata parcelei studiate - 774,0 mp

Aria construita propusa - 165,0 mp

Aria desfasurata prousa - 250,0 mp

POT maxim admis - 40 % realizat - 32,3%
CUT maxim admis —0,8  realizat—-0,3
Regim de iniltime admis P+2 realizat D+P

H maxim admis - 7,0 m realizat - 7,0 m
5. CONCLUZII

Parcela studiata se afla intr-o zona reglementata prin PUD aprobat cu HCLM
nr. 100/2008.

Prin documentatia actuala se propune modificarea PUD-ului initial, renuntand
de la regimul cuplat adoptand regimul izolat de construire, mentinadnd reglementarile
UTR-ului stabilit in PUD initial, adica incadrare in Lv1, cu urmatoarele propuneri:

POT maxim admis - 40 % realizat - 32,3%
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CUT maxim admis—-0,8 realizat — 0,3

H maxim admis - 7,0 m realizat - 7,0 m

ALINIAMENT PROPUS

— Retragere spre limita de proprietate spre aleea carosabild minim 5,0m
— Retragere fata de limitele laterale minim 3,0m
— Retragere fata de limita posterioara a parcelei minim 5,0m

Prin propunerile facute se va realiza o mobilare care va asigura intimitate,

insorire §1 panorama frumoasa pentru proprietarii imobilului.

Baza legala folosita la P.U.D.

PUG Targu Mures — 2000 — proiect SC ARHITEXT INTELSOFT SRL

PUD aprobat prin HCL 100/2008 de Primaria Tg. Mures

Legea privind autorizarea executarii constructiilor s$i unele masuri pentru
realizarea locuintelor (Nr. 50/1991, republicatd)

Legea nr 453/2004, lege pentru modificarea sa completarea Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor,

Legea nr. 350/2001 , privind amenajarea teritoriului si urbanismului

Ordinul 233/2016 pt. aprobarea Normelor metodologice

Legea nr. 137/privind protectia mediului,

Legea nr. 43/1998 privind regimul juridic al terenurilor,

HGR nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al comunelor, municipiilor si
judetelor,

Legea nr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica,
Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism,

Ordinul nr. 571/1997 al ministrul transpoturilor pentru aprobarea Normelor

tehnice privind proiectarea si amplasarea constructiilor, instalatiilor si
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panourilor publicitare in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte si tuneluri
rutiere, publicat Tn 19 ianuarie 1998,
Legea nr. 18/1991 republicata, cu modificarile ulterioare,
Legea nr. 1/2000 pentru constituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor
agricole si celor forestiere, solicitatd potrivit prevederilor legii fondului funciar
nr. 19/1992 si ale Legii nr. 169/1997,
Legea nr. 114/1996- legea locuintei
Legea nr. 71/1996 privnd aprobarea Planului de amenajere a teritoriului national
— Sectiune a a I — Cai de comunicatie,
Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a V —a — Zone de risc natural,
Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicatd)
Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicata)
Legea privind cirulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998);
Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publi(nr.33/1994),
Legea privind calitatea in constructii (nr.1 0/1995),
Legea privind protectia mediului (nr.137/1995, republicata),
Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea OG nr.
43/1997),
Legea apelor (nr. 107/1996)
Legea privind proprietatea publica si regimul public al acesteia (nr. 213/1998),
Legea privind regimul concesiunii (nr.219/1998);
Legea nr.96/1995 pentru aprobarea OG nr.12/1993/1995 privind achizitiile
publice,
Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriul National
HGR nr.163/1997; HGRnr.568/1998, OUG 60/2001 Regulamentul privind
organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de bunuri si servicii,
Codul civil,
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Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend
si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei,

Legea nr.3/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national §i european,

Legea nr.589/12.01.2004 privind aprobarea Ordonantei de wurgentd a
Guvernului nr. 94/2003 pentru modificarea anexei nr.3 la Legea nr.
3/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si European,

Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism
inidcativ ; gm-007-2000, reglementare tehnica aprobata cu Ordinul M.L.P.A.T
nr. 21/N/10.04.2000

Ordinul comun nr. 214/RT/INN/ martie 1999 al Ministrul Apelor, Padurilor si
Protectiei Mediului si al Ministrului Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului
pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si de emiterea
acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului,
Ordonantd de urgentd 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul publicatd in Monitorul

Oficial 111 din 11 Februarie 2011. Actul: OUG 7 din 02 Februarie 2011.

Tntocmit
Arh. Keresztes Géza
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