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1. Introducere


Date de recunoastere a documentatiei

· Denumirea lucrarii:
PUZ PARCELARE ANSAMBLU REZIDENTIAL


loc.Tirgu Mures, str. Voinicenilor, nr. 222, jud. Mures
· Beneficiari:

ALFACONSTRUCT S.A.

loc. Tirgu Mures, str. Depozitelor, nr. 20, jud. Mures
· Proiectant general:

ADI PROIECT SRL.


Str. Agricultorilor, nr.7, Tîrgu Mureş


Tel: 0727 – 519317
· Data elaborarii:



februarie 2019
1.2. Obiectul lucrarii
· Solicitari ale temei program
Zona studiată de prezenta documentatie se afla in intravilanul loc. Tg. Mures, facand parte din zona unitatilor cu profil rezidential, conform PUG (Plan Urbanistic General).


Terenul aferent reglementării urbane este compus dintr-o singura parcela. Lotul reglementat este deservit de un drum national DN15E.


În ceea ce privește zona de intervenție, aceasta este definită de parcela reglementata conform plansei ”Plan reglementări urbanistice”. Parcela reglementata este definita prin:    

· CF nr. 134238 – cu o suprafață de 4090 mp;

Parcela aferenta zonei de intervenție are o suprafață totală de 4090 mp. Lotul face parte dintr-o zona rezidentiala.  Se doreste impartirea actualei parcele in opt unitati locative.


Prin parcela nr. 4 si prin drumul de servitute trece o conducta de alimentare publica cu apa potabila OL 400. Se va conferi acces neconditionat operatorului S.C. Compania Aquaserv S.A. Tirgu-Mures la conducta de apa, ori de cate ori este necesar, in scopul executarii lucrarilor de intretinere, reparatii si reabilitare.

Prin propunere se doreşte încadrarea acestei zone rezindetiale intr-o unitate teritoriala de referinta cu parametrii specifici pentru aceasta activitate, avand indicativul L 2a' - subzona locuintelor individuale mici cu trei niveluri supraterane D+P+E, avand regimul de construire discontinuu, cu scopul de a fragmenta tesutul actual printr-o reparcelare, adaptandu-l la cerintele rezidentiale actuale. In momentul de fata parcela reglementata se afla in intravilanul orasului, facand parte din urmatoarele unitati teritoriale de referinta (conform PUZ – cartier Unirii, aprobat prin HCL nr. 31/07.02.2008): 

2 L 2az: subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu.
3 L 2cz: subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu, continuu (insiruite sau covor) sau grupat (cuplate) situate in noile extinderi.
STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutie
· Date privind evolutia in zona
Zona în care se află amplasamentul studiat se gaseste în partea nordica a municipiului Tg. Mures. Drumul national DN15E margineste parcela studiata pe latura vestica.

Zona studiată este formata dintr-o parcela pe care se gasesc multe unitati de locuire. Toata aceasta zona de-a lungul drumului national initial nu facea parte din intravilanul localitatii, insa, cu timpul, datorita procesului de gentrificare zona a fost asimilata in cadrul municipiului
· Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
În localitatea Tg. Mures de-a lungul strazii Voinicenilor, datorită traversarii drumului national, au fost construite în ultimii ani multe unități de locuire, iar zona s-a dezvoltat datorita asezarii strategice. Zona dispune, mai ales in zona centrala, de utilităţile necesare pentru desfăşurarea diferitelor activităţi cu specific de locuire sau servicii. 

Directia principala de dezvoltare este dominata de profilul  mixt  al  zonei, adica  locuinte si prestari  servicii, dar in care predomina locuirea; 

· Potential de dezvoltare
Din drumul national DN15E se face accesul in zona studiata prin drumul judetean DJ 107P. Existenta drumului national dar si faptul ca zona are toate utilitatile necesare construirii cresc accesibilitatea, astfel ca orice investitie care se realizeaza in proximitatea drumului are un potential ridicat. 
 2.2  Incadrarea in localitate

· Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Terenurile studiate sunt situate in intravilanul municipiului Tg. Mures, in partea nordica a localitatii. 
· Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general
Amplasamentul este situat în partea estica a drumului national DN15E. 
In ceea ce priveste domeniul edilitar, exista posibilitati de racordare la utilitatile existente in zona, respectiv energie electrică, gaz, apa si canalizare.

              2.3 Elemente ale cadrului natural

· Relieful


Municipiul Târgu Mureș este așezat pe terasele râului Mureș. Dintre toate acestea Platoul Cornești (în maghiară Somostető) este cea mai înaltă cotă a orașului fiind situat la 488 m deasupra Mării Negre și la 197 m deasupra localității. Astfel teritoriul se caracterizează printr-un relief colinar fragmentat de văi largi și dealuri înalte. În mod tradițional geneza orașului istoric a avut loc pe terasele mai joase, apoi din motive agroalimentare au devenit cultivate pământuile din dealuri. În perioada postbelică, când au fost începute construcțiile cartierelor, autoritățile au preferat terasele mai înalte. Decizia lor a fost bună, fapt demonstrat de inundația giantică din mai 1970, când au fost precipitații de 100-120 mm în Munțiile Călimani, Gurghiu și Harghita încă acoperită de zăpadă. Blocurile de zece etaje proaspăt construite pe Aleea Carpații, lângă râul Mureș au devenit parțial ocupate de ape. 
· Conditii hidrogeologice
Nivelul hidrostatic (NH) al pinzei freatice sau adâncimea pânzei freatice variază în funcţie de formele de relief.

· Clima

Clima municipiului Târgu Mureș este plăcută, de tip continental moderată cu veri călduroase și ierni aspre.Este influențată de vecinătatea Munților Gurghiu, iar toamna și iarna resimt și influențele atlantice de la vest. Trecerea de la iarnă la primăvară se face, de obicei, la mijlocul lunii martie, iar cea de la toamnă la iarnă în luna noiembrie. Verile sunt călduroase, iar iernile în general sunt lipsite de viscole.Temperatura medie anuală din aer este de cca 8,2 °C. Temperatura medie în ianuarie este de - 3 °C, iar cea a lunii iulie, de 19 °C. Temp. minimă absolută a fost de - 34,5 °C (înregistrată în ianuarie 1963), iar maxima absolută, de 38,5 °C (înregistrată în august 1952). Media precipitațiilor anuale atinge 663 mm, cea mai ploioasă lună fiind iunie (99 mm), iar cea mai uscată, februarie (26 mm). În ultimii ani, se observă faptul că iernile devin din ce în ce mai blânde, cu temperaturi care rareori scad sub - 15 °C și cu zăpadă din ce în ce mai puțină. Verile sunt din ce în ce mai calde, crescând numărul de zile tropicale (în care maxima depășește 30 °C). Temperaturile sunt cuprinse între următoarele valori extreme: -32,8 °C și +39 °C 

· Conditii geotehnice
 
Se vor stabili in functie de studiul geothenic.

·   Riscuri  naturale
            Zona  studiata este lipsita de declivitate. In  vederea  asigurarii  stabilitatii  constructiilor  nu este  necesara  formarea prin  sapatura  generala  a  unor  platforme  orizontale. 
            In  vederea  evacuarii  apelor  pluviale, acestea se vor scurge catre rigolele stradale. In  studiul  geo  se  prezinta masurile  necesare  pentru  construirea  caselor de  locuit   si  evitarea  unor  lucrari  care  ar  putea  duce  la  destabilizarea  partiala  a  terenului.
2.4 Circulatia

a) Cai de comunicatie rutiera

Circulatia rutiera in zona este asigurata din  drumul  national DN15E. Din acesta se va realiza un drum privat, de servitute, avand latimea de 7m si va fi semi-carosabil, conform profilului stradal anexat in partea desenata a proiectului.
b) Circulatia feroviara
Nu exista linie de cale ferata

2.5  Ocuparea terenurilor

In zona exista terenuri virane si parcele ocupate cu locuinte individuale unifamiliale. Pe langa acestea, mai exista si servicii cu deservire locala. 


      2.6. Echiparea edilitara 

În zona studiata există retelele publice de alimentare cu energie electrică, gaz, apa si canalizare acestea fiind prezente langa amplasament, deci existand posibilitatea racordarii la acestea. 

Alimentarea cu apă potabilă

În zona studiata există retele publice de alimentare cu apa potabila, deci exista posibilitatea racordarii la acestea. 
Reţele de canalizare
Se va realiza prin extinderea si racordarea la reteaua de canalizare existenta la marginea amplasamentului.
Sistemul de canalizare in incinta se va realiza cu teava PVC–KG. Apele pluviale de pe drumurile de acces, parcări auto se vor colecta prin intermediul rigolelor, si se vor deversa in santul de la marginea drumului.
Alimentarea cu gaze naturale
Se va realiza prin extinderea si racordarea la reteaua de gaze naturale existenta la marginea amplasamentului

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrică a consumatorilor analizaţi, se va face prin realizarea branşamentelor pentru fiecare parcela. 

Se propune alimentarea consumatorilor nou proiectaţi, prin reţele de tip subteran. Dimensionarea şi executarea reţelelor electrice noi propuse se vor face, prin proiecte tehnice, intocmite şi avizate de organele abilitate în acest scop.
Alimentarea cu energie termică
Se va face in sistem individual pe fiecare parcela. Agentul termic va fi asigurat prin centrală termică individuala, care poate functiona pe combustibil gazos, solid si prin panouri radiante electrice sau solare.
Reţele de telefonie

Se vor crea conexiuni la rețeaua de telefonie existenta.
2.7 Probleme de mediu

În ceea ce privește tipul construcțiilor de pe amplasament, acestea vor fi de locuinte. Nu se vor propun activități cu profil sau risc de poluare.
In ceea ce priveste problematica zonelor de protectie naturala, arheologica si arhitecturala nu sunt inregistrate pana in prezent valori de patrimoniu natural sau construit care sa necesite masuri speciale.

2.8 Optiuni ale populatiei si a factorilor implicati

Principala optiune a populatiei este cea de acordare, pentru suprafata de teren studiata, a statutului de zona de locuinte.

Parcela studiată este in proprietatea beneficiarului.

· Punctul de vedere al municipiului Tg Mures asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica a zonei


- Primaria sprijina dezvoltarea urbanistica a intregii localitati privind constructiile cu profil de locuinte, si in consecinta si acest demers local.
· Punctul de vedere al elaboratorului P.U.Z.
- Proiectantul considera perfect realizabila aceasta initiativa si urmeaza sa solutioneze problematica ridicata conform temei de proiectare si a normelor de specialitate in domeniu.

2. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare 
a. Studiul topografic
Studiul releva faptul că terenul este lipsit de declivitate, astfel incat nu este nevoie de o sistematizare a terenurilor de catre beneficiari. 

b. Valorificarea cadrului natural

Casele de locuit vor avea un regim maxim de inaltime de trei niveluri supraterane, iar  terenul este relativ plat. Se presupune adaptarea functiunilor si a solutiei constructive la acesta. 


3.2  Prevederi ale P.U.G.
Zona studiata conform documentatiei cadastrale prevede teren din zona unitatilor rezidentiala. Prezentul P.U.Z. face parte din  intravilanul  propus  in  prezent  al  localitatii, apartinator Unitatii teritoriale de referinta UTR L2a, conform PUG Tg. Mures, insa o documentatie mai recenta - “PUZ Unirii” - din anul 2005 reglementeaza zona amplasamentului in doua unitati teritoriale de referinta: UTR L2az si L2cz.
3.3  Organizarea circulatiei

Alimentarea parcelelor noi create se va realiza printr-o strada semi-carosabila privata ce sa va construi, dispusa conform planului de reglementari PUZ anexat.  Accesul la acest drum se realizeaza din drumul national existent DN15E.


Se va amenaja drumul de acces existent si intersectia dintre acesta si drumul national conform avizului de la Administratia domeniului public. Astfel, se va acorda atentie semnalizarii rutiere atat orizontale cat si verticale pentru o corecta dirijare a circulatiei auto si pietonale si in scopul avertizarii tuturor participantilor la trafic. 
Pe amplasamentele studiate vor fi disponibile locuri de parcare pentru maşini mici, după cum urmează:

- min 1 loc de parcare pentru automobile pe fiecare parcela; parcarea autovehiculelor se va face strict in incinta unde se vor amenaja spatii de parcare suficiente astfel incat sa se evite stanjenirea circulatiei prin stationarea acestora pe partea carosabila. Astfel, se propun min 8 locuri de parcare pentru parcelele individuale.

3.4 Zonificarea functionala - reglementari,  indici urbanistici 
Funcţiunea propusă este strict cea de activitate cu profil de locuire.

Retragerile viitoarelor constructii de la aliniamentele, rezultate in urma pozitionarii corecte a firelor de circulatie auto si pietonale sunt prevazuta a se face la 3m fata de drumul privat creat. Retragerile fata de limitele laterala se vor face la 3,00m in ambele parti. Fata de limitele posterioare retragerea este de 5 m conform planului de reglementari PUZ anexat. Retragerea fata de drumul national va fi de 5m. O exceptie o prezinta retragerea fata de aliniament la parcela numarul 8, cea mai din capat fata de drumul national. In cazul ei, din cauza necesitatii implementarii unei zone de intoarcere, se admit retrageri in zona respectiva de 1,5m, conform planului de reglementari urbanistice. 
Se propun puncte gospodaresti cu colectarea selectiva a deseurilor (sticla, hartie, PET, ambalaje, etc.) amplasate pe fiecare parcela pe partea stanga față de intrarea pe lot.


În perimetrul studiat nu există zone de protecţie a reţelelor edilitare.
Indici urbanistici propunere:
	
	Functiune
	Existent
	Propus

	
	
	mp
	%
	mp
	%

	1
	Construcţii existente
	65
	1.59
	0
	0

	2
	Construcţii propuse
	0
	0
	770
	18.83

	3
	Circulaţii auto şi platforme 
	0
	0
	982.18
	24.01

	4
	Parcaje
	0
	0
	112.5
	2.75

	5
	Platforme / Circulaţii pietonale
	0
	0
	1187.62
	29.04

	6
	Spaţii verzi amenajate
	0
	0
	1037.7
	25.37

	7
	Teren neamenajat
	4025
	98.41
	0
	0

	
	TOTAL
	4090
	100
	4090
	100


   
POT max = 35,00%, CUT max  = 0,9 – pentru D+P+E,  CUT max  = 0,6 – pentru P+E


3.5   Dezvoltarea echiparii edilitare

Surse de alimentare cu apa


Apa constituie unul din elementele care condiţionează desfăşurarea vieţii oamenilor şi intervine ca un factor determinant. Sursele de apă trebuie să asigure alimentarea cu apă, din punct de vedere cantitativ şi calitativ, a consumatorilor din centrele populate.

Structura consumului de apă pentru clădirile cu specific de locuire cuprinde consumul menajer, pentru satisfacerea nevoilor gospodăreşti zilnice ale oamenilor (băut, prepararea hranei, spălatul corpului, al rufelor şi a vaselor etc.) şi rezerva pentru asigurarea necesarului în vederea combaterii incendiilor, daca acest lucru nu poate fi facut din alimentarea cu apă de la conducta comunala.

Cantităţile de apă pentru satisfacerea consumului, precum şi variaţiile acestora, în perioadele de exploatare, constituie pentru sistemele de alimentare şi distribuţie a apei, un element fundamental in alegerea soluţiilor tehnice, privind: sursa de alimentare şi schema de distribuţie a apei la consumator.

Cantităţiile de apă necesare pentru satisfacerea consumului menajer, industrial sau pentru combaterea incendiilor sunt normate (STAS 1478-1990 şi 1343/0-1989 şi STAS 1343/1-1995).

Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racordarea la conducta existenta.
Necesarul de apă potabilă
Reprezintă cantitatea de apă care trebuie furnizată unei folosinţe în punctele de utilizare, astfel încât procesele în care este folosită să fie satisfăcute în mod raţional.

Debitul necesarului de apă (exprimat în mc/s, mc/h, sau ca debit zilnic mc/zi) conţine debitul de apă ce se consumă şi nu mai revine la reţeaua de canalizare cât şi debitul de apă ce se restituie după ce este utilizată.

La determinarea cerinţei de apă se ţine cont dacă sunt sau nu introduse restricţii.

Necesarul de apă pentru o zi se raportează la unitatea de folosinţă (consumator) şi se exprimă în l/om∙zi, l/m2∙zi, l/animal∙zi, etc.

Ca structură acesta va fi:

· necesar de apă rece şi caldă pentru consum menajer, care este normat în funcţie de destinaţiile clădirilor (STAS 1478 - 1990);

· necesar pentru consum tehnologic;

· necesar specific de apă pentru combaterea incendiilor;

· Consumul de apă pentru uz menajer se calculează conform STAS –1343/1-91 şi 1478-90:
Nr. Persoane : 32 Debit specific: qs = 60 l/om zi
Consum mediu zilnic
Qzi med =Σ (qs x N) / 1.000 (m3/zi)

Qzi med= (32 x 60) / 1.000 = 1.92 m3/zi
Consum maxim zilnic
Qzi max = Kzi x Qzi med = 1.2 x 1.92 = 2.3 m3/zi
Kzi = 1,2 (coeficient de neuniformitate a debitului zilnic)
Consum orar maxim
Q orar maxim= (1/24)*Ko * Qzi max = (1/24) * 2.8 * 2.3   = 0.27m3/h
Ko = 2,8 (coeficient de neuniformitate a debitului orar)
Debitele de apă pentru canalizare
Apele uzate provenite din utilizări, în scopuri menajere, igienico - sanitare, precum şi apele pluviale sunt colectate, transportate cu ajutorul instalaţiilor şi reţelelor de canalizare.
· Debitele de ape uzate menajere care se evacueaza in reteaua de canalizare, QUm 
se calculeaza cu relatia:
Qum= 0,8 x QS
In care QS  - debitele de apa de alimentare caracteristice ( zilnic mediu, zilnic maxim si orar maxim)

Astfel :

Debitul  zilnic mediu

Qu zi med = Qzi med x 0.8 = 1.92 x 0.8 = 1.54 m3/zi
Debitul  zilnic maxim

QU zi max = Qzi max x 0.8 = 2.3 x 0.8 = 1.84 m3/zi
Debitul orar maxim

QU orar maxim= Qorar max x 0.8 = 0.27 x 0.8 = 0.22m3/h
Canalizarea menajeră şi pluvială 
Evacuarea apelor uzate menajere şi pluviale, din instalaţiile interioare la emisar, se efectuează printr-un ansamblu de conducte şi construcţii accesorii ce alcătuiesc reţelele exterioare de canalizare.

Canalizarea menajeră se va realiza impreuna cu canalizarea pluvială, conform traseului menţionat pe planurile de situaţie. 

Reteaua principala de canalizare se va executa din tuburi PVC, speciale pentru canalizare,  având diametrele de 250 mm. Căminele de vizitare se vor executa din tuburi prefabricate din beton, având Dn = 600 mm. Colectarea apelor uzate prin canalele menajere de incinta vor fi racordate in caminul de racord menajer amplasat la limita de proprietate.

Racordarea instalaţiilor interioare de canalizare a apelor uzate menajere, se va face prin conducte distincte în cămine exterioare de racord. 

Parametrii apei evacuate vor respecta NTPA 001/2002:

- PH – 6,5 - 8,5

- CCO-Cr - 125 mg/l

- CBO5 - 25 mg/l;

- Suspensii - 60 mg/l;
 Debitele de calcul pentru dimensionarea conductelor de canalizare şi alegerea sistemului de canalizare vor face obiectul unui proiect tehnic de execuţie.
Alimentarea cu gaze naturale

Se va realiza prin extinderea si racordarea la reteaua de gaze naturale existenta la marginea amplasamentului
Reţele de telefonie 

Se vor crea conexiuni la rețeaua de telefonie existenta.
Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrică a consumatorilor analizaţi, se va face prin  extinderea retelei  si realizarea branşamentelor pentru fiecare parcela. 

Se propune alimentarea consumatorilor nou proiectaţi, prin reţele de tip subteran. 
Dimensionarea şi executarea reţelelor electrice noi propuse se vor face, prin proiecte tehnice, intocmite şi avizate de organele abilitate în acest scop.
3.6 Protectia mediului

Constructiile propuse vor beneficia de functionarea in sistem individual, cuplat la reteaua de utilitati tehnico-edilitare existente în zonă potrivit normelor tehnico-sanitare.

Au fost prevazute puncte gospodăresti de colectare selectiva a deseurilor (ambalaje, sticla, hartie, PET etc.) in vederea reciclarii acestora potrivit legislatiei de profil.      

Primaria are sarcina de a introduce colectarea selectiva a deseurilor (Art. 49 din O.U.G. 78/2000 aprobata cu modificari prin Legea 426/2001). Se vor amplasa recipiente de colectare in numar suficient, in special pentru deseurile de ambalaje, in punctele gospodaresti prevazute in cadrul P.U.Z.
In suprafata studiata nu sunt zone degradate de alunecari care sa necesite lucrari de consolidare si pana in prezent nu s-a semnalat prezenta unor bunuri de patrimoniu sau rezervatii naturale care sa oblige la luarea unor masuri speciale de protectie.

3.7 Obiective de utilitate publica
Anexam Lista obiectivelor de utilitate publica prevazute in prezentul P.U.Z. aferenta zonei reglementate
	Nr.

crt.
	Domenii (Denumirea)
	Categoria de  interes
	Supra-fata (mp)
	Lun-

gimea

(ml)
	Observatii

	
	
	N
	J
	L
	
	
	

	       CAI DE COMUNICATIE

	1.
	Infiintare de strazi noi
	
	
	●
	
	129.1
	Se vor intocmi documentatii tehnice

	2.
	Modernizare strazi existente
	
	
	●
	
	0
	Se vor intocmi documentatii tehnice. Este vorba de asfaltarea pentru strada existenta.

	3.
	Amenajare alei si trotuare
	
	
	●
	
	0
	Se vor intocmi documentatii tehnice. Este vorba de realizarea trotuarelor aferente strazii existente.

	        INFRASTRUCTURA MAJORA

	5.
	Infiintare retea de alimentare cu gaze naturale Dn=160mm
	
	
	●
	
	129.1
	Se vor intocmi documentatii tehnice

	6.
	Infiintare retea de alimentare cu apa potabila

Dn = 110 mm
	
	
	●
	
	129.1
	Se vor intocmi documentatii tehnice

	7.
	Infiintare retea de canalizare menajera si pluviala in sistem unitar

Dn = 250 mm
	
	
	●
	
	129.1
	Se vor intocmi documentatii tehnice

	9.
	Infiintare linie electrica de joasa tensiune
	
	
	●
	
	129.1
	Se vor intocmi documentatii tehnice 

	10
	Infiintare linie de telefonie
	
	
	●
	
	0
	Nu este cazul.



3.8 Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privaţi şi categoriile de costuri ce vor cădea în sarcina autorităţii publice locale.

Toate cheltuielile vor fi suportate in intregime de catre beneficiar (nu se identifica cheltuieli pentru autoritatile publice), investitia impartindu-se in doua categorii: 

1. obtinerea acordurilor/autorizatiilor si proiectare
2. racorduri utilitati, amenajare accese, realizarea investitiei de baza, dupa cum urmeaza:
· racordurile la utilitati se vor face la traseele publice existente la marginea proprietatii, respective toate utilitatile publice se vor realize pe terenul investitiei propuse.

· Iluminarea spatiului public se va realiza cu corpuri de iluminat de inaltime medie, asigurand nivelul minim necesar de 20 de lucsi, cat si iluminatul arhitectural ambiental.

· Design-ul stradal va respecta conditiile impuse pentru realizarea accesului persoanelor cu dizabilitati, in ceea ce priveste panta/rampa trotuarului, balustrazi (dupa caz), lipsa treptelor in zonele de acces catre proprietati
· Transportul in comun exista in zona, avand o statie in acest sens la o distanta de cca. 500m.
· Se vor realiza spatii verzi, pe fiecare parcela, avand o suprafata minima de 20% din suprafata parcelelor.

3. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

● Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.

Clădirile propuse prin prezentul P.U.Z. sunt situate in localitatea Tg. Mures.

Propunerile formulate se incadreaza in specificul zonei invecinate, cel de locuire si servicii, având în proximitate o serie de locuinte, iar schimbarile care vor surveni nu au efecte negative asupra zonelor limitrofe.  
● Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de dezvoltare; Prioritati de interventie.

Este necesara realizarea lucrarilor tehnico-edilitare privind asigurarea cu utilitati imobilelor care vor fi propuse spre construire şi ulterior, in paralel cu realizarea lucrarilor aferente circulatiei auto si pietonale.
● Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii.
  Avand  in  vedere  ca  aceasta  zona este  situata  lateral  localitatii, dar  amplasata  intr-o pozitie  cu  deschidere inspre rau,  se  impune ca prin construirea caselor de locuit si a lucrarilor aferente, sa se respecte cadrul natural existent. 
 
Prin acest PUZ s-au stabilit obiectivele, prioritatile si reglementarile de urbanism: 
· organizarea retelei stradale

· zonificarea functionala a terenurilor
· indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT)
· dezvoltarea infrastructurii edilitare

· statutul juridic al terenurilor
· masuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice
· masuri de protectie a mediului
· reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii - incluse in regulamentul local de urbanism aferent PUZ

Propunerile avansate sunt realizabile in contextul in care se acorda atentie de catre beneficiari alocarii de fonduri necesare realizarii infrastructurii majore.

        
   Intocmit,








      arh.  Manciu Razvan.

        
   Verificat,








      arh.  Turcu Adrian.
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