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PUZ ,, CONSTRUIRE CLADIRE P+3E
LABORATOARE SI BIROURI”

Amplasament:mun. Targu Mures, str. Livezeni, nr. 4



MEMORIU GENERAL

DATE GENERALE

Obiectul proiectului

obtinerea AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE (faza actuala - PUZ), pentru realizarea PUZ ,,CONSTRUIRE
CLADIRE P+3E LABORATOARE S| BIROURI”

Beneficiar: S.C. SANDOZ S.R.L. Targu Mures, str. Livezeni, nr. 7A
Amplasament:mun. Targu Mures, str. Livezeni, nr. 4
Proiectant de arhitectura: S.C. ARCHIPROG S.R.L.
Numar proiect: 418.2 / 2018
Documentatia in fazd de Aviz de Oportunitate: ,, CONSTRUIRE CLADIRE P+3E LABORATOARE
SI BIROURI”, a fost intocmitd la comanda beneficiarului: S.C. SANDOZ S.R.L..

Planul a fost intocmit pe baza ridicarii topografice, realizata de SC TOPOMETRIC
INTELLIGENCE SRL -ing. MERDARIU TATIANA

Proiectant: SC ARCHIPROG SRL
jud. Mures, mun. Targu Mures, str.Aleea Carpati, nr.3/22
Proiectant de specialitate urbanism: arh. Borsos Aladar Anton

nr.TN-OAR-510
Autorizare RUR-D,E,F6
I.1.6.Data elaborarii: 03.2019

1.2. OBIECTUL PUZ :

1.2.1 Solicitari ale temei program

Beneficiarul solicita prin prezenta documentatie, realizarea unei zone cu functiuni pentru
activitati farmaceutice si administrative in laboratoare si birouri care va cuprinde functiuni de:

- laboratoare

- spatii pentru depozitare

- birouri

- platforma parcare

- cai de circulatie si manevra interioare

Prin aceasta documentatie se stabilesc conditiile de amplasare si executie a constructiilor cu
respectarea conditiilor particulare de amplasament, vecinatati si cerinte functionale si realizarea
unor lucrari rutiere si tehnico — edilitare necesare crearii unei infrastructuri adecvate.

Prealabil fazei Studiu de oportunitate s-a obtinut Certificatul de Urbanism nr. 89 din 14.01.2019,
emis de Primaria Municipiului Targu Mures

1.2.2. Regimul juridic

Parceld in suprafata de 2019 mp, conform CF 126905 cad. (1243) top. 3476/1/2 situatd in
intravilanul municipiului Targu Mures aflata in proprietatea SC SANDOZ SRL.

- nu exista sarcini

1.3. Surse documentare:
Avizul Prealabil de Oportunitate nr. 02 din 01.02.2019;
Certificatul de Urbanism nr. 89 din 14.01.2019;



e Planul Urbanistic General al Municipiului Targu Mures, aprobat prin HCL 157/2002,

prelungit prin HCL105/2012.Regulamentul local de Urbanism aferent PUG;

Planul Urbanistic de Detaliu, aprobat prin HCL al Municipiului Targu Mures nr. 88/2009

e Ridicare topografica realizata de realizata de SC TOPOMETRIC INTELLIGENCE SRL -ing. MERDARIU
TATIANA.

e Studiu geotehnic 944/2018- SC Terra Drill-SRL—ing.D.SIMIONESCU.

Documentatia s-a elaborat in conformitate cu:

e Codul Civil;

¢ Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. 525 din 27.06.1996;

¢ Regulamentul Local de Urbanism;

e Ordinul nr. 536 din 26.06.1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a

recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

BAZA LEGALA FOLOSITA LA INTOCMIREA PUZ: - Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul; - Legea nr. 289/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001; -
Ordonanta nr.27 pentru modificarea si completarea Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului 2008;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Conform prevederilor P.U.G. Tg. Mures, zona studiata este situata in intravilanul municipiului Tg.
Mures, zona B, UTR-AI2b, subzona implantarilor IMM productive si de servicii. Conform
prevederilor P.U.G. Tg. Mures, pentru zona studiata procentul de ocupare a terenului este max.
50%, iar coeficientul de utilizare a terenului este de maxim 10 mc/mp teren.

Conform prevederilor P.U.D. 222/2009 - limite fata de str. Livezeni 29 m, S-E:1-2m; S-W:5-10m,
posterior 7m POT: 60% CUT 10mc/mp

In PUD limita de 29 m s-a stabilit pentru extinderea cladiriiexistente spre directia sud in ideea
pastrarii existentului aflat la cca 8m de limita trotuarului din str. Livezeni

2.2. INCADRAREA iN LOCALITATE

2.2.1-Amplasament

Terenul studiat este situat Tn orasul Tirgu Mures, Tn partea de sud—est a acestuia, la iesirea spre
localitatea Livezeni si se invecineaza la sud-vest cu paraul Poclos, la nord-vest cu strada Livezeni, iar
la sud si sud-est cu hale industriale si ateliere apartinand unor societati comerciale.
2.2.2-Functionalitate

Terenul care face obiectul acestui studiu este amplasat la marginea cartierului Tudor, de-a lungul
strazii Livezeni, pe partea dreapta, in directia de mers spre localitatea Livezeni, intr-o zona cu
caracter mixt urban-comercial - industrial.

zona B, UTR—AI2b, subzona implantarilor IMM productive si de servicii.

2.2.3.Descrierea situatiei existente

Terenul studiat este situat Tn orasul Tirgu Mures, in partea de sud—est a acestuia, la iesirea spre
localitatea Livezeni si se invecineaza la sud-vest cu paraul Poclos, la nord-vest cu strada Livezeni, iar
la sud si sud-est cu hale industriale si ateliere apartinand unor societati comerciale.

Terenul este intravilan , privat si este inscris in CF. nr. 91789/N Tg. Mures, nr. cad. 3476/1/2
(1243)., ca fiind proprietate a beneficiarului, S.C. SANDOZ S.R.L..

in prezent, pe amplasament, se afld edificatd constructia unitatii de productie a penicilinelor si
depozitare a medicamentelor, avand o suprafata de 1005 mp. Regimul de inaltime al acestei



constructii, in zona halei de productie si depozitare existente este P, iar in zona birourilor si
laboratoarelor este P+1E.

Constructia unitatii ecologice de productie si depozitare a medicamentelor cuprinde, in principal,
urmatoarele spatii: - la parter — 3 birouri, 5 magazii, 3 camere ambalare, 6 holuri, 3 vestiare, 1 dus,
2 camere blistare, camera omogenizare, camera cantare, camera dozare, camera capsulare, camera
pompe vid, centrala termica si casa scarii; - la etaj — casa scarii, birou, 2 holuri si 5 laboratoare.
Pentru aceste spatii s-a emis autorizatia de demolare nr. 6 din 21.02.2019

Astfel terenul poate deveni liber de constructii.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
2.3.1-Caracteristici generale
Conditii de clima
Regiunea este caracterizata de o clima continental-moderata, cu veri calduroase si ierni reci.
Trasaturile esentiale ale climatului sunt imprimate de circulatia frecventa a maselor de aer de la V
la NE.
Precipitatii medii anuale — intre 600 si 1000 mm.
Temperatura aerului: - medie multianuala intre 6 si 9 2C.

- medie minima intre -3 si -6 2C.

- medie maxima intre 16 si 20 2C.
Tncarcarea din zadpad3, conform Normativ CR-1-1-3-2012, este de 1,5 KN/m?.
Valorile presiunii de referinta a vantului, conform normativului CR-1-1-4-2012, mediata pe 10
minute, la 10 m, avand 50 ani intervalul mediu de recurenta, este de 0,4 kPa, iar intensitatea medie
a vanturilor la scara Beaufort are valoare de 2,0 — 2,4 m/s.
Conform STAS 6054-77 adancimea de inghet a terenului natural este de 80-90 cm.

Zona seismica de calcul

Conform SR 11100/1-93 privind macrozonarea seismica a teritoriului Romaniei, perimetrul
studiat se situeaza in zona de gradul 7 (scara MSK).

Zonarea pentru seisme cu intervalul mediu de recurenta al magnitudinii IMR = 225 ani si 20%
probabilitate de depasire Tn 50 de ani (conf. “Cod de proiectare seismica - Partea 1“, indicativ P 100-
1/2013), include zona la ag = 0,15g (acceleratia terenului pentru proiectarea constuctiilor la starea
limita ultima) si Tc = 0,7 sec (perioada de control / colt a spectrului de raspuns pentru
componentele orizontale ale miscarii seismice).

Particularitati geotehnice ale terenului

Primetrul amplasamentului studiat este situat in partea sud-estica a foii Tg. Mures, pe suprafata de
locuinte Tudor Vladimirescu, pe lunca Paraului Poclos — pe malul drept. In zona amplasamentului
nu sunt prezente fenomene de alunecari de teren si nici fenomene de subsidenta. Morfologia
terenului este simpla, fara fragmentari si denivelari importante. Terenul este plan, cu o inclinare
usoara catre firul paraului, favorabil pentru amplasari de constructii. Stratificatia intalnita este
discontinua, specifica stratelor aluvionare. Depozitele de baza apartin Pannonianului, reprezentate
predominant de argile marnoase in alternanta cu nisipuri si gresii, la care se adauga nisipuri si
pietrisuri caracteristice depozitelor de lunca si terasa. Grosimea acestora depaseste 1.200 m si sunt
asezate pe un fundament cristalin. Geologic apartin majoritar neogenului (pannonian) si
cuaternarului (Pleistocen). Deasupra acestora apar sedimentare cuaternare recente (holocen
superior), alcatuite din depozite de terasa (pietrisuri si nisipuri), vale (aluviale), panta (deluviale),
conuri de dejectie (proluviale), acumulari si surpari de teren.



Toate forajele de pe amplasament au interceptat roca de baza, argila marnoasa pannoniana, peste
care sunt depozitate in general aluviuni fine (prafuri argiloase/ nisipuri), caracteristice luncii
paraului Poclos.

2.3.2. Disfunctionalitati

Asigurarea cu infrastructura rutiera de acces si manevra este deficitara in interiorul parcelei fiind

necesara realizarea de platforme pentru deservirea si aprovizionarea cladirii de laboratoare.

Asigurarea parcajelor in forma actuala de mobilare este deficitara.

Realizarea investitiei propuse genereaza disfunctionalitati temporare valabile pe durata de executie

a lucrarilor.

Pentru diminuarea inconvenientelor temporare legate de executarea obiectivului, pe durata

constructiilor se vor lua urmatoarele masuri:

organizarea de santier se va face in interiorul proprietatii

santierul se va proteja cu plase de protectie pentru diminuarea efectului sonor si a emisiilor de praf

in atmosfera

In PUD limita de 29 m s-a stabilit pentru extinderea cladiriiexistente spre directia sud in ideea
pastrarii existentului aflat la cca 7m de limita trotuarului din str. Livezeni

In cazul demolarii cladirii existente si a construirii unei cladiri noi aceasta prevedere devine
neconcludenta respectarea ei fiind injusta conducand la o gestionare deficitara a terenului aflat
la dispozitie perturband inclusiv situatia aliniamentului la front de strada.

2.4. CIRCULATIA
in prezent accesul pe parceld se poate face din str. Livezeni prin intrarea in fund&tura ca acces
spre serviciile cooperativei Metalul si SC SANDOZ SRL.
Zona este strabatuta de la est la vest de drumul judetean DJ-135. Acesta ia numele de str.LIVEZENI
pe traseul ce strabate intravilanul localitatii. Trama stradala in zona prezent se prezinta astfel:
La nivelul zonei reteaua de strazi si drumuri se prezinta astfel:
3. lungime totald L= 266 m.
- strazi cu asfalt L= 265 m
- strazi de categoria a lll-a L= 190 km
- strazi de categoria a IV-a L= 75m
- Drumuri de incinta L=1 km
- Nr. intersectii=1
— Structura retelei principale de strazi
Strada livezeni 4 fire de circulatie cate 2 pe sens latime carosabil 13 m respectiv 15,5m in dreptul
statiei de autobus
Structura retelei secundare de strazi
strada de acces cu fundatura categ. IV - 7m latime cate o banda pe sens

® N wnhk

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Conform prevederilor P.U.G. Tg. Mures, zona studiata este situata in intravilanul municipiului Tg.
Mures, zona B, UTR-AI2b, subzona implantarilor IMM productive si de servicii. Conform
prevederilor P.U.G. Tg. Mures, pentru zona studiata procentul de ocupare a terenului este max.
50%, iar coeficientul de utilizare a terenului este de maxim 10 mc/mp teren.

Conform prevederilor P.U.D. 222/2009 - limite fata de str. Livezeni 29 m, S-E:1-2m; S-W:5-10m,
posterior 7m POT: 60% CUT 10mc/mp ( aceste prevederi sunt depasite si nu pot fi respectate nici
preluate ca prevederi valabile pentru noul PUZ)



Tn prezent, pe amplasament, se afld edificatd constructia unitatii de productie a penicilinelor si
depozitare a medicamentelor, avand o suprafata de 1005 mp. Regimul de inaltime al acestei
constructii, in zona halei de productie si depozitare existente este P, iar in zona birourilor si
laboratoarelor este P+1E.

Constructia unitatii ecologice de productie si depozitare a medicamentelor cuprinde, in principal,
urmatoarele spatii: - la parter — 3 birouri, 5 magazii, 3 camere ambalare, 6 holuri, 3 vestiare, 1 dus,
2 camere blistare, camera omogenizare, camera cantare, camera dozare, camera capsulare, camera
pompe vid, centrala termica si casa scarii; - la etaj — casa scarii, birou, 2 holuri si 5 laboratoare.

a. Alimentare cu apa si canalizare — situatia existenta:
Tn zon3, respectiv pe traseul str.LIVEZENI existd retele de apa si canal.

Amplasamentul nu este afectat de retele de apa sau canalizare, avand un camin existent.

Pentru eventuale restrictii legate de acesta se va tine seama de avizul detinatorului de retele.

b. Alimentarea cu gaze naturale

Pe terenul studiat exista retele de alimentare cu gaz. Pentru o eventuala modificare de debit Ia
retele de distributie gaze naturale din zona se va face un proiect care va fi inaintat detinatorului
retelei.

c. Alimentarea cu energie electrica

Amplasamentul nu este afectat retele electrice, si va fi posibild o racordare la reteua

din incinta aflata in folosinta aceluasi beneficiar.

d. Telefonizare
Amplasamentul nu este afectat de instalatii de telecomunicatii si va fi posibila o racordare la reteua
din zona.
f. Retele termice
n zona studiatd nu figureaz retele termice si de apa rece hidrofor existente.

g. Retele apartinand regiei de transport

Regia de transport in comun nu detine gospodarie subterana de cabluri electrice.

2.6 PROBLEME DE MEDIU

Terenurile incadrate in zona extinsa de studiu au avut, iar majoritatea au si in prezent, categoria de
folosinta curti constructii cu intreprinderi mici si mijlocii , fara surse de poluare semnificativa a
mediului.

Se va asigura in consecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi. Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri
pentru zona.

in prezent, parcela este dotatd cu canalizare centralizats, si cu retea de distributie a apei potabile,
iar apele pluviale sunt preluate de canalele pluviale.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice: nu exista.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie: nu este cazul.

Evidentierea potentialului balnear si turistic: nu este cazul.

Traseele din sistemul de comunicatii ce prezinta posibile poluari pentru zona se refera la str.
Livezeni

2.7 OPTIUNI ALE POPULATIEI
Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu privire la
organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:
. dezvoltarea sa se poata corela cu strazile majore prevazute prin planul de amenajare a
teritoriului
. dezvoltarea unui sistem de circulatii interioare in corelare cu cea din P.U.G.-ul orasului;
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. asigurarea necesarului minim de spatii verzi;
. asigurarea utilitatilor necesare dezvoltarii zonei intr-o varianta de echipare centralizata.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Acestea nu au fost necesare in mare masura deoarece zona este construita si reglementata, nu
suporta interventii majore , documentatia de fata dorind sa motiveze si sa ofere cadrul legal de
obtinere a Autorizatiei de Construire pentru realizarea obiectivului , CONSTRUIRE CLADIRE P+3E
LABORATOARE $SI BIROURI”, pe parcela mai sus descrisa,unde amplasarea cladirii pe parcela nu
respecta prevederile Regulamentului de Urbanism din zona.
S-a realizat un studiu de circulatie menit sa asigure cadrul normat de organizare a circulatiei
interioare in incinta si a parcarilor necesare functionarii in bune conditiuni a investitiei.
3.2 PREVEDERILE P.U.G.

Zona studiata este denumita in Regulamentul Local de Urbanism drept zona B, UTR-AI2b,

subzona implantarilor IMM productive si de servicii.

3.3.SITUATIA EXISTENTA (PARCELA)

3.3.1. REGIMUL JURIDIC

Terenul este intravilan, privat si este inscris in CF. nr. 91789/N Tg. Mures, nr. cad. 3476/1/2 (1243).,
ca fiind proprietate a beneficiarului, S.C. SANDOZ S.R.L. $=2019 mp

3.3.2. ANALIZA GEOTEHNICA

Primetrul amplasamentului studiat este situat in partea sud-estica a foii Tg. Mures, pe suprafata de
locuinte Tudor Vladimirescu, pe lunca Paraului Poclos — pe malul drept. Tn zona amplasamentului
nu sunt prezente fenomene de alunecari de teren si nici fenomene de subsidenta. Morfologia
terenului este simpla, fara fragmentari si denivelari importante. Terenul este plan, cu o inclinare
usoara catre firul paraului, favorabil pentru amplasari de constructii. Stratificatia intalnita este
discontinua, specifica stratelor aluvionare. Depozitele de baza apartin Pannonianului, reprezentate
predominant de argile marnoase in alternanta cu nisipuri si gresii, la care se adauga nisipuri si
pietrisuri caracteristice depozitelor de lunca si terasa. Grosimea acestora depaseste 1.200 m si sunt
asezate pe un fundament cristalin. Geologic apartin majoritar neogenului (pannonian) si
cuaternarului (Pleistocen). Deasupra acestora apar sedimentare cuaternare recente (holocen
superior), alcatuite din depozite de terasa (pietrisuri si nisipuri), vale (aluviale), panta (deluviale),
conuri de dejectie (proluviale), acumulari si surpari de teren.

Toate forajele de pe amplasament au interceptat roca de baza, argila marnoasa pannoniana, peste
care sunt depozitate in general aluviuni fine (prafuri argiloase/ nisipuri), caracteristice luncii
paraului Poclos.

Conform SR 11100/1-93 privind macrozonarea seismica a teritoriului Romaniei, perimetrul studiat
se situeaza in zona de gradul 7 (scara MSK).

Zonarea pentru seisme cu intervalul mediu de recurenta al magnitudinii IMR = 225 ani si 20%
probabilitate de depasire in 50 de ani (conf. “Cod de proiectare seismica - Partea 1“, indicativ P 100-
1/2013), include zona la ag = 0,15g (acceleratia terenului pentru proiectarea constuctiilor la starea
limita ultima) si Tc = 0,7 sec (perioada de control / colt a spectrului de raspuns pentru
componentele orizontale ale miscarii seismice).

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se propune punerea in valoare a cadrului natural existent. Canalul Poclos, aflat in vecinatatea din
spre vest , se mentine ca atare, siva face parte din spatiile verzi propuse.

Zona de protectie a str.LIVEZENI tratata ca amenajari se spatii verzi se va integra in peisa;j.
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3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Propunerea de rezolvare a accesibilitatii terenurilor din zona studiata prin documentatia de fata
presupune utilizarea stazilor si intrarilor existente pornind de la P.U.G.-ul director. Sunt de
mentionat cateva interventii majore ce influenteaza in mod pozitiv dezvoltarile ulterioare: in
interiorul terenului aferent investitiei sunt propuse cai de circulatie conforme cu prevederile din
PUG Tg.Mures , profilele transversale aferente fiind prezentate pe plansa de reglementari.

Se vor respecta caile de interventie pentru masinile de pompieri. Apele meteorice de suprafata vor
fi colectate prin rigole, ce vor fi racordate la reteaua de canalizare proiectata in zona (vezi lucrari
edilitare). Strazile vor fi executate din imbracaminti moderne alcatuite dintr-o fundatie din balast si
piatra sparta si imbracaminti diversificate din pavele de beton vibrat.

Se propun trei accese de deservire a incintei de laboratoare .

Acces principal si parcare VIP ,acces aprovizionare si acces pentru parcari ale personalului angajat
organizat pe doua nivele .

Organizarea parcajelor se rezolva pe parcela Beneficiarului str. Livezeni nr.4 in trei pachete
distincte asfel :
-un set de 9 locuri de parcare paralel cu limita de nord a terenului alaturat trotuarului existent ,
-un set de 23 locuri in curtea interioara a incintei spre vest in zona adiacenta paraului Poclos ,
sud si est la cota -0.90.
-un pachet de 24 locuri amplasate la mezanin cota +1.40 , insuméand un total de 56 locuri de
parcare

Necesar de parcari conform breviar de calcul 54 locuri
Total parcari realizate 56 locuri - 9 pentru vizitatori
47 pentru angajati

3.5. Dezvoltarea fondului construit :
Se propune o constructie P+2/3 pe amplasamentul cladirii existente propuse pentru demolare.
Cladirea va avea o planimetrie simpla in forma de T cu doua case de scara, si laboratoarele dispuse
in lungul a trei coridoare centrale.
Urbanistic: cladirea va fi amplasata in sistem monobloc.
Solutia de amenajare este conditionata de o incinta avand dimensiuni reduse.
Functional - spatii amlasate la parter -receptie ,birouri,sala de conferinte 20 locuri
arhiva,sala de mese,spatii tehnice,
spatii amlasate la etaj 1 -,2 blocuri laborator cu anexe specifice,birouri,un bloc depozitare
probe de stabilitate , vestiare, grupuri sanitare
spatii amlasate la etaj 2 -,2 blocuri laborator cu anexe specifice,birouri,un microlaborator
biologic , vestiare, grupuri sanitare
Structural , cladirea va fi realizata pe:
Structura proiectata consta din:
-fundatii pe piloti forati
-cuzineti si elevatii (grinzi de fundare) din beton armat C25/30 cu otel OB 37 si PC 52
-cadre din beton armat clasa C20/25 cu otel BST500 respectiv PC52
-diafragme in jurul casei scarii si caje lift din beton armat monolit
-inchideri cu panouri termoizolante
-plansee peste parter si etaje din beton armat monolit de tip dala groasa
-scara de acces din beton armat monolit
-acoperis de tip terasa cu hidroizolatie bituminoasa.

12



Circulatia pe verticala se va realiza pe o scara interioara din beton armat o scara exterioara de
evacuare si doud ascensoare pentru persoane si pentru materiale.

FINISAJE :

Tamplariile exterioare vor fi din PVC cu geamuri teromizolante, iar cele interioare din MDF sau lemn
masiv.

Finisajele interioare vor cuprinde: pardoseli din gresie sau parchet . tencuieli zugravite pentru
pereti si tavane, placaje partiale din faianta aplicate pe peretii spatiilor umede.

Finisaje exterioare: tencuieli decorative de cul alba placaje dinpiatra naturala. Balustrazi din
confectii metalice . Pazie, cornisa, placaje din lambriuri orizontale de lemn de esenta tare.

Pentru scurgerea apelor pluviale se vor prevedea jgheaburi si burlane din tabla.

3.6. ZONIFICARE FUNCTIONALA
3.6.1. Reglementari
Interventiile urbanistice propuse au drept scop eliminarea disfunctionalitatilor semnalizate si au
condus la urmatoarele principii de lucru:
— pastrarea functionalitatii zonei Al2b, subzona implantarilor IMM productive si de servicii;
— asigurarea mai multor accese diversificate in zona studiata;
— stabilirea unui regim de inaltime maxim (S)+P+3E
— P.O.T. maxim = 55%, C.U.T. Maxim = 2, 10mc/mp teren)
— H max. cornisa /coama 18 m,
— aliniament la strada Livezeni 7 m
— distanta fata de limita posterioara 7.75m
— distanta fata de limitele laterale EST-VEST 0.1m
— asigurarea intr-un sistem centralizat a alimentarii cu apa si a canalizarii pentru viitoarea
dezvoltare;
— asigurarea prin proiectare a strategiei de rezolvare a utilitatilor pentru intreaga zona:
alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaz, alimentare cu apa potabila

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este cel care reglementeaza posibilitatile de
edificare
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3.6.2.Bilant teritorial:

- situatia existenta
pentru investitia

PUZ CONSTRUIRE CLADIRE P+3E, LABORATOARE SI BIROURI

Beneficiar:

Amplasament:mun. Tigu Mures, str. Livezeni, nr. 4

S.C. SANDOZ S.R.L. Tagu Mures, str. Livezeni, nr. 7A

Nr. |.TERITORIUL AFERENT EXISTENT
crt SUPRAFATA PROCENT
1 |CLADIRI 979.63 48.52
176.93
1156.56
2 |DRUMURI 0 0.00
3 |PLATFORME, TROTUARE 636.37 31.52
4 |ZONE VERZ 403 19.96
5 |TOTAL TEREN 2,019.00 100.00
POT situatia existenta zona studiata=48.52%50% CF-pug) 60%cf.PUD
CUT situatia existenta zona studiata=0.583(2.97mc/mp) (10r 0.57283804
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
- situatia propusa
PUZ CONSTRUIRE CLADIRE P+3E, LABORATOARE S| BIROURI
Beneficiar: S.C. SANDOZ S.R.L. Tagu Mures, str. Livezeni, nr. 7A
Amplasament:mun. Tigu Mures, str. Livezeni, nr. 4
Nr. |.TERITORIUL AFERENT PROPUS
crt SUPRAFATA PROCENT
mp Y%vegetal %
1 |CONSTRUIBIL 999.00 49.48
2 |CIRCULATII: CAROSABIL 205.09 30 10.16
434.02 21.50
3 |CIRCUALTII: PIETONAL 55.07 2.73
4 |PARCARI 217.77 30 10.79
6 |SPATII VERZ 108.06 5.35
7 |TOTAL teren 2,019.00 100
POT 49.480 %
CuTt 1.733 (6.93mc/i
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Bilant etapizat constructii existente si propuse cu indicatori

CLADIRE EXISTENTA PROPUSA PENTRU DEMOLARE AC Ad v
979.63 1156,56 | 6021.0
POT 4852
cuT 0573 [2.98MC/MP
CLADIRE NOUA PROPUSA PENTRU CONSTRUIRE
Ftapal 985.08 293424 | 11736.96
Etapa ll 584.22 2336.88
Total propus 985.08 3518.46 | 14073.84
POT 48.79
cuT Etapa | 1.453 5.81MC/MP
Etapa |l 1.743 6.97MC/MP

3.6.3.Indicatorii propusi

- functiunea: laboratoare de analiza si depozitare probe
- regim de indltime: propus;(S)+ P+3

- h max. atic :18 m fata de cota +0,00;

- h max. terasa:17,50 m.

S teren = 2019 mp conform extras CF

S construita la sol = 985.00 mp.

S construita desfasurata totala (propus) = 3518,46 mp.
S circulatii auto si platforme propuse = 781,60 mp

S zone verzi propuse = 222.99 mp.

P.O.T. propus = 48,79% C.U.T. Propus = 1,453 (5,81mc/mp teren)-in etapa |

P.O.T. propus = 48,79% C.U.T. Propus = 1,743 (6.97mc/mp teren)-in etapa Il

P.O.T. maxim = 55,00% C.U.T. Maxim = 2,00 10mc/mp teren)

3.6.4.Considerente de realizare executie

Investitia se va face gradat si etapizat.

Imobilul propus pentru mobilarea terenului intr-o prima etapa va avea regim de inaltime P+2
Se va asigura prin proiectare posibilitatea supraetajarii cu inca un nivel a constructiei intr-o
etapa viitoare ajungand la regimul maxim admis de P+3

Cladirea va avea utilitatile proprii cu folosirea in comun a dotarilor edilitare majore: statii de
pompare, bazin de retentie ape pluviale, post trafo, SRM.

Se vor asigura locuri de parcare pentru angajati si vizitatori

Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea unei distante minime de 6 m unele fata
de altele pe parcela.

Se vor respecta normele de igiena si normele PSI.
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3.6.5.Circulatia terenurilor
Terenul studiat se afla si va ramane in proprietatea Beneficiarului SC SANDOZ SRL nefiind
necesare treceri de terenuri dintr-o proprietate in alta.
3.7. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Apa potabila - din bransamentul existent PE 110 mm, camin apometru echipat cu contor DN

32 mm, Qmax = 12 mc/h
Apa de incendiu pentru stingerea incendiilor din exterior - exista 2 hidranti stradali in zona
Canalizare menajera - prin racordul existent PVC De200 mm
Canalizare pluviala - apele de ploaie se vor evacua in raul Poclos
Gaze naturale - din bransamentul existent PE 63mm
3.7.3.Instalatii electrice
Prezentarea situatiei existente:

in prezent, alimentarea cu energie electrici a obiectivului este realizatd dintr-un grup de
masura BMPT 400A, in carcasa de PAFS, echipat cu disjunctor automat cu protectie la
supratensiune de frecventd industriald, avand curentul nominal In=400A, si contor electronic
trifazat cu curba de sarcina integrabil in sistemul de telegestiune existent, in montaj semidirect prin
3 TC 400/5A cls. 0.5.

Grupul de masura BMPT este racordat in TDRI al PTab 224 Tg Mures (20/0,4kV-2x1000kVA)
printr-un circuit LES 0,4kV realizat cu 2 cabluri in paralele de tip ACYABY 3x240+120mmp, in
lungime de aprox. 15m. Grupul de masura este amplasat 1anga postul de transformare.

2.3 Alimentarea cu energie electrica a obiectivului:
Conform documentatiei intocmite de proiectantul de specialitate (breviar de calcul atasat
documentatiei), caracteristicile energetice ale noului obiectiv sunt:

Situatia existents Putere activa 200,000 kw
’ Putere aparenta a 217,390 kVA
Putere activa 358,895 kw
Putere aparenta 398,770 kVA
Situatia proiectata Coeficient mediu de utilizare 0,86 -
Randament mediu 0,82 -
Curent maxim absorbit 773,66 A

Solutia de alimentare cu energie electricd este:

VARIANTA 1

Montarea unui PT in anvelopa de beton, cu exploatare din interior, racordat prin LES 20kV
proiectate in sistem intrare-iesire pe Distribuitorul 20kV Coop. Metalul din Statia de transformare
110/20kV Livezeni, intre PT224 si PT223.

Postul de transformare proiectat se va amplasa la limita de proprietate, cu acces permanent
din domeniul public.

incadrarea in bucla de 20kV se va realiza prin sectionarea si mansonarea cablurilor existente
cu cabluri noi, de tip A2XS(FL)2Y 1x150mmp si pozarea de LES 20kV in lungime de aprox. 2x30m
(lungime profil 10m), pina in PT proiectat.

PT proiectat se va echipa cu celule 24kV modulare, cu urmatoarea configuratie:

- 1 celula de linie cu separator de bare cu clp si intrerupator;

- 1 celula de linie cu separator de sarcin3;

- 1 celula de transformator cu separator de sarcina cu clp si sigurante fuzibile;
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- transformator 20/0,4kV — 630 kVA cu pierderi reduse;

- TDRI echipat cu intrerupdtor debrosabil 1000A, BPNTT, 3 TC1000/5A pentru masura
generald, contor trifazat electronic cu curba de sarcina, cu modem inclus, integrabil in sistemul de
telegestiune existent si 8 circuite plecare JT echipate cu sigurante MPR protejate (soclu MPR cu
separator).

Masura consumului de energie electrica pentru abonat se va realiza prin grup de masura tip
BMPT, amplasat la sol, langa PT anvelopa proiectat. BMPT va fi realizat in carcasa de PAFS si se va
echipa cu disjunctor automat cu protectie la supratensiune de frecventa industriala, avand curentul
nominal In=1000A, protectie diferentiala 300mA, si contor electronic trifazat cu curba de sarcina
integrabil Tn sistemul de telegestiune existent, in montaj semidirect prin 3 TC 800/5A cls. 0,5. BMPT
se va echipa cu separatoare cu sigurante pentru separare vizibila, conform prevederilor ST4-2014
SC Electrica SA.

Celulele PT proiectat vor fi telecomandabile, integrabile in SAD PA-PT (motor de actionare cu
tensiune operativa 24V c.c., semnalizari in sir de cleme, sursa de tensiune operativa 230V c.a. / 24V
c.c. — dulap servicii interne echipat cu redresor si baterie de acumulatori).

Serviciile interne vor fi alimentate printr-un circuit contorizat din tabloul de distributie de
joasa tensiune al PT proiectat.

Se va dezafecta alimentarea cu energie electrica existenta din PT224.

VARIANTA 2

Montarea unui PC in anvelopa de beton, cu exploatare din interior, racordat prin LES 20kV
proiectate in sistem intrare-iesire pe Distribuitorul 20kV Coop. Metalul din Statia de transformare
110/20kV Livezeni, intre PT224 si PT223.

Punctul deconexiune proiectat se va amplasa la limita de proprietate, cu acces permanent din
domeniul public.

incadrarea in bucla de 20kV se va realiza prin sectionarea si mansonarea cablurilor existente
cu cabluri noi, de tip A2XS(FL)2Y 1x150mmp si pozarea de LES 20kV in lungime de aprox. 2x30m
(lungime profil 10m), pina in PC proiectat.

PC proiectat se va echipa cu celule 24kV modulare, cu urmatoarea configuratie:

- 1 celula de linie cu separator de bare cu clp si intrerupator;

- 1 celula de linie cu separator de sarcina;

- 1 celula de servicii interne cu separator de sarcina cu clp, sigurante fuzibile si TT 20/0,23kV
- 4kVA;

- 1 celula de masura echipata cu separator de sarcina cu clp, sigurante fuzibile si TT 20/0,1kV
si TC pentru masura si protectii abonat;

- 1 celula de transformator cu separator de sarcina cu clp si sigurante pentru plecare spre
post trafo abonat;

Masura energiei electrice se va realiza la MT, cu contor trifazat electronic cu curba de sarcina,
integrabil in sistemul de telegestiune existent, in montaj indirect prin 3 TT 20/v3/0,1/V3kV cls. 0,2 si
3 TCcls. 0,2s (TC vor avea valoarea nominala corespunzatoare puterii solicitate prin ATR).

Celulele PC proiectat vor fi telecomandabile, integrabile in SAD PA-PT (motor de actionare cu
tensiune operativa 24V c.c., semnalizari in sir de cleme, sursa de tensiune operativa 230V c.a. / 24V
c.c. — dulap servicii interne echipat cu redresor si baterie de acumulatori).

La celula trafo din PC proiectat se va racorda prin LES 20kV un PT 20/0,4kV, ca instalatie de
utilizare, prin grija consumatorului, cu asigurarea protectiei trafo si in instalatiile utilizatorului). PT
abonat se va monta in anvelopa separata fata de PC al operatorului de distributie sau in alt spatiu
propriu al abonatului.

Se va dezafecta alimentarea cu energie electrica existenta din PT224.
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2.4 Zone de siguranta fata de obiectivele energetice

in conformitate cu Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd ale
capacitatilor energetice, aprobata cu Ordinul A.N.R.E. Nr. 49/2007:

- zona de protectie este zona adiacenta capacitatii energetice sau unor componente ale acesteia,
extinsa Tn spatiu, In care se instituie restrictii privind accesul persoanelor si regimul constructiilor,
pentru a proteja capacitatea energetica si in vederea asigurarii accesului personalului pentru exploatare
si mentenanta.

- zona de siguranta este zona adiacenta capacitatii energetice sau unor componente ale acesteia,
extinsa Tn spatiu, in care se instituie restrictii si interdictii, in scopul asigurarii functionarii normale a
capacitatii energetice si pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor, bunurilor, si mediului din
vecinatate.

Pentru postul de transformare in anvelopa, zona de protectie este delimitata astfel:

- de suprafata construitd, respectiv de suprafata fundatiei (atunci cand aceasta depadseste
conturul cabinei), pe laturile fara usi de acces si fara ferestre de ventilatie;

- la distanta de 3 m fata de latura cu acces in post pentru transformator;

- la distanta de 1,5 m fata de alte laturi cu usi, respectiv cu ferestre de ventilatie;

Pentru posturi de transformare in anvelopa de beton, zona de protectie coincide cu zona de
siguranta.

Pentru liniile electrice in cablu, instalate in pamant, zona de protectie a traseului de cabluri
coincide cu zona de siguranta, este simetrica fata de axul traseului si are latimea de 0,8 m, in plan
vertical zonele de protectie si de siguranta ale traseului de cabluri se delimiteaza prin adancimea de
pozare in valoare de cel putin 0,8 m.

3.7.3.Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

Pentru deseuri s-au prevazut urmatoarele masuri:

Igiena evacuarii gunoaielor implica solutionarea optima a colectarii si depozitarii deseurilor
menajere, astfel incat sa nu fie periclitata sanatatea oamenilor.

- Asigurarea capacitatii de colectare a deseurilor menajere: contract cu firma de salubritate.
- Gunoiul se va depozita in pubele cu capace etanse (tip Europubele), astfel incat sa se impiedice:
e emisia de mirosuri dezagreabile
e prezenta insectelor si animalelor
e poluarea apei sau solului
e crearea focarelor de infectie

Gestionarea deseurilor generate se va realiza cu respectarea Legii nr.211/2011 privind regimul
deseurilor.

Preluarea ritmica a deseurilor de pe amplasament pentru evitarea formarii de stocuri.

Deseurile menajere si cele asimilabile, vor fi colectate separat in containere tip pubela si vor fi
predate periodic catre societatea cu care s-a incheiat contractul.

Va fi evitata degradarea zonelor invecinate amplasamentului, prin depozitarea de deseuri si
materiale, etc.

Se vor respecta prevederile Ordinului M.M.G.A. nr. 95/2005 privind stabilirea criteriilor de
acceptare si procedurile preliminare de acceptare a deseurilor la depozitare si lista nationala de deseuri
acceptate in fiecare clasa de depozit de deseuri.

Managementul deseurilor generate in urma executiei lucrarilor prevazute in proiect se va realiza
in conformitate cu legislatia specificd de mediu si va fi Tn responsabilitatea societatilor care realizeaza
lucrarile, astfel:

e deseurile municipale amestecate generate in perioada lucrarilor de constructii vor fi
colectate, stocate temporar in pubele si eliminate la un depozit autorizat cu acceptul
operatorului de depozit.
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e Deseurile industriale reciclabile rezultate in perioada lucrarilor de constructii (metalice,
hartie si carton, plastic, etc.) vor fi colectate, stocate temporar pe tipuri, in recipiente
speciale, Tn vederea valorificarii prin societati autorizate specializate.

e Deseurile de constructii rezultate in perioada lucrarilor de constructii vor fi colectate si
stocate temporar in vederea valorificarii prin societati autorizate specializate.

Prevederi pentru monitorizarea mediului.

Cerinta privind refacerea si protectia mediului presupune realizarea produsului de constructii
astfel incat pe toata durata de viata (executie, exploatare, post-utilizare) sa nu afecteze in nici un fel
echilibrul ecologic.

Pentru asigurarea protectiei mediului inconjurator vor fi interzise:

- evacuarea in atmosfera a substantelor daunatoare peste limitele stabilite prin reglementarile in
vigoare (STAS 12574);

- aruncarea sau depozitarea deseurilor menajere in afara amplasamentelor amenjate;

- evacuarea de ape uzate, precum si descarcarea de reziduuri si orice alte materiale toxice in ape de
suprafata sau subterane;

- producerea de zgomote si vibratii cu intensitate peste limitele admise prin normele legale.

Calitatea aerului:

analiza semestriala pentru pulberi sedimentabile, cu prelevare continua de 30 zile/trimestru de
raportare;

prelevare trimestriala de pulberi respirabile — conform STAS 12574/1987;

numar de utilaje active pe santier in perioada de raportare, cantitati de combustibil utilizate.

Calitatea zgomotului:

masuratori semestriale sau ori de cate ori este nevoie ale nivelului de zgomot la limita
amplasamentului, in timpul desfasurarii locrarilor de constructii, conform STAS 10.009/1998.

Deseurile rezultate:

Raportul semestrial privind gestiunea deseurilor generate in timpul lucrarilor de constructie va
contine: tipurile de deseuri codificate conform HG 856/2002, cantitatile rezultate din activitate,
destinatia finala a acestora, la prima raportare se vor prezenta contractele incheiate cu unitati
autorizate pentru preluarea fiecarui tip de deseu in vederea tratarii/eliminarii/reciclarii.

Monitorizarea se va realiza pe toata perioada de construire.

IN PERIOADA FUNCTIONARII OBIECTIVULUI:

Factor de mediu AER:

masuri pentru reducerea/eliminarea emisiilor: Se vor folosii aparate de aer conditionat ce functioneaza
in regim Incdlzire/Racire. Acestea nu vor elemina nici un fel de substante nocive in atmosferd
dezvoltarea spatiilor verzi si a plantatiilor care se constituie in absorbanti naturali.

Factor de mediu APA:

supravegherea sistemului de colectare si evacuare a apelor uzate menajere si pluviale si mentinerea
acestora in stareperfecta de functionare.

Pe timpul functionarii obiectivului se va monitoriza periodic calitatea apelor uzate evacuate in reteaua
de canalizare existenta in str Livezeni

Factor de mediu Sol/Subsol, gestiunea deseurilor:

Amenajarea de platforme betonate pentru depozitarea recipientilor de colectare a deseurilor.
Preluarea ritmica a deseurilor rezultate de pe amplasament, evitarea depozitarii necontrolate a
acestora. Amenajare zone de spatii verzi, inclusiv plantarea de arbusti si arbori, pe terenul ramas liber.
Pentru amenajarea spatiilor verzi se vor folosi numai specii de plante autohtone.

3.8. Tipul de proprietate a terenurilor
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Suprafata zonei studiate este de 13.435 mp, din care 8460 mp apartin domeniului public de interes
local, 2956 mp domeniului privat iar 2019 mp teren reglementat apartinand domeniului privat al SC.
SANDOZ .

In zona studiatd sunt accese rutiere (circulatii) carosabile si pietonale de utilitate publica existente
amplasate n str.Livezeni

Prezentul PUZ nu implica lucrari pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica.

4. CONCLUZII — MASURI IN CONTINUARE
Prin PUZ se propune:

schimbarea regimului de inaltime

stabilire aliniament si distante fata de limitele de proprietate

stabilire indicatori urbanistici POT,CUT

reglementarea cailor de acces si echipare.
Solutia de organizare urbanistica raspunde atat reglementarilor Planului Urbanistic General al orasului
cat si dorintei beneficiarului de a valorifica superior terenul, in prezent deficitar amenajat.
Aplicarea prevederilor Planului Urbanistic Zonal, se face conform Regulamentului Local aferent PUZ
care cuprinde prescriptii specifice la nivelul lotului studiat.
Investitia propusa va realiza ocuparea zonei eliberate de constructia existenta pe amplasament care va
primi o noua valoare urbana, atat din pnct de vedere arhitectural cat si a gradului de utilizare a zonei.
Conform zonificarii functionale propuse este interzisa amplasarea unor functiuni care pot genera
deranjamente zonei Al2b, subzona implantarilor IMM productive si de servicii(de ex. : comert en-gros
sau productie poluanta chimic sau acustic)
Investitia propusa “PUZ ,,CONSTRUIRE CLADIRE P+3E LABORATOARE S| BIROURI””.se va realiza dupa
aprobarea Planului Urbanistic Zonal cu respectarea conditiilor impuse prin avizele si Acordurile emise
de autoritatile competente cu incadrarea in legislatia privind activitatea mai sus mentionata.
Planul urbanistic zonal — impreuna cu regulamentul aferent devin ca urmare a aprobarii lor, acte de
autoritate ale administratiei publice locale, pe baza carora se poate elibera autorizatia de construire.
Prin propunerile formulate in Planul Urbanistic Zonal va creste potentialul economic, urbanistic si
ambiental al zonei si va contribui la dezvoltarea constructiilor de prestari servicii,industrie
farmaceutica, dotari a municipiului Targu Mures .

5. PLAN DE ACTIUNE SI IMPLEMENTARE A INVESTITIILOR PROPUSE PRIN P.U.Z.
1. Categorii de costuri
a) categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati
- Costurile PUZ, (intocmirea, avizele si aprobarile necesare - extinderea retelelor edilitare existente in
baza unor proiecte de specialitate - constructiile, in baza autorizatiilor de construire eliberate de
primarie
b) categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale
— nu vor fi costuri care sa fie acoperite prin investitii ale autoritatii publice locale.

2. Etapizarea realizarii investitiilor

Intocmirea si aprobarea PUZ

- Obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitia preconizata

- Realizarea retelelor edilitare de racord in baza unor proiecte de specialitate
- Amenajarea organizarii de santier

- Realizarea investitiilor finalizate prin receptii

- Intdbularea constructiilor

Intocmit :
arh. urb. BORSOS Aladar Anton
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLANULUI
URBANISTIC ZONAL

e DENUMIRE LUCRARE: “PUZ ,,CONSTRUIRE CLADIRE P+3E LABORATOARE SI BIROURI””

e NR. PROIECT: 418.2/2018

e BENEFICIAR: S.C. SANDOZ S.R.L. Targu Mures, str. Livezeni, nr. 7A

e AMPLASAMENT:mun. Targu Mures, str. Livezeni, nr. 4

e PROIECTANT URBANISM/ ARHITECTURA: S.C. ARCHIPROG S.R.L. Arh .Urb. BORSOS Aladar-
Anton

e FAZA : P.U.Z. — Plan Urbanistic Zonal

a l. DISPOZITII GENERALE
1.Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal intocmit pentru zona aflata
in intravilanul mun.TarguMures propusa pentru amplasarea unei constructii P+3e-Birouri si
Laborator pentru produse farmaceutice pe o suprafata de teren de 2019,00 mp.
Conform masuratori teren St = 2019,00mp. R.L.U. constituie actul de autoritate al
administratiei publice locale si se aproba de Consiliul Local conform Legii 50/1991 republicata .
2.Baza legala a elaborarii
La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism pentru zona aferenta, stau in principal
urmatoarele legi si normative de aplicare:
— Legea nr.350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriala, cu modificarile — si
completarile ulterioare;
— Legea nr.18/1991 privind fondul funciar, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare ;
— Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
— Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare;
— Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile si completarile
ulterioare;
— Legea nr.137/1995 privind protectia mediului, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;
— Legea nr.84/1996 privind imbunatatirile funciare;
— H.G. 525/1996 privind regulamentul general de urbanism, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
— Legea nr. 107/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind apele.
In cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate conform legii, intocmite anterior
P.U.Z

3.Domeniul de aplicare.
Regulamentul Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal pe care il completeaza
si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea constructiilor .

Cap.1-Generalitati
1.1.Delimitare
e Terenul studiat este situat in orasul Tirgu Mures, in partea de sud—est a acestuia, la iesirea
spre localitatea Livezeni si se invecineaza la sud-vest cu paraul Poclos, la nord-vest cu strada
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Livezeni, iar la sud si sud-est cu hale industriale si ateliere apartinand unor societati
comerciale.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA
1.1.Functiunea dominanta si functiunile complementare zonei
e - adaposteste unitati productive, servicii de tip IMM, depozitare, ateliere mecanice -auto ,
echipare edilitara inexistenta, intr-o zona cu caracter mixt urban-comercial - industrial.
zona B, UTR—AI2b, subzona implantarilor IMM productive si de servicii.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

e Pentru UTR ,Al2b” sunt admise:

e |IMM productive si de servicii;

e distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse;

e constructii pentru productie si cercetare industriala,

e prestari servicii, comert, dotari, locuinte de serviciu, in conditiille respectarii
Regulamentului de Urbanism si functiuni compatibile pentru zona propusa, cu conditia
ca aceste activitati sa ocupe spatiu in interiorul parcelei si sa nu afecteze vecinii.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
-extinderea si conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze situatia
poluarii.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
-orice activitate generatoare de poluare a mediului inconjurator

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
— se mentine situatia existenta.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e aliniament la strada de 7 m fata de trotuarul la strada

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

e Fata de limitele laterale se va pastra o distanta de min 0.1 m

e Fata de limita posterioara se va pastra o distanta de min 7.75 m .

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
-distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 6,00 metri;
-distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in
cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfdsoara activitati
permanente;
-In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de alte norme
tehnice specifice.
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ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
-pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata
de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate
adiacenta avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

-in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor
cu conditia utilizarii pavajelor cu 30% perforatii vegetale
se recomanda realizarea de parcaje pe cel putin doua niveluri supraterane
parcarile de la nivelul terenului natural vor fi pavate cu pavele avand 30 % perforatii vegetale

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
- inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea de 18,0 metri;

ARTICOLUL 11 -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
imediate;
-fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3;
-tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai
inalte inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice;

ARTICOLUL 12 -CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

—toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

—se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat; - se va
asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare.

ARTICOLUL 13 -SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata incat
sa nu altereze aspectul general al localitatii.
-suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 30% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

ARTICOLUL 14 -IMPREJMUIRI
—Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu nhaltimi de minim2.00metri din care un
soclu de0.60m., eventual vor fi dublate cu un gard viu.
—Imprejmuirile vor participa la ameliorarea aspectului exterior prin alegerea materialelor de
constructie, si prin calitatea executiei,
—se vor alege solutii transparente de realizare a imprejmuirilor.
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-portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor
tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice;

SECTIUNEA l1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 -PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. propus = 49,48% P.O.T. maxim = 55,00%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
C.U.T. Propus = 1,733 (6,93mc/mp teren) C.U.T. Maxim =2,00 10mc/mp teren)

CONCLUZII — MASURI TN CONTINUARE

Investitia propusa completeaza RLU aferent PUG TgMures si reglementeaza zona prin aspectele de:
accesibilitate, sistematizare verticala, regim juridic, retele edilitare si reglementari urbanistice , intr-
o zona B, UTR — Al2b, respectand prevederile Regulamentului General de Urbanism.

Solutia urbanistica adoptata se inscrie in prevederile RGU. Trasarea strazilor si respectiv a limitelor
de parcele se va face pe baza de ridicari topometrice prin coordonate, datele putand fi puse la
dispozitie de proiectantul de specialitate, care va verifica si confirma corectitudinea trasarii.
Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii din REGULAMENTUL
LOCAL DE URBANISM.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii P.U.Z.-ului si
introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si al mentinerii la zi a situatiei din
zona.

Intocmit :
arh. Borsos Aladar Anton
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GLOSAR DE TERMENI UTILIZATI

Bransamentul de apa— conducta de legatura de la reteaua publica de distributie la consumatori,
cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (camin, vana de golire etc.)(G.M — 007
—2000).

Bransamentul de gaze— conducta de legatura, conducand gaz nemasurat de la o conducta apartinand
sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de bransament, statia sau postul de reglare (G.M
— 007 —2000).

Brangsamentul electric— partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre linia
electrica (aeriana sau subterana) si instalatia interioara (a abonatului) (G.M — 007 — 2000).

Constructii anexe— constructii distincte, de regulda avand dimensiuni reduse si un singur nivel
suprateran, care deservesc functiunea de locuire. Din categoria constructiilor anexe fac parte: garaje
individuale, depozite pentru unelte de gradinarit, soproane, terase acoperite, foisoare, pergole,
bucatarii de vard. Realizarea constructiilor anexe se autorizeaza in aceleasi conditii in care se
autorizeaza corpurile principale de cladire.

Constructii cu caracter provizoriu— constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor
utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datoritd cerintelor urbanistice impuse de
autoritatea publica, au o durata de existenta limitata, precizata si prin Autorizatia de construire. De
reguld, constructiile cu caracter provizoriu se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit
demontarea rapidda Tn vederea aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de
cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria
constructiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe
caile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele
asemenea. in sensul prezentei legi (Legea 50/1991) realizarea constructiilor provizorii se autorizeaza in
aceleasi conditii in care se autorizeaza constructiile definitive (Legea 50/1991).

Constructie existenta— in sensul prezentului regulament se intelege acea constructie care exista fizic la
data adoptarii prezentului act si este evidentiata ca atare in documentatiile cadastrale, fiind inscrisa in
cartea funciara.

Cornisa— Partea superioara, iesita in afara si ornamentatad, a zidului unei constructii, avand rolul de a
sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998). Tn cazul
inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, Tn prezentul regulament se va considera streasina
acoperisului.

Demisol(prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din indltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei. Atunci cand
pardoseala este situata sub nivelul terenului (carosabilului) Tnconjurdtor cu mai mult de jumatate din
inaltimea libera, se considera subsol si se include in numarul de niveluri subterane ale constructiei
(P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Domeniul public— totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate publica, ce apartin
statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes national, caz in care
proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care
proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau
judetelor (G.M — 007 — 2000).

Edificabil(suprafata edificabild) — suprafata componentd a unei parcele, in interiorul careia pot fi
amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

Garajele—constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea, intretinerea si
eventual reparatia autovehiculelor (G.M — 007 — 2000).

Indici urbanistici— instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii
durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
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eCoeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu inadltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile,
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie; (Legea 350/2001)

eProcent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii)
si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depdasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita. (Legea 350/2001)

eExceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

edacd o constructie noua este edificatda pe un teren care contine o cladire care nu este destinata
demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza addaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale constructiilor noi;

edaca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit,
indicii urbanistici se calculeaza Tn raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii (Legea 350/2001).

Interdictie de construire(non aedificandi) — regula urbanisticd urmare careia, intr-o zona strict
delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabild, este interzisa emiterea de autorizatiei de
construire, Tn mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea
propusa (Legea 350/2001).

Intravilanul localitatii— teritoriul care constituie o localitate se determina prin Planul urbanistic general
(PUG) si cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fara constructii, organizate si delimitate ca
trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate in circuitul agricol sau avand o alta
destinatie, induntrul cdruia este permisa realizarea de constructii, in conditiile legii. Intravilanul se
poate dezvolta prin extinderea Tn extravilan numai pe baza de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal
aprobate, integrandu-se ulterior in Planul urbanistic general (PUG) al localitatii (Legea 50/1991).
Tmrejmuirile— constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar,
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau
de proprietatile invecinate (G.M — 007 — 2000).

Locuinta individualda— (in sensul prezentului regulament) unitate functionala, formata din una sau mai
multe camere de locuit, situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu dependintele,
dotarile si utilitatile necesare, avand acces direct si intrare separata, destinate exclusiv ei, si care a fost
construita sau transformata in scopul de a fi folosita de o singura gospodarie, pentru satisfacerea
cerintelor de locuit. De regula, locuinta individuala dispune de o parcela proprie.

Locuinte colective— (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat pe o singura parcela
si situat Tn una sau mai multe constructii, avand de regula acces comun si und exista atat proprietati
comune cat si proprietati individuale.

Locuinta sociala Locuinta care se atribuie cu chirie subventionata unor persoane sau familii, a caror
situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in proprietate sau inchirierea unei locuinte in
conditiile pietei.

Mansarda(prescurtat: M) — spatiu functional amenajat integral in volumul podului constructiei. Se
include in numarul de niveluri supraterane. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).
Nivel— spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de
plansee. Constituie nivel supanta a cdrei arie este mai mare decat 40% din cea a incaperii/spatiului in
care se afla (P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Nivel retras(prescurtat: R)— nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala, sunt retrase fata de
cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate
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fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat planul care uneste cornisa superioara
sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu
planul orizontal. Suprafata construitda desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a
ultimului nivel plin (neretras).

Parcajele— spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru adadpostirea
autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000).

Parcela— suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau
mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se
inscrie In registrul de publicitate funciard. Impreuna cu constructiile sau amenajirile executate pe
suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil (G.M — 007 — 2000).

Parcelare— actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici, destinate
construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de realizarea unor locuinte individuale, de
mica Tnaltime (Legea 350/2001).

Racordul de canalizare— canalul de legatura situat intre ultimul camin de vizitare de pe terenul
abonatului si primul cdmin de primire din canalizarea publica (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publica de alimentare cu apa— ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura aprovizionarea cu
apa potabild si industriala a localitatilor, apartine domeniului public si este exploatatd de institutii
publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publica de alimentare cu energie electricdi— ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura
aprovizionarea cu energie electrica din sistemul national a localitatilor, apartine domeniului public si
este exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publica de canalizare— ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura evacuarea apelor uzate si
meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice
specializate (G.M — 007 — 2000).

Servitute de utilitate publica— sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui imobil
avand un alt proprietar. Masura de protectie a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa cererilor de
autorizare decat daca este continua in documentatiile de urbanism aprobate (avand drept consecinta o
limitare administrativa a dreptului de proprietate) (Legea 350/2001).

Strazile— drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai,
sosea, alee, fundatura, ulitd) (G.M — 007 — 2000).

Strazile si artere pietonale— strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional accesului
vehiculelor in scop utilitar — servicii si interventie pentru parcelele din zona (G.M — 007 — 2000).
Subsol(prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului
(carosabilului) Thconjurator cu mai mult de jumatate din Tnaltimea libera. Subsolul se considera nivel
subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Supanta— planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fata de incaperea in care este
dispus.(dupa: P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor)

Suprafata construita desfasurata(SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor planseelor. Nu se iau
in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la 1,80
m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2001).

Suprafata construita(SC) — suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a
caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se
include in suprafata construita (Legea 350/2001).

Suprafata nivelului(SN) — (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv delimitata
de conturul ei exterior. Suprafata nivelului se masoara la 1 m deasupra pardoselii finite.
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in suprafata nivelului se cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau exterioare
cum sunt:

eariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite functiuni;

eariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor sali similare);

eariile subpantelor

eariile balcoanelor si logiilor;

eariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daca acestea nu au Tnaltimea mai mare decat a
unui etaj, se considera aferente numai primului nivel deservit;

earia incdperilor cu Tnaltime libera mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, incaierile motoarelor de
ascensor, pompe etc. Parti iesite si inchise pentru iluminatul subsolurilor, incaperi la mansarde etc;
earia rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite etc;

earia aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, dacd h>1,8 m;

Tn aria nivelului nu se cuprind:

ecopertinele cu suprafete mai mici de 4 mp si adancimea mai mica de 2 m, profilele ornamentale si
cornisele;

einvelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat inferior;

egolurile mai mari de 4 mp, fiecare in parte, numai la curti de lumina si curti englezesti;

erezalidurile cu aria mai mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp;

etreptele exterioare si terasele neacoperite;

La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numar diferit de niveluri denivelate de inaltimi
egale sau diferite, deservite de o aceeasi scara, numarul de niveluri al casei scarii se determina conform
STAS 4908-85.

Zona de protectie— suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care impun protectia
zonelor invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea controlata a deseurilor, puturi seci,
cimitire, noxe industriale, circulatie intensa etc.)(Legea 350/2001).

Zonele de siguranta — suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului, destinate
exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutiera sau alte scopuri legate de intretinerea si
exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului (G.M — 007 —
2000).

Intocmit :
arh. Borsos Aladar Anton
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