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MEMORIU DE PREZENTARE

Privind ,,Introducere in intravilan, dezmembrare teren si stabilire reglementari pt.
construire case unifamiliale, reglementare accese si infrastructura edilitara” in str.
Budiului f. nr., mun. Tg. - Mures, jud. Mures, beneficiar: S.C. MACO CONSTRUCT

S.R.L.

1. INTRODUCERE

1.1. DATE GENERALE

Denumirea investitiei : INTRODUCERE iN INTRAVILAN, DEZMEMBRARE TEREN

S| STABILIRE REGLEMENTARI PT. CONSTRUIRE CASE
UNIFAMILIALE, REGLEMENTARE ACCESE $I

INFRASTRUCTURA EDILITARA
Amplasament investie : str. Budiului f.nr., mun. Tg. Murs, jud. Mures
Beneficiari: S.C. MACO CONSTRUCT S.R.L.
Proiectant : S.C. ARHITECTON S.R.L.
Faza: P.U.Z
Data : 04. 2020

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

S.C. MACO CONSTRUCT S.R.L. doreste sa extinda construirea ansamblului de
locuinte unifamiliale finalizat limitrof. Aici a fost aprobat un P.U.Z., prin H.C.L. 47/2019,

ale carei prevederi vor fi preluate.

Pentru aceasta au fost obtinute urmatoarele acte administrative :

C.U. nr. 2124/18.11.2019 pentru P.U.Z.

Aviz C.TAT.U. nr. 11/11/25.02.2020 care avizeaza emiterea Avizului de

Oportunitate.

Aviz de Oportuitate nr. 08/23.03.2020 pentru intocmire P.U.Z.
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Conform Avizului de Oportunitate, zona care urmeaza sa fie reglementata este
cea in suprafata de 4.300 mp a initiatorului documentatiei.

Proprietari sunt dupa cum urmeaza:

- C.F. nr.132815 / Tg - Mures, nr. cad. 4668, teren extravilan, categorie de
folosinta "arabil " in suprafatd de 2.700,00 mp. Proprietar este S.C. MACO
CONSTRUCT S.R.L.

- C.F. nr.130851 / Tg - Mures, nr. cad. 4667, teren arabil extravilan, in suprafata
de 400,00 mp. Proprietar este S.C. MACO CONSTRUCT S.R.L.

- C.F. nr. 140489 / Tg. - Mures, nr. cad.4669, teren arabil extravilan, in suprafata
de 1.200,00 mp. Proprietar este S.C. MACO CONSTRUCT S.R.L.

Suprafata totala este de 4.300,00 mp pentru care se solicita introducerea in
intravilan in vederea construirii de locuinte.

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE

Studii elaborate anterior P.U.Z.

- P.U.G.Tg. - Mures, aprobat prin H.C.L. 257/19.12.2002

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal — indicativ GM - 010 — 2000 aprobat prin Ordinul 176/N/16.08.2000 al
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

- Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu modificarile
ulterioare.

- Normele de aplicare ale Legii 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanism, si de elaborare si actualizare a Documentatiei de Urbanism.

- H.G.525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
- P.U.Z. Lotizare teren in vederea construirii de locuinte, aprobat cu HCL 285/2013

- P.U.Z. Modificarea prevedrilor P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 285/2013 si lotizare teren
in vederea construirii de locuinte, aprobat cu H.C.L. 47/2019.

Studii fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.

- Actualizare P.U.G. Tg.Mures.

- Ridicare topografica .

- Studiu geotehnic .

- Studiu privind aprovizionarea cu utilitati a zonei.

- Studiu de circulatie
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Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei

Nu avem cunostinta de proiecte majore in zona.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
- Date privind evolutia zonei, caracteristici semnificative

Amplasamentul este situat pe str. Budiului (D.C.65) langa limita administrativa a
municipiului Tn extravilan, pe un teren cu panta mica, liber de constructii.

Zona inconjuratoare a ramas neconstruitd pe teritoriul municipal si este in
dezvoltare pe teritoriul limitrof al comunei Budiul Mic.

Pe terenul limitrof aceeasi beneficiar a construit un ansamblu de locuinte tip
duplex, pe care doreste sa il extinda pe terenul descris mai sus.

- Potential de dezvoltare
Zona este una din putinele libere ramase in municipiu, cu certe valori de mediu
si peisaj. Are acces auto, la utilitati si poate fi dezvoltata cu functiuni de locuire, servicii.
Construirea ansamblului limitrof a initiat dezvoltarea zonei.

-2.2. INCADRARE IN LOCALITATE

- Pozitia fata de intravilanul zonei

Trenul studiat este extravilan. Limitrof acestuia este terenul in suprafata de
18 900,00 mp intravilan si construit dupa.aprobare P.U.Z cu H.C.L. 47/2019. Fata de
intravilanul aprobat prin P.U.G. Tg.Mures este un corp insular, cu functiunea de locuire.

- Relationarea zonei cu localitatea, accesibilitate, cooperare edilitara, cu institutii

Terenul este situat Tn intravilanul mun. Tg. Mures, la limita sud-estica cu
comuna Craciunesti. Amplasamentul are acces din D.C.65, Tg. Mures — Budiu, denumita
str Budiului pe administrativ mun. Tg. Mures.

Terenul este liber de constructii, necultivat. Terenurile limitrofe est — apartin de
comuna Craciunesti si sunt construite locuinte unifamiliale cu regim mic de inaltime.
Spre vest si sud sunt terenuri libere si padurea Budiului. Zona este insorita, nepoluata si
cu pante mici crescatoare de la strada spre zona posterioara a terenului.

Pe str. Budiului sunt retele de apa, canal, electricitate, gaz metan.

In ansamblul construit s-au extins toate utilitatile necesare locuirii.

In zona nu sunt institutii, servicii publice.

2.3. ELEMENTE DE CADRU NATURAL

Zona este situata pe un versant cu pante moderate, apropiat Padurii Budiului,
insorit si cu panorama vasta spre valea paraului Budiu. Terenul este necultivat cu
vegetatie spontana — iarba.
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2.4. CIRCULATIA

-Aspecte critice

Str. Budiului — D.C.65 — este legatura Tg.Mures cu zona com. Budiul Mic,
Acatari.

Este asfaltata, cu 2 benzi, acostament si santuri de garda. Prospectul este
Tngust — aprox. 6,0 m partea carosabila. Insuficient pentru traficul pe 2 sensuri.

Traficul nu este aglomerat, drumul fiind folosit de riverani si locuitorii com. Budiul
Mic.

- Transport
Pe str. Budiului exista transport local urban. De asemenea, sunt linii de transport

interurban Tg.Mures — Acatari.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

- Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata.

Terenul solicitat pentru reglementare este libera de constructii.
Limitrof existd ansamblul de locuinte construit de aceeasi investitor.

- Relationarea intre functiuni

Zona este in trasformare. Pe municipiu se propun dezvoltari imobiliare cu titlu
locativ.

- Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Terenul este liber de constructii. Caracterul limitrof respecta coeficientii
urbanistici aprobati, care sunt specifici locuirii.

- Aspecte calitative ale fondului construit

Terenul este liber de constructii. Constructiile limitrofe sunt locuinte tip duplex,
unifamiliale sau servicii, noi, n stare foarte buna.

- Asigurarea cu servicii a zonei

Zona are utilitati si acces auto asigurat.
In prima etapa sunt asigurate servicii comerciale, prestari servicii.

- Principalele disfuctionalitati

Ca amplasament situat la limita intravilanului mun. Tg.Mures, are urmatoarele
disfunctionalitati :
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DOMENII

DISFUNCTIONALITATI

PRIORITATI

Circulatie

- str. Budiului are profil rural,
fara trotuare, cu santuri pentru
ape pluviale.

- lipsa transport in comuna.

- amenajare str. Budiului cu profil
urban.

- infiintarea unei linii urbane de
transport local.

- asigurarea parcarilor n viitoarele
incinte.

- racordarea viitoarei tramei
stradale la cea aflat Tn curs de
construire in etapa | a cartierului.

Fond construit si
utilizare terenuri

- terenuri reglementate
neconstruite;

- aprobarea unui regulament care

permite construirea de locuinte de
mici dimensiuni.

- continuarea imaginii arhitecturale
paropusa in etapa | a cartierului.

Spatii plantate si
agrement, sport

- zona agricola n extravilan;

- regulamentul de urbanism va
prevedea zone verzi, plantate
pentru pastrarea caracterului verde
al zonei.

Probleme de mediu

- zona verde nepoluanta.

- regulamentul de urbanism nu va
permite construirea densa si cu
volume mari pentru pastrarea
caracterului verde, aerisit al locuirii.

Protejarea zonelor:

- cu valoare de
patrimoniu

- pe baza normelor
sanitare in vigoare

- fata de constructii si
culoare tehnice

- cu destinatii speciale

- zone poluate

- nu este cazul.

- nu este cazul.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

- Apa si canalizare:
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Conform avizului S.C. COMPANIA AQUASERV S.A. cu Nr. 421 din
16.06.2020, Tn zona exista o conducta de apa PE @ 110 mm si un canal menajer

PVC @ 250 mm.
Din aceasta s-au extins retele pentru etpa .

- Gaze naturale:

Conform avizului S.C. DELGAZ GRID S.A. cu Nr. 212362833 din 15.04.2020,
in zona studiata exista conducta de distributie gaze naturale, montata pentru etapa |.

Conform avizului SNGN ROMGAZ SA terenul studiat este situat la o distanta
de 228 m fata de o sonda aflata in proprietatea acestora si nu o afecteaza.

Conform avizului, conducta de colectoare se afla la 664,00 m de amplasament
Si nu este afectata.

Conform avizului S.C. DEPOMURES S.A., amplasamentul studiat nu afecteaza
obiectivele / retelele societatii.

- Electricitate:

Conform avizului SDEE TRANSILVANIA SUD S.A. cu Nr. 70302027272 din
29.04.2020, in zona construita in etapa | exista o linie electrica aeriana de 20 KV.
Aceasta a fost stramutata si protejata. Din aceasta s-au extins retele pentru etapa I.

- Telefonie:
Conform avizului S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A., nu

exista retele si echipamente de comunicatii.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

Amplasamentul este situat pe o panta lina, in urcare de la str. Budiului, fara
probleme de alunecari de teren sau inundatii.

Limitrof este padurea Budiului care ofera confort vizual si oxigenarea aerului.

Proiectul este amplasat in vecinatatea sitului de importantd comunitara Natura
2000 ROSCI0342 Padurea Tirgu Mures.

Amplasamentul se afla la o distanta de 127 m de limita sitului Natura 2000.

Pentru etapa |, limitrof noului amplasament, a fost facut un studiu geotehnic, ale
carui concluzii sunt prezentate mai jos.

Perimetrul din care face parte amplasamentul, este situat pe foaia Tg.Mures,
pe unitatea morfologica a Depresiunii Transilvaniei, macroregiunea Dealurile
Muresului, sector central nordic a foii, pe malul stang a paraului Budiu (Vulpii), curs
mediu.

Relieful este format in general din interfluvii majore, separate in culoarele de
vale extinse, orientate de la est la vest, cu versanti intens degradati prin alunecari,
pluvio-denudare si torentialitate, cu suprafete si nivele de eroziune, terase, forme
structurale, glimee. Climatul este moderat, cu inversiuni de temperatura in culoarele
vailor mari si cu nuoante mai umede in est.Vegetatia este cu paduri de cvercinee in
est si pe toti versantii cu pante mai mari, iar in rest pasuni, fanete si terenuri de
cultura.
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Relieful prezinta o morfologie denivelata, cu morfostructura supusa efectelor de
eroziune a apelor de suprafata.

Amplasamentul propriu-zis se gaseste pe terasa malului stang a paraului
Budiu, la baza versantului, cu un teren cu o inclinatie de 2 grade, prezentand un relief
aproape plan, fara fragmentari, ondulatii si denivelari vizibile.

Tinand cont de caracteristica stratificatiei locale si inclinarea pantelor locale,
zona cercetata se incadreaza in grupa conditiilor geomorfologice simple.

Pentru stabilirea naturii terenului de fundare in zona de amplasament, au fost
executate 2 foraje geotehnice in sistem uscat semimecanic, identificandu-se
urmatoarele stratificatii :

F.1

0,00 -0,70 m sol vegetal / scoarte de alterare.

0,70-1,60 m praf nisiposargilos galben maroniu, plasticitate medie,
stare plastic consistent.

1,60-2,40 m nisip fin argilos, mult prafos, galben maroniu,
tare medie indesata.

3,20-6,00 m argila maloasa cenusie maronie, plasticitate medie, stare
plastic consistent la moale, porozitate mare, foarte umeda.

F.2

0,00 - 0,60 m sol vegetal / scoarta de alterare

0,60-1,60m praf nisipos argilos galben maroniu, plasticitate ridicata,
stare plastic vartos.

1,60 —-3,40 m praf argilos, usor nisipos, galben cenusiu maroniu,
plasticitate medie, stare plastic vartos la consistent,
spre baza umeda, porozitate usor ridicata.

3,40 -6,00 m argila prafoasa maloasa galben maronie cenusie,

plastic medie, stare plastic consistent, porozitate usor
ridicata, umeda.

Apa subterana este de ordinul maxim de 1,00m fata de cotele interceptate in
timpul forajelor de -1,70m(F.1) + -2,50m (F.2), deci este necesar prevederea de
epuizmente si drenaje de ape subterane in timpul sapaturilor pentru fundatii.

Apa provenita din precipitaaii are tendinta de a se infiltra in adancime spre
stratele P.U.C.M., neputandu-se evacua pe cale naturala, se recomanda efectuarea

10




INTRODUCERE IN INTRAVILAN, DEZMEMBRARE TEREN S| STABILIRE
REGLEMENTARI PT. CONSTRUIRE CASE UNIFAMILIALE, REGLEMENTARE

ACCESE SI INFRASTRUCTURA EDILITARA
Beneficiari : S.C. MACO CONSTRUCT S.R.L.
Adresa : str. Budiului f.nr., mun.Tg.-Mures, jud. Mures

Faza:P.U.Z.
Data: 04.2020

de drenuri de suprafata. Se recomanda executarea de pavaj perimetral etans in jurul
constructiilor pentru prevenirea infiltratiilor.

Nu este recomandat prevederea constructiei cu demisol/subsol/pivnita, etc.,
datorita nivelului hidrostatic ridicat al apei subterane.

in contextul datelor, cu respectarea adancimii de inghet regiunii (0,80/0,90m)
se pot funda conform STAS 3300/2-85 si NP 074/2014, in urmatoarele conditii :

Strat Pconv.(presiun
ea conv.) kPa
a.) pentru - praf nisipos argilos galben maroniu 250
f“,”‘{at“ de - nisip fin argilos, mult prafos, galben maroniu (F.1) 205
mica
adancime - praf argilos, utor nisipos, galben cenusiu maroniu 210
(pana la (F.2)
2,00m)
b.) pentru - argilda maloasa cenusie maronie (F.1) sub 125
fundatii de - argila prafoasa méloasa galben maronie cenusie 180
mare
A (F.2)
adancime
(peste 2,00m)
- (valabil si
pentru
stratele ce se
regasesc la
a.) sise
continua
dupa 2,00m)
o Terenul este stabil , neafectat de eroziuni si alunecari de teren
ative.
o Pe teritoriu nu sunt obiective poluante.
o Terenul nu este traversat de retele electrice subterane de inalta
tensiune.
. Cotele de prezenta ale adei subterane, ca si infiltratiile de apa

sau izvorari, nu influenteaza in mod direct executarea unor spatii
utilizabile in subteran.

° Amplasamentul cercetat apartine terenurilor construibile, fara
restrictii.

11
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o Zona este caracterizata ca Zona fara restrictii (bune) pentru
construit.

Se recomanda constructii cu incarcari care sunt in conformitate cu conditiile de
teren prezentate .

Se recomanda sistem de fundatie, pentru preluarea unor deformatii, care pot
aparea in timpul lucrarilor pa amplasament, constructii amplasate pe fundatii
continuue din beton armat, izolate sau radier general, cu structura prevazuta prin
centuri armate din beton, sau metoda de fundare cea mai eficienta aleasa de inginerul
de rezistenta.

O alta metoda de fundare este ridicarea cotei amplasamentului prin efectuarea de
umpluturi controlate si compactate conform STAS, de minim 1,50 — 2,00m grosime, la
gradul de compactare de 92,00 + 95,00%.

Tinind cont ca fundatiile pot fi asezate pe stratul de categoria P.U.C.M., se recomanda
urmatoarele masuri :

J Mentinerea unor conditii stbile de umiditate si evitarea infiltratiilor.

o Controlul sau prevenirea variatiilor de volum, prevedera unor
spatii de expansiune,

o Rigidizarea structurii prin centuri.
o Imbunat&tirea pamanturilor prin stabilizare, injectii sau Tnlocuire.
o Fundare in adancime sub zona afectata de variatiile de volum.

2.8. OPTIUNIALE POPULATIEI

Documentatia de Urbanism a fost supusa procedurii de consultare a populatiei
conform legii. S-au afisat panouri explicative pe amplasament si s-au facut dezbateri
publice conform cadrului legislativ.

Concluziile au fost preluate in documentatie.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND DISFUNCTIONALITATILE
REZULTATE DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE

A fost intocmita si avizatd documentatia topografica pentru stabilirea
nivelmetriei si planimetriei terenului beneficiarului.

12
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A fost intocmit un studiu geotehnic care releveaza conditiile de fundare pe
amplasament. Acesta este prezentat in documentatia de fata la capitolul 2.7. si
cap.3.7.

A fost intocmit un proiect de strada si sistematizare verticala pentru investitia
din etapa I.

S-au intocmit studii si proiecte pentru aprovizionarea cu utilitati a
amplasamantului si proiecte de instalatii pentru constructiile propuse in etapa I.
Retelele au rezerve pentru aprovizionarea etapei de fata, care va avea 12 unitati
locative.

3.1.a. Analiza critica a situatiei existente

Zona inconjurata este neconstruita, verde, cu utilitati pozate pe str.Budiului si in
etapa | de construire.
Este una din putinele ramase libere in municipiu.

3.1.b. Solutii propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor

Pe terenul limitrof a fost aprobat un P.U.Z. care introducea in intravilan terenul si
organiza terenul pentru construirea unui ansamblu rezidential.

Aici au rezultat 47 loturi intre 240,00 - 500,00 mp cu posibilitatea de construire
locuinte si servicii compatibile cu locuirea, la intrarea in lotizare, pe frontul cu D.C.65.

S-au proiectat retelele de aprovizionare cu utilitati — apa, canal, gaze naturale,
electricitate si bransamente la fiecare lot.

Prevederile urbanistice aprobate, reteaua stradala, utilitatile, vor fi preluate in
documentatia de fata.

3.2. PREVEDERILE P.U.G.

In P.U.G.-Tg. - Mures aprobat, terenul este extravilan.

Pentru construirea terenului limitrof a fost intocmita si aprobata prin H.C.L.
47/2019 o documentatie de urbanism ,, P.U.Z.- Modificarea prevederilor P.U.Z. aprobat
cu H.C.L. 285/2013 si lotizare teren in vederea construirii de locuinte”

Aici se propune lotizarea terenului si atribuirea denumirii functionale L2a —
subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri, retrase de la
aliniament cu regim de construire discontinuu.

Regulamentul aferent zonei este urmatorul :

L 2- Zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1.2niveluri

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din urmatoarele unitati de referinta:

L 2a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri,
retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu;
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Pentru noile ansambluri rezidentiale situate in extinderea intravilanului
se vor realiza operatiuni urbanistice pe baza unor Planuri Urbanistice
Zonale cu urmatoarele recomandari:

- operatiunile sa se realizeze Tn parteneriat public-privat, sectorului public
revenindu-i responsabilitati privind operatiunile funciare prealabile, lucrarile
principale de infrastructura, echipamentele publice, locuintele sociale si
amenajarile plantate publice precum si garantarea calitatii generale a
operatiunii in care intra bani publici;

- marimea unei operatiuni sa nu depaseasca un numar de maxim 1000
locuinte; locuintele sociale sa fie integrate intr-o pondere de maxim 30%
in orice operatiune de construire a locuintelor.

- sa se urmareasca adecvarea sistemului constructiv la cerintele
geotehnice de construire.

Se recomanda ca n raport cu caracteristicile geotehnice sa se prefere
urmatorul regim de construire:

-in zona de lunca constructii in regim grupat sau izolat; conformare in plan
a raportului lungime / latime = 1/2+1/3;

- In zona de lunca constructii in regim continuu, grupat sau izolat;
conformare in plan a raportului lungime / latime = 1/2-K2/5;

Se recomanda ca in cazul cladirilor izolate si grupate sa se adopte si tipul
de doua locuinte separate - una la etaj si una la parter (tipul de locuinta
colectiva mica), avand avantajul accesului mai usor la proprietate in
conditii superioare de confort si a unei utilizari mai favorabile a terenului
si a echiparii edilitare.

SECTIUNEA I:  UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

L 2 - sunt admise urmatoarele functiuni:

- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire insiruit, cuplat sau izolat;

- in functie de conditjile geotehnice se pot realiza constructii terasate;

- echipamente publice de nivel rezidentjal;

- lacasuri de cult.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L 2 - se admite mansardarea cladirilor existente, cu o suprafata desfasurata
pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp ADC si sa nu genereze
transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va
considera ca au o arie de servire de 250 metri;

- pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii
geotehnice in vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de
stabilizare a terenului si a conditjilor de realizare a constructiilor, inclusiv a
celor terasate.
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ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

L 2 - se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
200 mp. ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22,00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

- autobuze si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenaijarile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice.

SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

L 2 - se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii

cumulate:

1. dimensiuni minime:

Regimul [Dimensiune Dimensiune minima
de minima n cazul n alte zone
construir |concesionarii
€ suprafat front | Suprafat front

a (mp) (m) a(mp) (m)
Continuu 150 8 150 8
Grupat 200 12 250 12
[zolat 200 12 350
Parcela reducer reducere front
de colt ecu cu 25% pentru

50mp fiecare fatada

*conform Regulamentului General de
Urbanism
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2. adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia/

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L 2a - cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0 metri pe strazi de
categoria Il si 5,0 m pe strazi de categoria Il si .

ARTICOLUL 6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATADE LIMITELE
POSTERIOARE SI LATERALE ALE PARCELELOR

L 2a - in regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei
cu cel putin jumatate din inalimea la cornise dar nu cu mai putin de 3,0
metri.

L 2a -- in cazul loturilor putin adanci se accepta pozitionarea cladirilor izolate pe
latura posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista
deja calcanul unei cladiri principale de locuit iar adosarea respecta inal{imea
si latimea acestui calcan, prevederea nefiind valabila Th cazul unor anexe si
garaje.

ARTICOLUL 7.- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA

L 2 - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu
jumatate din Tnaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai
putin de 4,0 metri;

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII $I ACCESE

L 2 - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4,0 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L 2 - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L 2 - Tnaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri).

ARTICOLUL 11. -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L 2 - cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile
Tnvecinate ca arhitectura si finisaje;

- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis;

- la invelitoarea acoperigului se recomanda folosirea tiglei rosii

garajele si anexele vizibile din circulatjiile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de
aluminiu ori zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.
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ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2-

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
ngropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a
cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

L2-
fatada;

spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda
vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru
protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese;

- in zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de arbori
ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor.

ARTICOLUL 14. -IMPREJMUIRI

L2-

Tmprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,20 metri gi
minim 1,80 metri din care un soclu opac de 0,30 si o0 parte transparenta
dublata sau cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu
inaltimi de maxim 2,20 metri.

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A

TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L 2a POTmax= 35%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

L2-

pentru nalimi:

- P+1 CUTmax=0,6
- P+ 2 CUTmax=0,9

3.3. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
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Amplasamentul studiat beneficiazd de Tinsorire, vedere panoramica Si
apropierea padurii Budiului.

Regulamentul propus si modul de construire vor respecta calitatile naturale ale
amplasamentului.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

In etapa | a fost propus si construit un corp de strada inelar, median terenului,
cu un acces din str. Budiului. Drumul are un prospect de 9,0 m cu 2 x 3,5 m carosabili si
2 trotuare a 1,0 m pe laterale. Cele 12 loturi rezultate din dezmembrarea terenului vor
avea acces din strada inelara construita in etapa I, cu acelasi prospect de 7,0 m si
trotuare de 1,0 m. Se propune o bretea de legatura catre terenul extravilan aflat sud-vest
de cel reglementat, in cazul in care se va urbaniza si acesta.

Parcarile se vor amenaja n curtile imobilelor.

3.5. Zonificare functionara, reqglementari urbanistice, bilant teritorial, indici
urbanistici

Documentatia pastreaza categoria functionald aprobata in P.U.Z. anterior,
adica :

L2 — zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2 niveluri cu
denumirea punctuara L2 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu
P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu.

Indicatorii urbanistici propusi sunt :

o Lot minim de 240,00 mp;
o Regim de inaltime max. P+1,2niveluri;
o P.O.T. max. 35%

o C.U.T.max. 0,6 (P+1)
0,9 (P+2)

Bilantul teritorial de pe zona studiata .

NR. EXISTENT PROPUS
CR | ZONE FUNCTIONALE
T. ha % ha %
1. | Zona locuinte mici de inaltime 0,007 0,96 0,134 18,43
2. | Zona teren agricol in extravilan 0,659 90,65 0,229 31,50
3. Z.ona cai Qe_ comunicatie rutiera 0.036 4,95 0.191 26,27
si amenajari aferente
4. | Zona verde 0,016 2,20 0,164 22,56
5. | Ape 0,009 1,24 0,009 1,24
TOTAL 0,727 100 0,727 100
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Bilantul teritorial de pe terenul beneficiarului

NR. EXISTENT PROPUS
CR | ZONE FUNCTIONALE
T. ha % ha %

1. | Zona locuinte mici de inaltime - 0,127 29,53

2. | Zona teren agricol in extravilan 0,430 96,51 - -

3. | Zonacai Qe_ comunicatie rutiera ) i 0.155 36.05
si amenajari aferente

4. | Zona verde - - 0,148 34,42

TOTAL 0,430 100 0,430 100

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

- Apa si canalizare:

Pentru Etapa | a fost intocmit un studiu de extindere retele si bransamente la
imobilele propuse.

Pentru aprovizionarea cu apa s-au executat racordarea la conducta existenta
Cu O retea stradala pe propunerea urbanistica facuta. La aceasta se va bransa
fiecare imobil, cu un camin pentru apometru cu punct de masura.

Canalizarea menajera se va racorda la conducta stradala existenta, cu cate un
camin de racordare la fiecare imobil.

Apele pluviale de pe edificate se vor reversa in sol, pe fiecare lot.

Apele pluviale de pe platformele carosabile si trotuare se vor colecta in rigole
carosabile care se vor descarca in santul parallel cu strada Budiului.

Pentru etapa I, la cele 12 locuinte se vor face bransamente la retelele
executate in etapa |, acestea permitand consumurile suplimetare.

- Gaze naturale:

Pentru etapa | pentru alimentare cu gaze naturale s-a intocmit un proiect de
catre S.C. INSTAGAZ S.R.L.

Acesta a fost facut pentru mai multi utilizatori.

Pentru ambele etape alimentarea cu gaze naturale a obiectivului se face prin
realizarea unei conducte de gaze naturale de presiune redusa PE100 SDR11, cu
diametru Dn 90 mm, respectiv Dn 63 mm.

Conducta noua va fi conectata la conducta de presiune redusa, diametru 90
mm, din PE, existenta pe str. Budiului. Pentru cuplarea conductei noi la conducta
existenta se va utiliza o mufa EF Dn 90 mm.

Presiunea minima care poate fi asigurata in punctul de conectare este de 0,8
bar.

Pozarea conductei se va face in sant deschis. Adancimea minima de pozare va
fide 0.9 m.
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- Electricitate:

Pentru etapa |, pentru devierea liniei aeriene de 20 KV care traverseaza terenul
Si pentru aprovizionarea cu electricitate s-a facut un studiu de solutie de catre S.C.
INSTA GRUP S.R.L. Acesta a fost executat

e SOLUTII DE ALIMENTARE:
Pentru asigurarea puterii solicitate de noul obiectiv, sunt necesare urmatoarele
lucrari energetice:

- Mansonare LES 1 Kv intre F3 si F8 prevazut in lunrarea "Alimentare cu
enrgie electrica ansamblu de locuinte din Tg. Mures, str. Budiului , Fr. Nr., jud.
Mures dezvoltator S.C. MACO CONSTRUCT S.R.L." realizat cu cablu
ACYABY 3x150+7 Ommp in lungime de 95 m.

Montarea unei firide de retea F1 de tipul (E3+3), racordata printr-un circuit
LES 1 kV intre Firida F3 si Firida F2 (E3+4) proiectata.

Montarea unei firide de retea F2 de tipul (E3+4), racordata printr-un circuit
LES 1 kV intre Firida F1 ( E3+3) proiectata si Firida F8.

Realizarea unui manson 1 kV pe LES 1 kV ex. intre Firida F3 (E3+3)
existenta si Firida F8 (E2+4) existenta.

Circuite LES 1 kV proiectate in bucla in lingime traseu 95 m realizat pe LES
1 Kv existenta realizate cu cablu ACYABY 3x150+70 mmp.

Circuite LES 1 kV proiectate alimentate radial de la firidele de retea la
TM2/BMPm realizate cu cablu ACYABY 3x25+16 mmp respectiv ACYABY
mmp.

Circuitele LES 1 kV vor fi pozate in domeniul public pe langa limite obligate si
protejate in tub Th zone carosabile.

Montarea a 5 tablouri de distributie tip TM2 abonati, racordate prin LES 1
kV ACYABY 4x16 mmp. TM-urile vor fi montate la limita de proprietate, cu
acces direct din strada, realizate in varianta de exterior, in carcasa de poliester
armat cu fibra de sticla Ir=32 A. Se va realiza o priza de pamant de 4 ohmi la
care se va lega borna PE din TM.

Montarea a 2 BMPm 32A, racordate prin LES 1 kV ACYABY 4x16 mmp.
BMPme-urile vor fi montate la limita de proprietate, cu ecces direct din strada,
realizate Tn varianta de exterior, in carcasa de poliester armat cu fibra de sticla
Ir=32A. Se va realiza o priza de pamant de 4 ohmi la care se va lega borna PE
din BMPm.

Buclarea firidelor de retea proiectate F1 (E3+3) si F2 (E3+4) conform
planului de situatie. Masura energiei electrice va fi realizata la TM2 respectiv
BMPm printr-un contor electronic monofazat.

e MASURI DE PROTECTIE A INSTALATIILOR:

Masuri de protectie impotriva supratensiunilor atmosferice si de
comutatie, tensiunilor de atingere si de pas

Protectia impotriva curentilor de scurtcircuit si suprasarcina este realizata
cu releu digital si sigurante fuzibile pe medie tensiune, respectiv cu intrerupator
automat si sigurante fuzibile MPR pe joasa tensiune.
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Masuri fata de factorii poluanti din zona si cei introdusi in noua
instalatie
Avand in vedere caracterul lucrarilor energetice cuprinse in aceasta lucrare, nu
sunt necesare masuri speciale de protectie a mediului inconjurator.

e SUPRAFATA SI SITUATIA JURIDICA A TERENULUI CE URMEAZA A FI
OCUPAT

Pentru executarea lucrarilor energetice prevazute in prezenta documentatie se
vor ocupa urmatoarele suprafete de teren:

- Definitiv: -3,0 mp de teren domeniu public, pentru amplasarea 2 firide de retea
respectiv 5 TM2 ab, respectiv 2 BMPm,;

-Temporar: -95 mp de teren domeniu public si privat, pentru pozarea circuitelor
LES 1 kV.

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Investitia Tn locuinte de mici dimensiuni nu este daunatoare mediului.

Pe parcursul lucrarilor se va evita producerea de noxe, se vor lua masuri de
protectie a personalului lucrator si a locuitorilor.

Deseurile rezultate din constructii si exploatare functionald se vor colecta
selectiv si se vor transporta la locurile de depozitare deseuri.

Conform avizului A.P.M. Murep nr. 4629 din 03.09.2020 si a avizului A.N.A.N.P.
nr. 50/ST-MS din 27.08.2020 se vor respecta urmatoarele conditii:

¢ Planificarea infrastructurii de colectare/epurare a apelor uzate-interzicerea
evacuarii apelor uzate in natura/cursul de ap3;

¢ Realizarea pentru etapa urmatoare de proiect a unui plan de refacere a cadrului
natural, a zonelor verzi care vor fi afectate, in conditiile in care este interzisa
utilizarea materialului saditor ( la crearea de perdele de vegetatie, elemente
ornamentale) din specii adventive si/sau invazive;

e Planificarea limitelor si suprafetelor destinate organizarii de santier, in perimetrul
construibil;

e Planificarea platformei pentru colectarea selectiva a deseurilor in apropierea
drumului de acces; se vor utiliza containere care pot fi inchise, cu transport
frecvent, pentru prevenirea posibilelor conflicte om-urs;

e in vederea protejarii exemplalelor de amfibieni, se va evita crearea in
apropierea ariei naturale protejate, a unor capcane ecologice: de exemplu
crearea unor ecosisteme artificiale temporare precum unele gropi, santuri,
etc., in care amfibienii pot depune ponta cu sanse reduse de a crea urmasi;

e Este interzis accesul cu caini in perimetrul ariei naturale protejate;

e Este interzisa utilizarea insecticidelor si a substantelor chimice;

e Speciile de fauna ( exceptie carnivore mari, cu reglementari speciale) aparute
accidental pe amplasament, indiferent de stadiul biologic de dezvoltare, vor fi
relocate in habitatul natural, cu notificarea administratorului (ANANP — ST
Mures);

e Titilarul planului, va instrui personalul care va fi prezent pe amplasament,
asupra faptului ca zona planului este situata in vecinatatea ariei naturale
protejate, asupra importantei desemnarii acesteia, astfel incat sa se asigure
obiectivele de conservare specifice;
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e In timpul realizarii lucrarilor viitoare de constructie se vor asigura toate masurile
specifice de diminuare a impactului asupra factorilor de mediu;

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Pentru construirea corpului de strada se va ceda terenul necesar catre
Administratia Locala.

4. CONCLUZII = MASURI IN CONTINUARE

4.1.Inscrierea in prevederile P.U.G.

in P.U.G. aprobat terenul este extravilan.

In P.U.G. preliminar zona este introdusd in intravilan, cu titlul de - Zona
locuintelor de vacanta, spatii loisir, dotari turism, gradinite.

Consideram ca propunerea este neadecvata.

Pentru urbanizarea terenului limitrof s-a aprobat un P.U.Z. cu H.C.L. 47/2019
care prevede construirea cu locuinte. Prevederile regulamentului acestuia sunt preluate
in documentatia de fata.

4.2. Cateqorii si prioritati de interventie

Pentru aplicarea prevederilor P.U.Z. se vor face urmatoarele lucrari, cu prioritate

-unificarea terenului
-studii de aprovizionare cu utilitati,
-executia acestora.

4.3. Prioritati, plan de actiune pentru implementarea investitiei propuse, categorii
de lucrari

Investitia este privata si costurile vor fi suportate de beneficiar. Orice interventie
pe domeniul public pentru infrastructura va fi facuta pe cheltuiala beneficiarului lucrarii,
cu acordul autoritatii locale.

Alaturam planul de actiune.

4.4. Aprecierea elaboratorului P.U.Z.

Documentatia initiaza un mod de locuire intr-o zona nepoluata, accesibila
carosabil si cu utilitati.

Aplicarea ei continud, in mod corect urbanistic, dezvoltarea facuta de comuna
limitrofa — Budiul Mic.

Intocmit:
Arh. Kovacs Angela
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Data: 04.2020

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent “ Introducere 1in intravilan, dezmembrare teren si stabilire
reglementari pt. construire case unifamiliale, reglementare accese si
infrastructura edilitara”

Tn mun. Tg. - Mures, str. Budiului f.nr., jud. Mures,

beneficiar : S.C. MACO CONSTRUCT S.RL.

|. DISPOZITII GENERALE

1.Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z.

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent “ Introducere in intravilan, dezmembrare
teren si stabilire reglementari pt. construire case unifamiliale, reglementare accese
si infrastructura edilitara”, insoteste, expliciteaza si reglementeazd modul de
aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor
n teritoriul studiat.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea execarii
constructiilor, indiferent de proprietarul sau beneficiarul acestora.

1.3. Prevederile P.U.Z. s cele ale Regulamentului Local de Urbanism detaliaza
propunerile P.U.G. si ale Regulamentului aferent.

2.Baza legala a Requlamentului Local de Urbanism

2.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. este intocmit cu respectarea
tuturor actelor legislativesi normativelor in vigoare.

Baza legala a elaborarii este data de urmatoarele documentatii :

- P.U.G.Tg.Mures, elaborat de S.C. ARHITEXT INTERSOFT S.A. si aprobat
cu H.C.L.257/2002.

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal — indicatv GM - 010 — 2000 aprobat prin Ordinul
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

- Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, cu
modificarile ulterioare.

23



INTRODUCERE IN INTRAVILAN, DEZMEMBRARE TEREN $I STABILIRE
REGLEMENTARI PT. CONSTRUIRE CASE UNIFAMILIALE, REGLEMENTARE Fara PUZ

ACCESE SI INFRASTRUCTURA EDILITARA Data: 04.2020
Beneficiari : S.C. MACO CONSTRUCT S.R.L.
Adresa : str. Budiului f.nr., mun.Tg.-Mures, jud. Mures

- H.G.525/1996 — Privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
3.Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

3.1.Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor pe teritoriul studiat.

3.2.Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de Urbanism
aferent P.U.Z. se va desfasura dupa cum urmeaza :

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Requli cu privire la pastrarea inteqgritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural , construit

4.1.Autorizarea amplasarii de constructi se va face cu abligativitatea Tncadrarii
constructiei, din punct de vedere al volumetriei, materialelor, limbajului architectural, Tn
zona care are caracter urban.

5. Requli cu privire la siguranta construcfiilor si apararea interesului public

5.1. Autorizarea executarii constructiilor se face in zone care nu prezinta riscuri
naturale sau antropice.

5.2. Autorizarea executarii constructiilor se poate face numai cu conditia asigurarii
dotarilor tehnico-edilitare obligatorii aferente. Acestea sunt :

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu apa potabila

Gaz

Telecomunicatii

Colectarea si inlaturarea apelor menajere reziduale si a deseurilor.

5.3. Autorizarea executarii constructiilor se conditioneaza de realizarea spatiilor de
parcare in interiorul incintei.

5.4. Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.Z. a
terenurilor libere rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt :
- Carosabilul si trotuarele
- Zonele verzi.

6. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1. Aliniamentul propus este la 5,0 m.
Distanta fata de limite este de 3,0 m fatd de laterale si 50 m fatd de cea
posterioara.

7. Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii

7.1. Accesul la toate constructile sau incintele se va realiza din cai de circulatie
publice, P.U.Z.-ul asigurand accese corespunzatoare pentru parcela construita.

7.2. Se vor asigura accese pentru fortele de interventie, gabaritele minime de trecere
ale autospecialelor pompierilor.

7.3. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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7.4. Se vor asigura locuri de parcare in incinte, un loc de parcare la un apartament si
separate pentru servicii, conform HGR 525/1998.

8. Requli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

8.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exisa posibilitatea
racordarii la retelele edilitare existente.

8.2. Se interzice dispunerea aparatelor de aer condtionat in locuri vizibile din
circulatiile publice.

8.3. Este obligatorie autorizarea echiparii tehnico-edilitare 7 varianta subterana.

9. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru construcfii

9.1. Dimensiunea lotului pentru care se emite autorizatia de construire este stabilita
prin plansa de reglementare corelatd cu P.O.T.max. admis.

9.2. Inaltimea maxima este P+2.

9.3. Autorizarea executarii constructilor se face doar daca acestea au aspect
corespunzator functiunii si nu depreciaza aspectul zonei.

10. Requli cu privire la amplasarea de spafii verzi si imprejmuiri

10.1.Terenul liber ramas in afara circulatiilor auto, parcajelor si trotuarelor va fi nierbat
si plantat cu pomi decorativi .

10.2.Terenul va avea imprejmuire semitransparenta sau dublata de gard viu, daca este
necesara delimitarea fata de terenurileinvecinate.

[ll. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Documentatia propune pastrarea denumirii functionale pentru U.T.R.— L2a,
aprobata cu HCL 285/2013.

L 2- Zona locuintelor individuale si colective mici cu P+1.2niveluri

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona se compune din urmatoarele unitati de referinta:

L 2a - subzona locuintelor individuale si colective mici cu P+1,2niveluri,
retrase de la aliniament cu regim de construire discontinuu;

Pentru noile ansambluri rezidentiale situate in extinderea intravilanului
se vor realiza operatiuni urbanistice pe baza unor Planuri Urbanistice
Zonale cu urmatoarele recomandari:

- operatiunile sa se realizeze in parteneriat public-privat, sectorului public
revenindu-i responsabilitati privind operatiunile funciare prealabile, lucrarile
principale de infrastructura, echipamentele publice, locuintele sociale si
amenajarile plantate publice precum si garantarea calitatii generale a
operatiunii in care intra bani publici;
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- marimea unei operatiuni sa nu depaseasca un numar de maxim 1000
locuinte; locuintele sociale sa fie integrate intr-o pondere de maxim 30%
in orice operatiune de construire a locuintelor.

- sa se urmareasca adecvarea sistemului constructiv la cerintele
geotehnice de construire.

Se recomanda ca in raport cu caracteristicile geotehnice sa se prefere
urmatorul regim de construire:

-in zona de lunca constructii in regim grupat sau izolat; conformare in plan
a raportului lungime / latime = 1/2+1/3;

- In zona de lunca constructii in regim continuu, grupat sau izolat;
conformare in plan a raportului lungime / latime = 1/2-K2/5;

Se recomanda ca in cazul cladirilor izolate si grupate sa se adopte si tipul
de doua locuinte separate - una la etaj si una la parter (tipul de locuinta
colectiva mica), avand avantajul accesului mai usor la proprietate in
conditii superioare de confort si a unei utilizari mai favorabile a terenului
si a echiparii edilitare.

SECTIUNEA I:  UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

L 2 - sunt admise urmatoarele functiuni:
- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire insiruit, cuplat sau izolat;
- in functie de conditiile geotehnice se pot realiza construciii terasate;
- echipamente publice de nivel rezidentjal;
- lacasuri de cult.

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L 2 - se admite mansardarea cladirilor existente, cu o suprafata desfasurata
pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;
- se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depaseasca 200 mp ADC si sa nu genereze
transporturi grele; aceste functiuni vor fi dispuse la intersectii si se va
considera ca au o arie de servire de 250 metri;
- pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii
geotehnice in vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de
stabilizare a terenului si a conditiilor de realizare a constructiilor, inclusiv a
celor terasate.

ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

L 2 - se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de
200 mp. ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22,00, produc poluare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin
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utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente;

- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

L 2 - se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii

cumulate:

1. dimensiuni minime;:

Regimul [Dimensiune Dimensiune minima
de ~ |minima n cazul in alte zone
construir |concesionarii
e suprafat | front | suprafat front

a (mp) (m) a (mp) (m)
Continuu 150 8 150 8
Grupat 200 12 240 9.95
Izolat 200 12 350 14
Parcela reducer | reducere front
de colt e cu cu 25% pentru

50mp fiecare fatada

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L 2a - cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,0 metri pe strazi de
categoria .

- fata de str. Budiului retragerea edificatelor este 20,0m din ax.

ARTICOLUL 6.- AMPLASAREA CLADIRILOR FATADE LIMITELE
POSTERIOARE S| LATERALE ALE PARCELELOR
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L 2a - in regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei
cu cel putin jumatate din inal{imea la cornise dar nu cu mai putin de 3,0
metri.

L 2a — retragerea fata de limita posterioara va fi min. 5,0m.

ARTICOLUL 7.- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

L 2 - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu
jumatate din inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai
putin de 4,0metri;

ARTICOLUL 8. - CIRCULATII S| ACCESE

L 2 - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4,0metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L 2 - stationarea autovehiculelor se admite numai Tn interiorul parcelei, deci n
afara circulatjilor publice.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L 2 - inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri) de la C.T.N.

ARTICOLUL 11. -ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L 2 - cladirile se vor integra in caracterul general al zonei;
- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis sarpanta. Se excepteaza
garajele alipite de locuinte.
- lainvelitoarea acoperigului se recomanda folosirea tiglei garajele si
anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de
aluminiu ori zincate pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

ARTICOLUL 12. - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L 2- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice in reteaua de canalizare;
- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
ngropat;
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a
cablurilor CATV.
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ARTICOLUL 13. - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

L 2- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada;
- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda
vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;
- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru
protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste
minimum necesar pentru accese,
- Tn zonele de versanti se recomanda plantarea speciilor de arbori
ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor.

ARTICOLUL 14. -IMPREJMUIRI

L 2- Tmprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,20 metri i
minim 1,80 metri din care un soclu opac de 0,30 si o parte
semitransparenta dublata sau cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu
inaltimi de maxim 2,20 metri.

SECTIUNEA 1ll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L 2a POTmax= 35%

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L 2-  pentruinalfimi:

- P+1 CUTmax=0,6
- P+ 2 CUTmax=0,9
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PLAN DE ACTIUNE

Implementare investitiei propuse

»INTRODUCERE iN INTRAVILAN, DEZMEMBRARE TEREN S| STABILIRE
REGLEMENTARI PT. CONSTRUIRE CASE UNIFAMILIALE, REGLEMENTARE
ACCESE S| INFRASTRUCTURA EDILITARA”

1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea investitiei : »P.U.Z. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN,
DEZMEMBRARE TEREN $I STABILIRE
REGLEMENTARI PT. CONSTRUIRE CASE
UNIFAMILIALE, REGLEMENTARE ACCESE SI
INFRASTRUCTURA EDILITARA”

Amplasamentul investitiei : mun.Tg. - Mures, str. Budiului f.nr., jud. Mures

Beneficiar: S.C. MACO CONSTRUCT S.R.L.
Proiectant : S.C. ARHITECTON S.R.L.

Faza: P.U.Z

Data : 04. 2020

2.ETAPIZARE INVESTITI PROPUSE PRIN P.U..Z

Dupa aprobarea in Consiliul Local a prezentului P.U.Z. se vor obtine Certificate
de Urbanism si se vor elabora proiecte tehnice pentru categorii de lucrari necesare
investitiei.

Etapizarea si finantarea lucrarilor este estimata in tabelul urmator :

LUCRARI PERIOADA INVESTITOR/
ESTIMATA DE | FINANTATOR
EXECUTIE
Unificare parcelelor 2021 Investitor
Proiectarea drumurilor si a retelelor 2021 Investitor
edilitare, eliberarea de amplasament
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Obtinere C.U. infrastructura 2021 Investitor
Obtinere A.C. infrastructura 2021 Investitor
Dezmembrarea corpurilor de strada in 2021 Investitor
vederea cedarii la Domeniul Public
Proiectarea edificatelor 2021 Investitor
Obtinere C.U. edificate 2021 Investitor
Obtinere A.C. edificate 2021 Investitor
Inceperea lucrarilor conform A.C. 2021 - 2022 Investitor
obtinute pt. categoriile de lucrari
necesare investitiei
Inchidere lucrari conform A.C. 2022 Investitor
Receptie lucrari , intabulare in C.F.. 2022 Investitor

Beneficiar :

Intocmit :
Arh. Kovacs Angela
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GLOSAR DE TERMENI

Atic - Parte a unei constructii situata deasupra cornisei si menita sa mascheze
acoperisul (DEX 1998). In cazul cl&dirilor cu acoperis terasa, se considera atic
elementul superior al fatadei, care depaseste cota ultimului planseu si avand rol
constructiv, de rebord, pentru straturile componente ale invelitorii si rol in ghidarea
apelor meteorice.

Categoria strazii — se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau
tehnice, pe baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice
fiecarei categorii de strazi se face in conformitate cu actele normative specifice
domeniului (G.M — 007 — 2000).

Constructii anexe — constructii distincte, de regula avand dimensiuni reduse si un
singur nivel suprateran, care deservesc functiunea de locuire. Din categoria
constructiilor anexe fac parte: garaje individuale, depozite pentru unelte de gradinarit,
soproane, terase acoperite, foisoare, pergole, bucatarii de vara. Realizarea
constructiilor anexe se autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza corpurile
principale de cladire.

Constructii cu caracter provizoriu — constructiile autorizate ca atare, indiferent de
natura materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datorita
cerintelor urbanistice impuse de autoritatea publica, au o durata de existenta limitata,
precizata si prin Autorizatia de construire. De regula, constructiile cu caracter provizoriu
se realizeaza din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapida in vederea
aducerii terenului la starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale
plastice ori altele asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor
cu caracter provizoriu fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe
caile si in spatiile publice, corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine,
pergole ori altele asemenea. In sensul prezentei legi (Legea 50/1991) realizarea
constructiilor provizorii se autorizeaza in aceleasi conditii in care se autorizeaza
constructiile definitive (Legea 50/1991).

Constructie existenta - in sensul prezentului regulament se intelege acea constructie
care exista fizic la data adoptarii prezentului act si este evidentiata ca atare in
documentatiile cadastrale, fiind inscrisa in cartea funciara.

Cornisa - Partea superioara, iesita in afara si ornamentata, a zidului unei construciii,
avand rolul de a sprijini acoperisul si de a impiedica scurgerea apei de ploaie pe fata
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cladirilor (DEX 1998). In cazul inexistentei acestui element in arhitectura cladirii, in
prezentul regulament se va considera streasina acoperisului.

Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub
nivelul terenului (carosabilului) Tnconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a
acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se
considera nivel suprateran al constructiei. (P118-99 Normativ de siguranta la foc a
constructiilor). In sensul prezentului Regulament, pe terenurile in pant&, se considera
demisol nivelurile construite care respecta regula de mai sus pe cel putin o latura a
cladirii.

Destinatia terenurilor — in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a
acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii (G.M — 007 — 2000).

Domeniul public - totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate
publica, ce apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate
fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public,
apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim
de drept public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor (G.M — 007 —
2000).

Dotari publice — terenuri, cladiri, constructii, amenajari si instalatii, altele decat
sistemul de utilitati publice, apartindnd domeniului public sau privat al unitatilor
teritorial-administrative sau al statului si destinate deservirii populatiei unei anumite
zone. Realizarea acestora reprezinta obiectiv de utiliate publica. Dotarile publice
cuprind:

(a) obiective de invatamant;

(b) obiective de sanatate;

(c) obiective de cultura;

(d) obiective de sport si recreere;

(e) obiective de proteciie si asistenta sociala;

(f) obiective de administratie publica;

(g) obiective pentru autoritatile judecatoresti.

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale, si clasificate tehnic,
conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale,
judetene si comunale in extravilan si strazi in intravilan (G.M — 007 — 2000).

Echiparea edilitara — ansamblul format din construcitii, instalatii si amenajari, care
asigura in teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si
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amenaijarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee
majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului
ambiant (G.M — 007 — 2000).

Edificabil (suprafata edificabila) — suprafata componenta a unei parcele, in interiorul
careia pot fi amplasate construcitii, in conditiile Regulamentului Local de Urbanism.

Indici urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul

proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza

dupa cum urmeaza:
Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei.
Nu se iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie
stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile
exterioare, trotuarele de protectie; (Legea 350/2001)
Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este
suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construitd. (Legea 350/2001) In intelesul prezentului Regulament, pe terenurile
in panta, nivelurile cladirilor/corpurilor de cladire la care, cel putin pe o latura a
acestora, pardoseala este situata sub nivelul terenului (carosabilului)
inconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea libera, sunt considerate
subsoluri si vor fi luate ca atare la calculul indicelui CUT.

Interdictie de construire (non aedificandi) — regula urbanistica urmare careia, intr-o
zona strict delimitata, din ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa
emiterea de autorizatiei de construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de
regimul de proprietate sau de functiunea propusa (Legea 350/2001).

Imrejmuirile — constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv
sau temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o
delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M — 007 — 2000).

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise,
delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decéat 40% din
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cea a incaperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de siguranta la foc a
constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)— nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontala,
sunt retrase fata de cele ale nivelului inferior. in sensul prezentului regulament, un nivel
retras se va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in
asa fel incat planul care uneste cornisa superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea
a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal.
Suprafata construita desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a
ultimului nivel plin (neretras).

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv
pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp (G.M — 007 — 2000).

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren,
proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat,
si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciara.
Impreund cu constructiile sau amenajérile executate pe suprafata sa, parcela
reprezinta un bun imobil (G.M — 007 — 2000).

Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai
mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de
realizarea unor locuinte individuale, de mica inaltime (Legea 350/2001).

Profil stradal —in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de
organizare, dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in sectiune transversala.

Regimul juridic al terenurilor — totalitatea prevederilor legale prin care se definesc
drepturile si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea
350/2001).

Reparcelare — in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca
rezultat o altd impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand
destinatii si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se
realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent
daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune
impartiri a terenului n loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare
echipamentelor de folosinta comuna si/sau obiectivelor de utilitate publica.

Strategie de dezvoltare — directionarea globala sau pe domenii de activitate, pe
termen scurt, mediu si lung, a actiunilor menite sa determine dezvoltarea urbana
(Legea 350/2001).
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Strazile — drumuri publice din interiorul localitatilor indiferent de denumire (strada,
cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita) (G.M — 007 — 2000).

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub
nivelul terenului (carosabilului) Tnconjurator cu mai mult de jumatate din inalfimea
libera. Subsolul se considera nivel subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ
de siguranta la foc a constructiilor). in sensul prezentului Regulament, pe terenurile in
panta, se considera subsol nivelurile construite care respecta regula de mai sus pe cel
putin o latura a cladirii.

Suprafata construita desfasurata (SCD) — suma suprafetelor desfasurate a tuturor
planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata
subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie
stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protecitiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si
copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea
350/2001).

Suprafata construita (SC) — suprafata construitda la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor,
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m
de la nivelul solului amenaijat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita (Legea 350/2001).

Teritoriu administrativ — suprafata delimitata de lege, pe trepte de organizare
administrativa a teritoriului: national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale
(municipiu, oras, comuna) (Legea 350/2001).

Teritoriu intravilan — totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale localitatilor
ce compun unitatea administrativ-teritoriala de baza, delimitate prin planul urbanistic
general aprobat si in cadrul carora se poate autoriza executia de constructii si
amenajari. De regula intravilanul se compune din mai multe trupuri (sate sau localitaf;
suburbane componente)(Legea 350/2001).

Teritoriu extravilan — suprafata cuprinsa intre limita administrativ-teritoriala a unitatii
de baza (municipiu, oras, comuna) si limita teritoriului intravilan (Legea 350/2001).

Zona de protectie — suprafete in jurul sau in preajma unor surse de nocivitate, care
impun protectia zonelor invecinate (statii de epurare, platforme pentru depozitarea
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controlata a deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa
etc.)(Legea 350/2001).

Zona de risc natural — areal delimitat geografic, n interiorul caruia exista un potential
de producere a unor fenomene naturale distructive care pot afecta populatia,
activitatile umane, mediul natural si cel construit si pot produce pagube si victime
umane (Legea 350/2001).

Unitate teritoriala de referinta (UTR) — subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatji
administrativ-teritoriale de baza, constituitd pe criterii urbanistice similare sau
omogene, avand drept scop pastrarea, refacerea sau dezvoltarea teritoriului in
concordanta cu traditile, valorile sau aspiratile comunitatii la un moment dat si
necesara pentru: agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si de
construire, determinarea caracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor urbanistici,
reglementarea urbanistica omogena. UTR, avand de regula suprafata de 1-20 ha si in
mod exceptional pana la 100 ha, se delimiteaza pe limitele de proprietate, in functie
de unele dintre urmatoarele caracteristici, dupa caz: - relief si peisaj cu caracteristici
similare; - evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada; - populatie cu structura
omogena; - sistem parcelar si mod de construire omogene; - folosinte de aceeasi
natura ale terenurilor si constructiilor; - regim juridic al imobilelor similar; reglementari
urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la indicii urbanistici (Legea
350/2001).

Utilitati publice (Sistem de utilitati publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile,
dobandite potrivit legii, constand din terenuri, cladiri, constructii si instalatii
tehnologice, echipamente si dotari functionale, specific unui serviciu de utilitati
publice, prin ale carui exploatare si functionare se asigura furnizarea/prestarea
serviciului.
Utilitatile publice cuprind:

a) alimentarea cu apa;

b) canalizarea si epurarea apelor uzate;

c) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;

d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem

centralizat;

e) salubrizarea localitatilor;

f) iluminatul public;

g) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale,

precum si altele asemenea;

h) transportul public local

i) sedinta publica - sedinta desfasurata in cadrul autoritatilor administratiei

publice si la care are acces orice persoana interesata. (Legea51/2006).
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