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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii - PLAN URBANISTIC ZONAL
PARCELARE PT. CONSTRUIRE CASE
UNIFAMILIALE

Amplasament : TG-MURES, zona str. Tazlaului — str. Crisului

Beneficiari : Stoica Viorica
Tirgu Mures, str. Crisului nr.5
Badescu Livia Adriana
Tirgu Mures, str. Crisului nr.5

Proiectant: : SC PROIECT SRL Targu Mures
str. Tineretului nr.2

Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC ZONAL

Data elaboririi : Trim 111 - 2020

1.2. Obiectul P.U.Z.

Proiectul este initiat de proprietarii terenurilor situate in intravilanul Tg-
Mures, cartierul Mureseni, intre str. Tazldului si str. Crisului.

Proprietatile studiate pentru parcelare si reglementare au o suprafata de
9.381,0mp teren arabil intravilan, fara constructii.

Accesul actual pe teren este asigurat din str. Tazlaului, care este o strada
noud amenajatd, cu un profil de 8,0m, construit pe ambele laturi, dotat cu iluminat
electric, gaz de distributie, apd potabild si canalizare.

Se remarca faptul, ca proprietatea este traversatda de LEA 110kV si LEA



20KV, fara stalp pe teren, si o conducta de canal unitar, ambele cu zone de
protectie neconstruibile.

Se doreste schimbarea regimului tehnic si economic al terenurilor, din
terenuri agricole intravilan in zond de locuit construibil cu case de locuit
unifamiliale.

Prin Certificatul de Urbanism nr.361 din 04.03.2020 actualizare a
Certificatului de Urbanism nr.487 din 20.03.2018 prelungit, prin avizul CTATU
16/73 din 12.06.2018 si prin Avizul de Oportunitate nr. 22 din 09.2020 actualizare
a Avizului de Oportunitate nr.14 din 24.08.2018 emise de Primaria Municipiului
Tg-Mures, s-a obtinut acordul in principiu pentru intocmirea unei documentatii
urbanistice in faza PUZ - PLAN URBANISTIC
ZONAL PARCELARE PT. CONSTRUIRE CASE UNIFAMILIALE, -cu
Regulament Local de Urbanism aferent. Conform Avizului CTATU din
27.02.2020 se vor respecta zonele de protectie aferente LEA 110 kV, pentru care

se propune pentru construire numai parcelele neafectate de aceasta.
1.3. Surse documentare

Documentatia PUZ pentru zona delimitata s-a elaborat in baza unui volum
mare de informatii legate de analiza multicriteriala a tuturor conditiilor care
concura in dezvoltarea urbanistica a zonei studiate:

e PUG aprobat al Municipiului Tg-Mures, pr. nr. 6389.0/2006, intocmit de
SC PROIECT SRL

PUG nou al Municipiului Tg-Mures in curs de aprobare

Avizele detindtorilor de retele din zona

Lucrari de Urbanism si Amenajare a teritoriului localitatii

Studiu geotehnic

Studiu de solutie pentru energie electrica

Datele furnizate de Primaria Tg-Mures

Aviz de Oportunitate

Planuri topo-cadastrale intocmite in sistemul stereo 70 pentru zona
studiata pentru construire

Planuri orto-foto verificate de OCPI

e Informatii obtinute pe parcursul proiectarii

e Legislatia in vigoare



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei, caracteristici semnificative ale zonei

relationate cu evolutia localitatii

Prin Avizul de Oportunitate s-a indicat teritoriul care urmeaza sa fie
reglementat prin PUZ:

- teritoriul este delimitat la nord de imobile cu diferite categorii de folosinta
aflate in proprietate privata, la sud de aleea semicarosabild propusa prin P.U.Z., la
est de str. Crisului, la vest de alee semicarosabila privata si imobile edificate cu
case de locuit.

Terenurile proprietati private propuse pentru reglementare sunt doud parcele
agricole intravilan, identificate in CF Tg-Mures, cu suprafata de 6.878,70mp, cu
acces din str. Crisului, si cu suprafata de 2.503,0mp, cu acces din str. Tazlaului.

Ambele terenuri conform PUG Tg-Mures aprobat prin HCLM nr.
257/19.12.2002 si 337/19.12.2017, sunt incadrate in Subzona LM - SUBZONA
MIXTA CONTINAND LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI SI
ACTIVITATI PRODUCTIVE SI DE SERVICII COMPATIBILE CU
LOCUIREA, si SUBZONA V 5 - CULOARE DE PROTECTIE FATA DE
INFRASTRUCTURA TEHNICA (LEA110kV, LEA 20kV, conducti de canal
unitar).

Zona studiata este Tnconjurata cu strazi locale dens construite cu case
unifamiliale Tn regim mic $i activitati compatibile cu locuirea.

Se remarca faptul, ca dinspre str. Tazlaului s-a accentuat extinderea zonei de
locuit Tn ultimii 10 ani, unde s-au extins si retelele de utilitati pentru deservirea

caselor noi construite pana la terenurile studiate.
2.2. Tncadrarea in localitate

Parcelele studiate sunt doud parcele neconstruite inconjurate de strazi locale
existente dens construite cu case de locuit unifamiliale cu acces existent dinspre
str. Tazlaului. Prin aceasta se realizeazad o legatura usoara cu strazile colectoare ale

zonei, care conduc spre punctele de interes din municipiu.



Vecinititile proprietatilor reglementate:

— VEST - str. Tazlaului, cu profil de 8,0m, neamenajat,
dotat cu utilitati, fara trotuar

— EST — teren arabil intravilan, proprietatea privata a lui
Rahan Loredana

— SUD - proprietéti private, gradinile caselor nr. 3, 1, 1A
a lui Blaj Ana, Samu Stefan si Dragos Horea, fara
constructii, si str. Crisului din fata proprietatii studiate
(casa nr.5)

— NORD - aleea privatd a caselor recent construite cu
acces din str. Tazlaului, proprietate in indiviziune ale lui

Bucin Florin, Bucin Leon si Todea Ovidiu Daniel

2.2.1. Pozitia fata de intravilanul existent al Municipiului Tg-

Mures

Amplasamentele propuse pentru reglementare se afla in miezul intravilanului
existent al Municipiului Tg-Mures, zona Mureseni. Conform PUG Tg-Mures
aprobat cu HCL nr. 257/19.12.2012 s1 337/19.12.2017, zona studiata este incadrata
in  Subzona LM - SUBZONA MIXTA CONTINAND LOCUINTE
INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI SI ACTIVITATI PRODUCTIVE SI DE
SERVICII COMPATIBILE CU LOCUIREA, si SUBZONA V 5 - CULOARE DE
PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNICA (LEA110kV,
LEA20kV conducta de canal unitar).

2.3. Elementele cadrului natural

2.3.1. Studiu geotehnic

Date generale

Studiul geotehnic s-a intocmit respectand prevederile Normativelor si
STAS-urilor NP 074 — 2014, STAS 3300 | 2 — 85, STAS 6054 — 77, NP 100
11- 2013,.PD 177 -2001, STAS 2014 — 84. investigarea terenului s-a efectuat prin
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patru (4) foraje geotehnice — (F1....F4), complectata cu analize de laborator pe
probele de pamant reprezentative din terenul de fundare. S-au cules informatii
geotehnice si din studii de specialitate existente in zond..La studiu sunt anexate :
profil geotehnic (1buc), buletinul de analizda pamant - (1 buc), diagrame de
repartitiec granulometrica (2buc) si planul de situatie — (1 buc). Amplasamentul se
afla In zona malului stang al raului Mures, la capatul spre Azomures al Str.
Libertatii. Locatia exacta poate fi urmarita pe planul de situatie anexat.

Conditii geomorfologice, geologlce, hidrogeologice si climatice

Din punct de vedere geografic / geomorfologic amplasamentul se incadreaza
in ,,Podisul Transilvaniei"., caracterizatd in zona prin vai largi pe structurd de
domuri. inaltimile absolute din regiune sunt cuprinse intre 300 — 600 m. Relieful
este complectat cu formatiuni geomorfologice secundare, care au luat nastere in
cursul miscarilor tectonice §i eroziune naturald. Din punct de vedere geologic /
tectonic, regiunea se numeste ,,Depreslunea Transilvaniei". Pe fundamentul
Cretacic s-au sedimentat roci de varsta Neozoica. In apropierea suprafetei terenului
apar roci din perioada Cuaternard - epoca Holocend, reprezentate de catre
sedimente gravitationale, deluviale si proluviale. Pe Podisul Transilvaniei cursul
principal de apa este raul Mures. Apa subterana este prezentd sub forma de panza
freatica si apa de adancime. Clima este continental—moderatd - subtinut clima de
dealuri.. Temperatura medie anuala a aerului este 9,0°C., precipitatia atmosferica
medie anuala de 600 mm.

Conditii seotehnice pe amplasamentul in studiu

Stabilitatea terenului

Suprafata amplasamentului este practic orizontald, nu existd pericol de
producerea alunecarilor de teren.
Stratificatia si caracteristici geotehnice ale rocilor

La suprafata terenului se gasesc trei tipuri de roci, in grosime cuprinsi Intre
1,00 — 2,30 m. : 7 nisip fin, prafos — argilos, cenusiu — plastic moale, 2. argila
nisipoasa prafoasa, cenugiec — inchisa, pl. moale si 3 sol vegetal negru. Sub aceste
roci se afla pletris — bolovanis cu nisip prafos, urmarit in foraje pana la — 5,00

m. adancime fata de suprafata neamenajata a terenului.Stratul de baza din punct de
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vedere geotehnic - argila marnoasa supraconsolidata - la adancimea de cca.— 6,00
— 7,00 m. fatd de nivelul terenului. Stratificatia poate sa fie urmarita in detaliu pe
profilul geotehnic anexat. coloana stratigrafica generala apar roci coezive — (Sol,
argila nisipoasd) si cu coeziune redusd / necoezive (nisip prafos argilos, pietris -
bolovanis cu nisip prafos). incarcarea admisd pe aceste roci este determinatd de
valorile Ip (ind. de plasticitate), 1c (ind. de consistentd), e (ind. porilor) respectiv
de compozitja granulometrica si starea lor de indesare. La nisip fin, prafos argilos,
cenusiu inchis (strat nr.1 pe profilul geotehnic) : fractiune argila 9%, fr. praf 25%,
fr. nisip 66%, presiune conventionala de calcul de baza — Pconv. = 150 kPa. La
constructii drumuri se considerd de tip P3, coef. Poisson — 0,30, 1a terasamente
simbol — 4a. La argila prafoasa nisipoasa, cenusie — inchisa (strat nr.2 pe profil)
Ip = 18,97%, Ic = 0,41%, ¢ = 1,004, Pconv. = 180 kPa. Tip pamant P5, simbol 4a,
coef. Poisson 0,35. La pietris — bolovanis cu nisip prafos cenusiu : fractiune argila
4%, fr. praf 15%, fr. nisip 21%, fr. pietris+bolovanis 60%, Pconv. = 450 kPa. Coef.
Poisson — 0,27. Tip pamant Pi, simbol 1 a.
Conditii hidrogeologice

Nivelului apei subterane (NH) a fost atins in foraje la adancimi cuprinse
intre 1,60 2,00 m. fatd de nivelul neamenajat al terenului. Cota de drenare este
nivelul oglinzii apei din totdeauna din raul Mures. NH maxim obisnuit se afld cu
cca. 0,30 0,40 m. deasupra nivelelor mentionate mai sus. Conform datelor
existente, apa subterana nu este agresiva fata de betoane.
Conditii de fundare, observatii si recomandari

Conform punctajului din NP 074 — 2014, lucrarea de fatd se incadreaza in
Categoria Geotehnica 1, asimilatd cu Risc Geotehnic redus. Propunern fundarea
sub straturile nr.1, nr.2, nr.3, pe stratul de pietris — bolovanis cu nisip prafos,
terenul calculand cu Pconv.de baza - (recalculatd dupa adancime si latime de
fundare reald) Pconv. = 450 kPa.. Se vor lua masuri de hidroizolare adecvate
pentru a preveni aparitia fenomenelor de igrasie.

Se pot folosi fundatii continue sau/si izolate.
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Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare, ag =
0,20 g, Tc = 0,7 s, IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depasire in 50 de ani,
(conform P100 / 2013).

Adancimea maxima de inghet — Hi =80 90 cm.

Pentru proiectarea cailor de acces se va consulta Normativul pentru
dimensionarea sistemului rutier cu indicativ PD 177 — 2001 pentru stabilirea
valorii de calculal al modulului de elasticitate dinamic al terenului de fundare Ep
MPa. Tipul climatic al zonei — 11, regimul hidrologic 1.

In faza urmitoare a proiectului studiul geotehnic trebuie complectat cu foraje
n zona F3 si F3, in scopul precizarii stratificatiei.

Tn cazul in care apele uzate nu vor intra in contact cu apa subterana in situ -

constructiile nu vor afecta mediul inconjurator.

2.4. Circulatia

Strada Tazlaului cu o 1time de 8,0m este accesul in zona propusa pentru
reglementare.

Este o strada reglementata in documentatiile urbanistice aprobate anterior
prezentului PUZ. Este nemodernizata, fara trotuare, dar este dotata cu toate

utilitatile existente Tn municipiu, pana la limita terenurilor studiate.

2.5. Ocuparea terenurilor

Parcelele propuse pentru reglementare sunt libere de orice constructie, sunt
terenuri arabile intravilan nefmprejmuite, insa sunt traversate de:
— conducta de canal unitar, proprietatea Aquaserv Sa
— linii electrice aeriene, proprietatea Electrica Sa, LEA 110kV, LEA
20kV
Ambele retele de utilitdti majore se mentin cu zonele de protectie aferente,
conform avizelor obtinute de la detindtorii lor. Aceasta impune o parcelare si o
trama stradald conditionata de existenta retelelor.

Zona studiata cuprinde urmatoarele zone functionale existente:
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Subzona A — cuprinde terenurile agricole intravilane studiate in actualul

PUZ si vecinatatile lor, cu interdictie de construire pana la intocmire PUZ

Subzona Li — cuprinde zona de locuit existentd cu regim mic, str. Crisului si

str. Tazlaului

Subzona Cr — cuprinde zona aferenta circulatiilor, adica strada Tazlaului si

strada Crisului

Subzona E — cuprinde zonele aferente utilitatilor tehnico-edilitare (LEA si
conducta de canal unitar)

Subzona Tc — cuprinde zonele de protectie ale retelelor tehnico-edilitare
existente ale zonei studiate, LEA 110kV, LEA 20kV, conducta de canal unitar

2.5.1. Principalale disfunctionalitati

Sunt redate pe plansa cu situatia existentd, in tabelul urmator:

DISFUNCTIONALITATI iN ZONA STUDIATA

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
. . — strada localda neamenajata, |— modernizare, asfaltare si dotare
Circulatie : . e R
partial dotata cu utilitati cu trotuar si utilitati
— 1n executie case rezidentiale
_ - DM 7 B : : .
Fond construit in 'reglmvP M, in zona case r821den;1_ale propuse in
existent adiacenta regim P+1 ori P+M
— case locuite de tip — prelungirea retelelor existente

rezidential cu toate utilittile

— prelungirea retelelor si realizarea
— echipament edilitar partial, racordurilor si bransamentelor

in curs de executie pentru electrica, apa, canalizare
si gaz de distributie

Probleme de mediu

. — lipsa canalizare pluviala . ey
Protejarea zonelor psa © zare pruv asigurarea tuturor utilitatilor
— existenta retelelor LEA

pe baza normelor — respectarea zonelor de protectie

. a 110Kv, 20kV si si conducta . e
sanitare in vigoare V) .V 51 si conduc conform avize de la detinatori
de canal unitar ’
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2.5.2 Regimul juridic

Proprietatile studiate sunt identificate in doud extrase CF, si anume:

PARCELA nr. | EXISTENTA

Este identificata in CF nr. 135379 Mureseni, str. Prutului fn., in suprafata de
2.503,0mp, cu n.cad. 905/1, categoria altele, aflat in proprietatea lui Stoica
Viorica cota 1/2 si Badescu Livia Adriana.

PARCELA nr. Il EXISTENTA

Este identificata in CF nr. 129022 Tg-Mures, str. Crisului nr.5., in suprafata
de 6.878,0mp, edificatd ca curti, constructii, o suprafata de 1.144,0mp (cladii
C1 — C6), in documentatie numita parcela II/c + gradind in suprafata de
789,0mp in documentatie numitd parcela II/b si o suprafata de 4.945,0mp, teren
cu folosinta arabil intravilan in documentatie numita parcela II/a.

Ambele pozitii din CF nr. 129022, se afld in proprietatea lui Stoica Viorica cota

1/2 s1 Badescu Livia Adriana.

2.6. Echiparea edilitara

In situatia existentd proprietitile nu au utilititi de deservire a
populatiei. Retelele de alimentare cu apa, canalizare menajerd (unitara),
linie electrica de 0,4kV si gaz presiune redusd exista in str. Tazlaului,
conform localizarii lor pe plansa cu reglementarile edilitare (S5), in baza

avizelor obtinute de la detindtorii retelelor.
2.7. Probleme de mediu

Lipsa utilitatilor este principala problema langa existenta traversarilor de
conducte si LEA pe proprietatile propuse pentru parcelare.

Conform adresei Azomureg S.A.:

”AZOMURES S.A reprezinta, conform Legii nr. 59/2016, un amplasament
SEVESO de nivel superior, adica un amplasament in care se gasesc substante
periculoase care ar putea provoca accidente majore in cantititi mari. In aceste
conditii, se impune mentinerea unor distante de sigurantd adecvate, intre incinta
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societatiii noastre si celelalte obiective, pentru prevenirea si limitarea consecintelor
accidentelor majore si pentru limitarea riscurilor pentru sandtatea umand si pentru
mediu, distante care se determind conform Metodologlei pentru stabilirea
distantelor adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor
care se incadreaza n prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase n
activitdtile de amenajare a teritoriului si urbanism aprobata prin Ordinul nr,
1212/2017. Subscrisa societate am finalizat procedura prevazuta de actul normativ
mai sus mentionat, sens in care a fost intocmit un studiu cuprinzand scenariile si
hartile cu reprezentarea grafica a zonelor de impact, in jurul amplasamentului
Azomures S.A, al posibilelor accidente majore, Conform acestui studiu, zona in
care intentionati sa construiti locuintele unifamiliale (la capétul strazii Tazlaului
pana la parcelele cu case de locuit existente in str. Crisului nr. 5), aflata la
aproximativ 2.000 metri de amplasamentul societatii noastre, Se regaseste, in
anumite scenarii, in zona IV ( cu mortalitatea cea mai ridicatd) cazul unor explozii

sau emisii toxice.”

2.8. Optiuni ale populatiei

Datoritd conditiilor optime din zona studiatd, populatia localitatii opteaza
pentru dezvoltarea zonei de locuit in continuarea caselor existente, realizand un
nucleu nou din case rezidentiale elegante si confortabile, care ridica aspectul

general al zonei si stimuleaza confortizarea si reamenajarea caselor existente.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor fundamentale — elemente de teméa

Tema de proiectare a fost initiatd de proprietarii terenurilor studiate pentru
care s-a obtinut acordul in principiu a Primariei Municipiului Tg-Mures, prin
emiterea Certificatului de Urbanism nr.487 din 20.03.2018 prelungit, prin Avizul
CTATU 16/73 din 12.06.2018 si prin Avizul de Oportunitate nr. 14 din
24.08.2018, si Avizul CTATU nr.3/3 din 25.02.2020.
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Aceste documente solicitd intocmirea unei documentatii urbanistice in faza
PUZ, prin care sa se analizeze conditiile, care concurd in schimbarea regimului
tehnic si economic al terenurilor:
— realizarea acceselor carosabile si pietonale printr-o trama stradala
viabila;
— Stabilirea zonelor de protectiec al LEA si a conductei de canal
unitar, existente pe proprictatile studiate.
— Parcelarea terenurilor construibile neafectate de zona de protectie
LEA 110kV, pentru construire cu case unifamiliale.
— Obtinerea avizului de mediu privind relationarea cu existenta la o
distantd de 2.000,0m a Combinatului Azomures.
— Intocmirea studiului geotehnic pentru analizarea stabilititii
terenului, a conditiilor de fundare si nivelul apelor subterane.
la nivelul normelor europene.
— Corelarea cu propunerile PUG NQOU, in curs de aprobare pentru zona
studiata.
— Reglementarea zonei prin RLU aferent subzonelor propuse prin PUZ
actual.
5. Capacitatile de transport admise - conform Ordonantei nr. 43/1997
privind regimul drumurilor in corelare cu categoria de strada.
6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau
teritoriale pentru P.U.Z. Agentia Nationald pentru Protectia Mediului
Mures, Administratia Bazinala de Apa Mures, S.N.G.N. Romgaz S.A.,
Transgaz S.A..
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de
informare si consultare a publicului conform Ordinului Ministerului
Dezvoltarii regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la

elaborarea sau revizuirea planuritor de amenajare a teritoriului si
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urbanismului si a Hotararii Consiliului Judetean Mures nr. 61/2011 pentru
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului Tn elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului.
Constructiile propuse se vor realiza respectand Ghidul privind
aplicarea reglementarilor de amplasare a constructiilor fata de aliniament
(pe aceeasi parcela sau pe parcele diferite) cu respectarea conditiilor de
insorire §i luminat natural, precum §i aprincipiilorde estetica
urbana intocmit de Institutul National de Cercetare - Dezvoltare
pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului Urbanproiect - Bucuresti.
Plansa de reglementari juridice va detalia clar suprafetele care vor
fi cedate domeniului public, cele care vor ramane in administrarea
asociatiilor de proprietari (inclusiv spatiile verzi). Regulamentul de
urbanism va prevedea permisibititatile si interdictiile referitoare la

interventiile asupra fatadelor.

3.2. Prevederi ale PUG si PUZ-uri aprobate

Zona studiata a fost reglementata prin PUG Tg-Mures aprobat, prin care este
incadrata in doud Subzone:
- Subzona LM - SUBZONA MIXTA CONTINAND LOCUINTE
INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI SI ACTIVITATI PRODUCTIVE SI
DE SERVICII COMPATIBILE CU LOCUIREA si
Subzona V5 - CULOARE DE PROTECTIE FATA DE
INFRASTRUCTURA TEHNICA (LEA110KV, 20KV si conducti de
canal unitar)
Se propune mentinerea ambelor Subzone din PUG cu localizarile
conform documentatiilor de specialitate si a avizelor obtinute de la

detinatorii retelelor.
3.2.1. Parcelare propusa

Se doreste mentinerea incadrarii propietatii in UTR LM s1 V5, propunandu-

se o parcelare prin propunerile urmatoare:
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Se propune realizarea unei strazi private prin ramificare din str. Tazlaului, cu
o latime de 8,0m

Pe traseul acestui carosabil se propun supralargiri pentru posibilitati de
intoarcere sau oprire, la ramificatia din str. Tazlaului si la capatul aleii, unde
se propune o platforma de intoarcere bine dimensionata

Tn zona conductei de canal unitar se propune o fasie de protectie (8,0m +
8,0m), conform avizelor de la detinatorii de retea

Tn zona LEA 20kV se propune fasie de protectie (12,0m + 12,0m), conform
avizelor de la detinatorii de retea

In zona LEA 110kV se propune interdictie de construire si mentinerea

terenului ca arabil intravilan, conform Avizului Electrica.

Se vor realiza 5 loturi construibile, o parcela teren arabil intravilan si doua

pentru realizarea tramei stradale in felul urmator:

Parcela construibild nr.1 de 674,0mp

Parcela construibild nr.2 de 641,0mp

Parcela construibila nr.3 de 610,0mp

Parcela construibild nr.4 de 733,0mp

Parcela construibila nr.5 de 1.134,0mp

Parcela nr.6 — teren arabil intravilan 2.400,0mp

Parcela nr.7 + parcela nr.8 strada noua propusa de 1.256,0mp, cu mentinere
Tn domeniu privat

Parcela nr.9 in suprafata de 17,0mp, propusa pentru trecere in domeniu

public, necesar pentru largirea str. Tazlaului

3.2.2. Case de locuit propuse

Se propune construirea unor case confortabile in regim P+M si P+1, cu

urmatoarele caracteristici:

e Functiuni propuse:

o Parter: antreu, camara, garderoba, 2 dormitoare, o bucatarie, un living,

2 bai, terasa acoperitd, 1 birou, scara.
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o Mansarda (etaj): hol cu scard, 2 dormitoare, 1 baie, dressing, balcon.

e Structura propusa: Fundatii continuu de beton, ziddrie portanta din
caramida, planseu de b.a., acoperis tip sarpanta.

e Finisaj: Adecvat cu materiale nobile, in culori pastel cu tamplarie termopan,
invelitoare de tigle.

e Tmprejmuiri: conform RLU

o Utilitati: Se propune dotarea cu apa potabild, canalizare, gaz de distributie si
iluminat electric, toate din reteaua existentd din str. Tazldului, fiind dotata cu
toate utilitdtile. Se vor intocmi documentatii pentru bransamente si racorduri
aprobate de detindtorii retelelor si a Primariei Tg-Mures.

e Regim: PARTER + MANSARDA(ETAJ)

3.3. Valorificarea cadrului natural

Intimitatea zonei cuprinse intre strdzile dens construite oferd un plus
functiunii de locuire intr-o asezare cu circulatic mai aglomerata, care atrage pe noii

locatari in zona studiata.
3.4. Modernizarea circulatiei

— Se propune realizarea unei strazi private prin ramificare din str. Tazlaului, cu
o latime de 8,0m
intoarcere sau oprire, la ramificatia din str. Tazlaului si la capatul aleii, unde
se propune o platforma de intoarcere bine dimensionata

Se vor realiza doua parcele pentru realizarea tramei stradale in felul urmator:

o Parcela nr.7 strada noua propusa pentru deservirea parcelelor construibile
nr.4 sinr.5.
o Parcela nr.8 pentru deservirea parcelelor nr.1 si nr.2, iar printr-o prelungire

de 16,0m cu 2 sensuri de circulatii si profil de 8,0m latime va asigura accesul la
parcela nr.3.
Cele doua Tnsumeaza 1.256,0mp, propusa pentru mentinere in domeniu privat.
Conf. Hot.241/29.08.2019 al Cons. Local Mun. Tg-Mures, pt. fiecare unitate
de locuit propusa se va amenaja minim un loc de parcare, cu interdictia de a

schimba destinatia locurilor de parcare stabilite.
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3.5. Zonificare functionala propusa — reglementari, bilant

teritorial, indici urbanistici

Se propune schimbarea regimului tehnic si economic a proprietatilor studiate
in zoni de locuinte si functiuni complementare — SUBZONA MIXTA — LM —in
care conform avizelor si obtinute s-au delimitat zonele cu interdictie de construire
obligate de retelele de LEA si conducta de canal unitar.

Aceste zone se incadreaza in Subzona V5 — CULOARE DE PROTECTIE
FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNICA, cu regulament aferent, in capitolul V

al documentatiei actuale.
3.5.1. Zonificare functionala propusa

Dupa realizarea propunerilor, rezultd urmatoarele zone functionale in zona
studiata:
Subzona A — cuprinde terenurile agricole intravilane studiate Tn actualul

PUZ si vecinatatile lor, cu interdictie de construire pana la intocmire PUZ

Subzona Li — cuprinde zona de locuit existenta cu regim mic, str. Crisului si

str. Tazlaului

Subzona Cr — cuprinde zona aferenta circulatiilor, adica strada Tazlaului si
strada Crisului — in domeniu public (strada noud propusa cu 8,0m latime

pentru deservirea parcelelor noi, se mentine in domeniu privat)

Subzona E — cuprinde zonele aferente utilitatilor tehnico-edilitare (LEA si
conducta de canal unitar)

Subzona Tc — cuprinde zonele de protectie ale retelelor tehnico-edilitare
existente ale zonei studiate, cu interdictie de construire zone de protectie aferente
LEA 110Kv, LEA20kV si conducta de canal unitar
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3.5.2. Bilant teritorial al zonei studiate

Bilant teritorial al zonei studiate

EXISTENT PROPUS
FOLOSINTA TERENULUI
mp % mp %
Arabil intravilan 8.237,0 26,0 2.400,0 7,6
Zona de locuit 21.817,0 69,0 20.042,0 63,3
Circulatii 1.586,0 5,0 2.934,0 9,3
Zona aferenta retelelor
tehnico-edilitare/Zone verzi o - 6.264,0 19.8
TOTAL 31.640,0 100,0 31.640,0 100,0
Bilant teritorial al parcelelor reglementate
EXISTENT PROPUS
FOLOSINTA TERENULUI
mp % mp %
Arabil intravilan 8.237,0 87,6 2.400,0 25,6
Zona de locuinte 1.144,0 — 4.919,0 52,4
Circulatii — — 1.273,0 13,6
Zona aferentd retelelor
tehnico-edilitare/Zone verzi - - 789,0 84
TOTAL 9.381,0 100,0 9.381,0 100,0

Bilant teritorial pe parcele construibile propuse

EXISTENT PROPUS dupa largire strada
NIr.parcela _Arat_)il Constructii Suprafete C?r?i,. Total pa.rc.elvé
intravilan ’ pavate gradini construibila
mp % mp % | mp | % mp % mp %
1. 657,0 |100,0]235,0 |{34,9(70,0|10,4| 369,0 |54,7 | 657,0 |100,0
2. 641,0 |100,0|224,0 |35,0(70,0|10,9| 347,0 |54,1 641,0 |100,0
3. 610,0 |100,0]210,0 {345(70,0 |115| 330,0 |54,0| 610,0 |100,0
4. 733,0 |100,01240,0 |32,7|70,0| 9,6 | 423,0 |57,7 | 733,0 |100,0
5. 1.134,0 | 100,0 | 230,0 | 24,7 (70,0 | 7,5 | 630,0 | 67,8 [1.134,0 | 100,0
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3.5.3. Regimul de inaltime

Conform RLU aferent zonei, regimul de inaltime maxim admis in Subzona

LM este de P+2 nivele (10,0m). In PUZ actual se recomanda P+M ori P+1 nivele.

3.5.4. Regimul de aliniere

Se propune limita edificabila pe fiecare parceld construibila, cu respectarea
zonelor de protectie obligatorii, rezultate din avize si documentatii de specialitate
ale retelelor care traverseaza proprietatile.

In zonele libere de retele, aliniamentele si retragerile vor respecta cele
prescrise de RLU aferent Subzonei LM, din PUG aprobat Tg-Mures, adica:

LM — cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0metri

— In regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelei cu cel putin jumatate din Indltimea la cornise dar nu cu mai putin de
3,0metri;

— 1n regim grupat cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii
de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de cealaltd limita la o distanta de cel
putin jumadtate din indltimea la cornisd in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu
cu mai putin de 3,0metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite
laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietatii avand fatade cu ferestre,
cladirea se va realiza in regim izolat.

LM — retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egal cu jumatate
din Tndltimea la cornisd masurat in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5,0metri;

—in cazul loturilor putin adanci se accepta pozitionarea cladirilor izolate
pe latura posterioard a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja
calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respectd indltimea si latimea
acestui calcan, prevederea nefiind valabil in cazul unor anexe si garaje.

Se propun derogari de la RLU aferent Subzonei LM din PUG aprobat:

— 2,0m retragere fata de limita posterioara a parcelelor popuse nr. 1 si nr. 2, in

loc de 5,0m prevazuta in RLU.
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3.5.4. Indicatori maximi admisi si propuse

— Subzona LM:

POT maxim admis: 50% propus: 50%

CUT maxim admis:

— pentru inalfimi P+1 CUT maxim admis = 0,75  propus: 0,75

— pentru inaltimi P+2 CUT maxim admis = 1,0 propus: 1,0

— Subzona V5: se admit realizarea platformelor pavate, locurilor de parcare si a

zonelor verzi, fard constructii.
3.6. Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare

Se vor realiza din investitia proprietarilor:

— alimentare cu apa:

Se propune racordarea la conducta de aductiune existenta in str. Tazlaului

— canalizare menajera:

Exista bransarea la canalizarea menajera in str. Tazlaului, prin caminul
existent 1anga poarta de intrare.

— iluminat electric:

S-a intocmit documentatia ”Studii de solutii pentru reteaua electricd” din care
s-a preluat solutia pentru alimentarea cu energie electricd a zonei reglmentate,
conform Avizului Electrica. Variantele avizate (solutie, valori estimative, tarif
de racordare, cota de participare Electrica SA) sunt :

Noul obiectiv - Construire locuinte unifamiliale - amplasate pe teren situat in
intravilanul municipiului Tg. Mures, str. Tazlaului. Pe amplasamentul
viitoarelor locuinte exista urmatoarele instalatii electrice aflate Tn gestiunea si
exploatarea operatorului de distributie SDEE TS - SDEE Mures: -LEA 110
kV dublu circuit Ungheni - Mureseni, Mureseni - Baraj, realizata pe stalpi de
beton de sustinere tip SC 1187 (nr. 3 si 4) si stélpi metalici de Tntindere tip
ICN+6 110261 (nr. 2) si ICN 110261 (nr. 5), echipati cu conductoare active
01-Al 185/32 mmp, conductor de protectie O1A1S 95/55 mmp si lanturi
duble de sustinere cu izolatoare compozit pt. stalpii de sustinere, respectiv
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lanturi duble de intindere cu izolatoare tip CT 120 (stp. nr. 2) si CTS 120 (stp.
nr. 5) pt. stélpii de intindere. Clemele de prindere a conductoarelor active la
lanturile de izolatoare sunt de tractiune la stalpii nr. 2 si 5 si cu tractiune
limitata la stalpii nr. 3 si 4. Toti stalpii sunt legati la cate o priza de pamant. Tn
panoul 2-5 nu sunt innadiri pe conductoarele LEA 110 kV. LEA 110 kV d.c.
traverseaza amplasamentul imobilelor din zona analizata. -LEA 20 kV Sere,
realizata pe stalpi de beton de sustinere tip SE 1 si stalpi de beton de intindere
tip SE 6 si SE7, echipata cu conductoare neizolate ALO1 50/8 mmp si lanturi
duble de sustinere cu izolatoare compozit tip ISNS pt. stélpii de sustinere,
respectiv lanturi duble de intindere cu izolatoare compozit tip ITNS pt. stélpii
de itindere. Clemele de prindere a conductoarelor active la lanturile de
izolatoare sunt de tractiune la stalpul nr. 10 si cu retinere 1a stalpul nr. 11.
LEA 20 kV traverseaza amplasamentul imobilelor din zona analizata. Solutii
de reglementare: inlocuirea clemelor de sustinere cu alunecare de la lanturile
de izolatoare ale stalpului nr. 4 cu cleme de sustinere cu retinerea
conductorului (cleme sustinere cu blocaj), fara elemente din fonta turnata.
Solutii de alimentare: Extinderea retelei de joasa tensiune existenta pe strada
Casinului, de la ultimul stélp al acesteia, prin realizarea unei linii electrice
subterane - LES 1 kV spre strada Tazlaului. Cablul proiectat va fi pozat pe
langa limite obligate, in profile tipizate si protejat ai tub la subtraversarea
carosabilului. Noii consumatori vor fi alimentati prin bransamente subterane;
grupurile de masura vor fi realizate Tn varianta de exterior si vor fi amplasate
la sol, la limita de proprietate, cu acces permanent din strada. Conditii:
1.Pentru instalatiile amplasate in domeniul privat, se va incheia intre S.D.E.E.
TRANSILVANIA SUD S.A. - S.D.E.E. Mures si proprietarul terenului, un act
notarial de superficie, cu drept de acces, uz si servitute la instalatii, fara
pretentii financiare din partea acestuia, pe toata durata de existenta a
instalatiilor. 2.Realizarea caselor se va face conform planurilor de situatie si a
planurilor cu fatadele caselor prezentate de arhitecti si anexate la prezenta

documentatie. Orice modificare a amplasamentelor caselor si a fatadelor
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cladirilor se va face doar cu aprobarea proiectantului si a operatorului de
distributie SDEE Transilvania Sud SDEE Mures).
— incalzirea locuintei:
Se vor realiza prin centrale proprii, pe combustibil solid sau gaz de distributie.
— salubritate:

Gunoiul menajer va fi colectat, selectionat si transportat periodic la groapa
de gunoi ecologic — prin contract cu firme competente. Gunoiul colectat Tn
tomberoane va fi ridicat de pe platforma comuna la capatul aleii, propusa pentru
contoare si tomberoane, dacd detinatorii de retele de apa, canalizare si salubritate

nu intrd pe domeniul privat.

3.7. Protectia mediului

Realizarea utilitdtilor necesare confortului maxim asigurd echilibrul
elementelor din mediul inconjurator parcelei studiate. Conf. adresei Azomures SA:

”AZOMURES S.A reprezinta, conform Legii nr. 59/2016, un amplasament
SEVESO de nivel superior, adicd un amplasament in care se gadsesc substante
periculoase care ar putea provoca accidente majore in cantitati mari. In aceste
conditii, se impune mentinerea unor distante de sigurantd adecvate, intre incinta
societatiii noastre si celelalte obiective, pentru prevenirea si limitarea consecintelor
accidentelor majore si pentru limitarea riscurilor pentru sanatatea umana si pentru
mediu, distante care se determind conform Metodologlei pentru stabilirea
distantelor adecvate fatd de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor
care se incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase 1n
activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism aprobatd prin Ordinul nr,
1212/2017. Subscrisa societate am finalizat procedura prevazuta de actul normativ
mai sus mentionat, sens in care a fost intocmit un studiu cuprinzand scenariile si
hartile cu reprezentarea graficd a zonelor de impact, in jurul amplasamentului
Azomures S.A, al posibilelor accidente majore, Conform acestui studiu, zona in
care intentionati sa construiti locuintele unifamiliale (la capatul strazii Tazlaului
pana la parcelele cu case de locuit existente in str. Crisului nr. 5), aflata la
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aproximativ 2.000 metri de amplasamentul societatii noastre, se regaseste, in
anumite scenarii, in zona IV ( cu mortalitatea cea mai ridicatd) cazul unor explozii

sau emisii toxice.”

3.8. Obiective de utilitate publica

3.8.1.0biective de utilitate publica existente si propuse
In zona studiati sunt:

e strada locald propusd pentru modernizare;

e LEA 0,4 kV existent si propus

e LEA 20 kV existent

e LEA 110 kV existent

e (Conducta de canal unitar existent

e zona verde amenajata ca fasii de la marginea strazilor modernizate, situate in
afara domeniului privat.

o Utilitatile existente si propuse pe domeniu public

3.8.2. Tipul de proprietate a terenurilor

Proprietatile reglementate sunt proprietati private aflate in proprietatea
privatd a persoanelor fizice in suprafata de 9.381,0mp.

Prin propunerile urbanistice se prevede cedarea in domeniu public a unei
suprafete de 17,0mp, pentru modernizarea strazii Tazlaului.

Suprafata strazii propuse pentru deservirea parcelelor noi propuse cu 8,0m

latime, 1n suprafatd de 1256,0mp se va mentine in domeniu privat.
3.8.2. Circulatia terenurilor — proprietatea studiata

Pentru realizarea propunerilor sunt necesare circulatii de teren din domeniu

privat in domeniu public.
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CIRCULATIA TERENURILOR (proprietitile reglementate)

Tipul de EXISTENT PROPUS
proprietate

mp % mp %
Proprietate privata | 9.381,0 100,0 9.364,0 99,8

Propus pt trecere in - - 17,0 0,2
domeniu public ’ ’
TOTAL 9.381,0 | 100,0 | 9.381,0 | 100,

4. CONCLUZII — Masuri in continuare

Se propune mentinerea incadrarii terenului studiat in Subzona LM si
Subzona V5, conform RLU aferent PUG aprobat.

Se propune prelungirea strazii Tazlaului, cu profilul aprobat prin PUZ aprobat, ca
stradd locala, pentru care se propune cedarea in domeniu public a suprafetei
necesare pentru strada (17,0mp).

Strada noud propusa cu latime de 8,0m si bucla de intoarcere, propuse n
domeniu privat, asigura deservirea parcelelor propuse cu orice mijloc de transport
(camioane 1n timpul construirii caselor, pompieri si salvare). Se propune regimul
de construire cu case izolate In regim de indltime P, P+M ori P+1.

Propunerile realizeaza o valorificare a terenului printr-0 parcelare comoda,
cu 5 parcele de peste 600,0mp, pentru construire case unifamiliale cu confort,
dotate cu utilitati.

Se propun derogari de la RLU aferent Subzonei LM din PUG aprobat:

— 2,0m retragere fata de limita posterioara a parcelelor popuse nr. 1, si nr. 2 in
loc de 5,0m prevazuta in RLU.

INDICI MAXIMI ADMISI SI PROPUSE

— Subzona LM:
POT maxim admis: 50% propus: 50%
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CUT maxim admis:

— pentru inalfimi P+1, P+M CUT maxim admis = 0,75 propus: 0,75
— pentru inaltimi P+2 CUT maxim admis = 1,0 propus: 1,0
Regimul inaltime admis: P+2 propus P+M ori P+1

H maxim admis: 10,0m propus: 6,0m la cornisa

— Subzona V5: interdictie de construire.

Tntocmit
Arh. Keresztes Géza
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5. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Aferent lucrarii

PLAN URBANISTIC ZONAL
Pr.nr. 88.1 /2020

PARCELARE PT. CONSTRUIRE CASE

UNIFAMILIALE
TG-MURES, zona str. Tazlaului — str. Crisului

. DISPOZITII GENERALE

1. ROLULRLU

Prezentul regulament defineste drepturile si obligatiile in domeniul
urbanismului, arhitecturii §i executdrii constructiilor in sensul legislatiei
specifice, in domeniul urbanismului:
2. BAZA LEGALA A ELABORARII PUZ

e PUG aprobat al Municipiului Tg-Mures, pr. nr. 6389.0/2006, intocmit de
SC PROIECT SRL

e Legea privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor (NR. 50/1991), republicata;

e Legea nr. 453/2004, lege pentru modificarea sd completarea Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele
masuri pentru realizarea locuintelor,

e Legeanr. 350/2001 , privind amenajarea teritoriului si urbanismului

e Ordinul 233/2016 pt. aprobarea Normelor metodologice

e Legeanr. 43/1998 privind regimul juridic al trenurilor,

e Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor,

e Legeanr. 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica,

e legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al

acesteia.
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HGR nr. 548/1999 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea
inventarul bunurilor ce alcatuiesc domeniul public al comunelor,
municipiilor si judetelor,

Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism,

Ordinul nr. 571/1997 al ministrul transpoturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si amplasarea constructiilor, instalatiilor si
panourilor publicitare in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte si
tuneluri rutiere, publicat Tn 19 ianuarie 1998,

Legea nr. 18/1991 republicata, cu modificarile ulterioare,

Legea nr. 1/2000 pentru constituirea dreptului de proprietate asupra
terenurilor agricole si celor forestiere, solicitata potrivit prevederilor legii
fondului funciar nr. 19/1992 si ale Legii nr. 169/1997,

Legea nr. 114/1996- legea locuintei

Legea nr. 71/1996 privnd aprobarea Planului de amenajere a teritoriului
national — Sectiune a a I — Cai de comunicatie,

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a v —a — Zone de risc natural,

Legea fondului funciar (nr. 18/1991,republicata),

Legea administratiei publice locale (nr. 69/1991, republicad),

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr.54/1998),

Legea privind expropierea pentru cauza de utilitate publica (nr.33/1994),
Legea privind cadastrul imobiliar si publicitatii imobiliare (nr.7/1996),
Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995),

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea
OG nr. 43/1997),

Legea apelor (nr. 107/1996),
Legea privind proprietatea publica si regimul public al acesteia ( nr.
213/1998),
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Legea privind regimul concesiunii (nr. 219/1998),
Legea privind zonele protejate (nr.5/2000),
Legea nr.96/1995 pentru aprobarea OG NR. 96/1993/1995 privind
achizitiile publice,
Legile privind aprobarae sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului
National
HGR nr. 163/1997, HGR nr. 568/1998, OUG 60/2001 Regulamentul
privind organizarea licitatiilor pentru achizitii publice de bunuri si servicii,
Codul civil
Legea nr. 3/2003 privind, realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si European,
Legea nr. 589/12,01,2004 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 94/2003 pentru modificarea anexei nr. 3 la Legea nr. 3/2003
privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de transport de
interes national si European,
Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism
inidcativ ; gm-007-2000, reglementare tehnicd aprobata cu Ordinul
M.L.P.A.T nr. 21/N/10.04.2000
Ordinul comun nr. 214/RT/INN/ martie 1999 al Ministerul Apelor,
Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si de emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism
si de amenajarea teritoriului,

- Zonele functionale rezultate (zona de LOCUIT, circulatie) vor trebui
sd coexiste si sa functioneze fara a se deranja reciproc.

- Mentinerea spatiilor libere si amenajarea unor zone verzi, care sa
serveasca rolului de perdele verzi de protectie si de ambientare, tip urban.

- Dezvoltarea numai a functiunilor preconizate azi, ca functiuni ce pot
sd coexiste Intr-o vecindtate nederanjanta si in parametri optimi, de

protectie a mediului(sol si aer).
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3. DOMENIUL DE APLICARE RLU

Prezentul regulament este intocmit pentru a fi create conditii de
amplasare coerenta si de calitate pe teritoriul zonei studiate, situate in teritoriul
administrativ localitatea Tg-Mures — zona studiata in PUZ actual.

Prescriptiile descrise in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe
zona propusa pentru construire.

Odata aprobat impreund cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de

autoritate al Administratie1 Publice Locale.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND OCUPAREA TERENURILOR

Se propune pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit.
Se vor respecta reglementarile din RLU aferent PUG Tg-Mures UTR LM si
V5 pentru parcelele studiate.
I1l. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
In zona studiat se propun in urmatoarele zone functionale:
e Subzona A — cuprinde terenurile agricole intravilane studiate in actualul

PUZ si vecinatatile lor, cu interdictie de construire pana la intocmire PUZ

e Subzona Li — cuprinde zona de locuit existentd cu regim mic, str.

Crisului si str. Tazlaului

e Subzona Cr — cuprinde zona aferentd circulatiilor, adica strada

Tazlaului si strada Crisului

e Subzona E — cuprinde zonele aferente utilitatilor tehnico-edilitare (LEA
si conducta de canal unitar)

e Subzona Tc — cuprinde zonele de protectic ale retelelor tehnico-
edilitare existente ale zonei studiate, cu interdictie de construire zone de
protectie aferente LEA 110kV, LEA20kV si conducta de canal unitar

IV. PREVEDERI LA NIVELUL SUBZONELOR TERITORIALE DIN
ZONA STUDIATA

Terenul reglementat in suprafata de 9.381,0 mp, se va incadra in UTR LM si
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V5 din RLU afferent PUG aprobat.

Recomandari privind organizarea circulatiei

— Se propune realizarea unei strazi private prin ramificare din str. Tazlaului, cu
o latime de 8,0m

— Este necesar renuntarea la proprietate a unei suprafete de 17,0mp, din
parcela I. existenta

Se vor realiza doua parcele pentru realizarea tramei stradale private in felul

urmator:

o Parcela nr.7 (678,0mp) din proprietatea Il. + parcela nr.8 (578,0mp) din
proprietatea I, rezulta strada noua propusa de 1.256,0mp, cu 8,0m latime,
mentinut in domeniu privat
Conf. Hot.241/29.08.2019 al Cons. Local Mun. Tg-Mures, pt. fiecare unitate

de locuit propusa se va amenaja minim un loc de parcare, cu interdictia de a

schimba destinatia locurilor de parcare stabilite.

32



V.REGULAMENT

aferent lucrarii:

Plan Urbanistic Zonal

PLAN URBANISTIC ZONAL
PARCELARE PT. CONSTRUIRE CASE

UNIFAMILIALE
TG-MURES, zona str. Tazlaului — str. Crisului

UTR LM

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona are o singurd unitate teritoriald de referinti LM - SUBZONA
MIXTA CONTINAND LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI SI
ACTIVITATI PRODUCTIVE SI DE SERVICII COMPATIBILE CU
LOCUIREA.

Pentru noile zone rezidentiale situate in extinderea intravilanului, ca si in
zonele ce urmeaza a fi restructurate in cartierul Mureseni se vor realiza Planuri
Urbanistice Zonale cu urméatoarele recomandari:

- Activitatile productive sa fie integrate intr-0 pondere de maxim 30% - 40%
n

ansamblul zonei si in cadrul oricarei operatiuni urbanistice;

- realizarea locuintelor cu partiu special incluzand spatii pentru profesiuni
liberale;

- 1n cazul cladirilor izolate si grupate se recomanda sa se adopte si tipul de
doud locuinte separate — una la etaj si una la parter(tipul de locuinta
colectiva micd), avand avantajul accesului mai usor la proprietate in conditii
superioare de confort si a unei utilizari mai favorabile a terenului si a
echiparii edilitare;

- sd se urmareasca adecvarea sistemului constructiv la cerintele geotehnice de
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construire astfel:

o in zona de lunca -constructii in regim grupat sau

izolat;conformare in plan a raportului lungime / latime=1/2+1/3;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

LM — sunt admise urmatoarele functiuni:

e locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in
regim de construire grupat sau izolat;

e echipamente publice de nivel rezidetial;

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

LM - se admite mansardarea cladirilor existente,cu o suprafata desfasurata

pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent;

- se admit activitati productive desfiasurate in micro-intreprinderi (max.10

angajati) si asociatii familiale, functiuni comerciale si servicii profesionale

cu conditia ca suprafata acestora sa nu depdseasca 500mp ADC si sd nu

genereze transporturi grele;
ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

LM — se interzic urmatoarele utilizari:

functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22,00,
produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau orice fel de transport
greu), prin deseurile produse ori prin programul de activitate;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzarea unor cantitati mari de substante inflamabile

sau toxice;
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- lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapidd a
apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE,
ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

LM - se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele
conditii cumulate:

1. dimensiuni minime;:

Dimensiune minima in

. cazul concesionarii Dimensiune minim in alte zone
Regimul de .
) terenului*
construire Sunrafata
%Omp) ’ Front (m) | Suprafata (mp) Front (m)
Grupat 200 12 250 12
Izolat 200 12 350 14

Reducere cu 50 Reducere front
Parcela de colt - - cu 25% pentru

m <
P fiecare fatada

2.adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea acesteia;

ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

LM — cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4,0metri

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
LM — in regim izolat cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelei cu cel putin jumatate din indltimea la cornise dar nu cu mai putin de

3,0metri;
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LM — retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egal cu jumatate
din Tnaltimea la cornisd masurat in punctul cel mai nalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5,0metri. Se propune derogare, 2,0m retragere fata de limita posterioara a

parcelelor popuse nr. 1, nr. 2, in loc de 5,0m prevazuta in RLU.

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA
LM — distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu

juma tate din Tndltimea la cornisa cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de

4,0metri;

ARTICOLUL 8. — CIRCULATII ST ACCESE
LM — parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4,0metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de

trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

ARTICOLUL 9. — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
LM — stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci

in afara circulatiilor publice.
— Conf. Hot.241/29.08.2019 al Cons. Local Mun. Tg-Mures, pt. fiecare
unitate de locuit propusa se va amenaja minim un loc de parcare, cu interdictia de a

schimba destinatia locurilor de parcare stabilite.

ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
LM — Tnaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10,0metri) .

ARTICOLUL 11. — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
LM — cladirile noi sau modificarile /reconstructiile de cladiri existente se vor
integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca

arhitectura si finisaje;
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— garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca
finisaje si arhitecturd cu clddirea principala ;
— se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea cladirilor, garajelor

si anexelor.

ARTICOLUL 12. — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
LM — toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

— la cladirile dispuse pe aliniament se recomanda ca racordarea
burlanelor la canalizarea pluviald sa fie facut pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

— se va asigura Tn mod special evacuarea rapid si captarea apelor
meteorice in reteaua de canalizare;

— toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate
Tngropat;

— se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din

circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

ARTICOLUL 13. — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
LM — spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini
de fatada;
—spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gard vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100mp;
— se recomanda ca pentru Tmbundtatirea microclimatului si pentru
protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum

necesar pentru accese;

ARTICOLUL 14. - TMPREJMUIRI
LM — imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,20metri si
minim 1,80metri, din care un soclu opac de 0,30m si o parte transparenta dublata

cu gard viu;
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— gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi

de maxim 2,20metri.
SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE
SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

LM — POT maxim admis = 50%

ARTICOLUL 16. — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)
LM — pentru inaltimi P+1, P+M CUT maxim admis = 0,75

— pentru inaltimi P+2 CUT maxim admis = 1,0

UTR V5

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

V 5- CULOARE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA

TEHNICA (LEA 20KV, LEA110kV, conducti de canal unitar)
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. - UTILIZARI ADMISE

V 5- conform legilor si normelor Tn vigoare

ARTICOLUL 2. - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
V 5- conform legilor si normelor in vigoare
ARTICOLUL 3. - UTILIZARI INTERZISE

V 5- se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de
protectie fatd de infrastructura tehnica, reprezentatd de circulatii majore si de
retele de transport a energiei electrice si gazelor.

V 5 - se interzice tdierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale

abilitate.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI
CONFIGURARE A CLADIRILOR
- nu este cazul
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ARTICOLUL 4. - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)

V 5- nu este cazul
ARTICOLUL 5. - AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE ALINIAMENT

V 5- nu este cazul

ARTICOLUL 6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

V 5- nu este cazul

ARTICOLUL 7. - AMPLASAREA CLADIRILO}R UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA ’

V 5- nu este cazul
ARTICOLUL 8. - CIRCULATII SI ACCESE

V 5- se admit realizarea platformelor pavate si locurilor de parcare.
ARTICOLUL 9. - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

V5 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 10. - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

V 5- nu este cazul.
ARTICOLUL 11. - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

V 5- nu este cazul.
ARTICOLUL 12. — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

V 5- conform studiilor de specialitate avizate conform legii
ARTICOLUL 13. — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

V 5- conform studiilor de specialitate avizate conform legii
ARTICOLUL 14. - IMPREIJMUIRI

V 5- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15. - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
— nu este cazul

ARTICOLUL 16. - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI —
nu este cazul

Tntocmit
Arh. Keresztes Géza
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PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA

INVESTITIEI PROPUSE IN PUZ -
PARCELARE PT. CONSTRUIRE CASE

UNIFAMILIALE
TG-MURES, zona str. Tazlaului — str. Crisului

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul PUZ, se propune
urmatoarea esalonare in timp a lucrarilor:
1. Se va localiza strada privata propusa si suprafata necesara largirii str.
Tazlaului, la 8,0m latime, cu renuntare la proprietate a 17,0mp.
2. Se vor realiza retelele de utilitati:
e Reteaua electrica
e Reteaua de distributie gaz
e Reteaua de fibra optica
o Reteaua de alimentare cu apa si canalizare
Toate se vor realiza prin proiecte autorizate, la costurile rezultate din

proiecte aprobate, care vor fi suportate de beneficiarul privat al investitiei.

3. Dupa aprobarea PUZ-ului, construirea caselor de locuit va fi realizat in baza

autorizatiilor de construire emise de Primaria Tg-Mures, conform legislatiei in
vigoare.
Toate costurile investitiilor necesare realizarii propunerilor vor fi finantate

de catre beneficiar:

— Intocmirea documentatiilor urbanistice si de autorizare,

— racordul la calea public,

— accesul pietonal, trotuarul,

— gabaritul carosabil,

— prelungirea si racordarea la utilitati a cladirilor,

— asigurarea acceselor pentru persoanele cu dizabilitati,

— design stradal
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DEFINIREA TERMENILOR UTILIZATI iN DOCUMENTATIE

(1n ordine alfabetica)

= Aprobare - optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de
incuviintare a propunerilor cuprinse in documentatiile prezentate si sustinute de
avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare (lege, hotarare
a Guvernului, hotarare a consiliilor judetene sau locale, dupa caz) se confera
documentatiilor putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in
vederea realizarii programelor de amenajare teritoriala si dezvoltare urbanistica,
precum si a autorizarii lucrarilor de executie a obiectivelor de investitii.

= Avizare - procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al unei comisii
tehnice din structura ministerelor, administratiei publice locale ori a altor
organisme centrale sau teritoriale interesate, avand ca obiect analiza solutiilor
functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente
prezentate prin documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism. Avizarea
se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau nefavorabil) cu caracter tehnic si
obligatoriu.

= Caracter de reglementare - insusirea unei documentatii aprobate de a impune
anumiti parametri solutiilor promovate. Caracterul de reglementare este specific
documentatiilor de urbanism.

= Circulatia terenurilor - schimbarea titularilor dreptului de proprietate sau de
exploatare asupra terenurilor prin acte de vanzare-cumparare, donatie, concesiune,
arendare etc.

= Dezvoltare durabila - satisfacerea necesitatilor prezentului, fara a se
compromite dreptul generatiilor viitoare la existenta si dezvoltare.

* Documentatie de amenajare a teritoriului si de urbanism - ansamblu de piese
scrise si desenate, referitoare la un teritoriu determinat, prin care se analizeaza
situatia existenta si se stabilesc obiectivele, actiunile si mdsurile de amenajare a

teritoriului si de dezvoltare urbanistica a localitdtilor pe o perioadad determinata.
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= Parcelare - actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata in loturi
mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legata de
realizarea unor locuinte individuale, de mica indltime.

* Protectia mediului - ansamblu de actiuni si masuri privind protejarea fondului
natural si construit in localitéti si in teritoriul inconjurator.

= Regimul juridic al terenurilor - totalitatea prevederilor legale prin care se
definesc drepturile si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor.

= Teritoriu intravilan - totalitatea suprafetelor construite si amenajate ale
localitdtilor ce compun unitatea administrativ-teritoriald de baza, delimitate prin
planul urbanistic general aprobat si in cadrul carora se poate autoriza executia de
constructii si amenajari. De reguld intravilanul se compune din mai multe trupuri
(sate sau localitati suburbane componente).

» Zona functionala - parte din teritoriul unei localitdti in care, prin documentatiile
de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea dominanta
existenta si viitoare. Zona functionald poate rezulta din mai multe parti cu aceeasi
functiune dominanta (zona de locuit, zona activitdtilor industriale, zona spatiilor
verzi etc.). Zonificarea functionald este actiunea impartirii teritoriului in zone
functionale.

= Zona de protectie - suprafete in jurul sau in preajma cursurilor de apa sau a unor
surse de nocivitate, care impun protectia zonelor invecinate (linii LEA, conducta
de canal unitar, statii de epurare, platforme pentru depozitarea controlata a

deseurilor, puturi seci, cimitire, noxe industriale, circulatie intensa etc.).
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